OREBRO Planbeskrivning
2014-03-28 Bn 1052/2011

Antagande

Detaljplan for

Olaus Petri 3:234, 3:239, 3:119 mfl
(Postterminalen)

Orebro kommun

Samradstid: 2012-06-04 - 2012-08-27
Granskning: 2013-04-10 — 2013-05-08

Handl&ggare: UIf Nykvist tel. 019-21 14 08
E post: ulf.nykvist@orebro.se

Stadsbyggnad, Orebro kommun
Box 33400 Stadsbyggnadshus | 019-21 10 00 kundtjanst stadsbyggnad@orebro.se
701 35 Orebro Abylundsgatan 8 A 019-21 15 63 fax www.orebro.se



VAD AR EN DETALJPLAN?

Genom detaljplaner regleras markens anvandning och bebyggelsens utformning.
Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehaller juridiskt bindande bestammelser
for var man far bygga, vad byggnader och markomraden skall anvéndas till,
byggnadshdjder, byggnaders utformning med mera. Byggratten i detaljplanen anger den
maximala grad av bebyggelse som tillats pa en plats. Orebro bestér av ett lappticke av
detaljplaner som reglerar vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplanen arbetas fram finns under:
http://www.orebro.se/1316.html

| arbetet med denna plan har vi nu kommit till:

\

Initiativ | Plan- Plan- Samrad | Gransk- | An- Over- Laga
program | arbete ning tagande | klagande | kraft

INNEHALLSFORTECKNING

Syfte, lage 3
Tidigare stallningstaganden 4
Forutsattningar 6
Foréndringar 9

Miljokonsekvenser 15
Genomforande 21
Illustration LOLA arkitekter o landskap 25
Plankarta 28
Planbestdmmelser 29
Fastighetsférteckning 30

bilaga, Tradinventering

bilaga, Solstudier

bilaga, Trafikplanering, Stadsbyggnad
bilaga, Parkeringsutredning

bilaga, Riskutredning, AF

bilaga, Markunderstknng, Geosigma
bilaga, Trafikbuller, AF

Bilaga, Markunderstkning, Structor

OVERGANGSBESTAMMELSER

Den 2 maj 2011 borjade en ny plan- och bygglag (2010:900) att galla. Enligt de
dvergangshestammelser som finns i lagen ska planarenden som pabdrjades innan detta
datum goras efter det regelverk som finns i plan- och bygglagen (1987:10).

Arbetet med denna detaljplan paborjades efter den 2 maj 2011 och gors enligt de
bestammelser som finns i plan- och bygglagen (2010:900).



PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

Olaus Petri 3:234, 3:239, 3:119 mfl
(Postterminalen)

Orebro kommun

Stadsbyggnad Orebro

Den 28 mars 2014

HANDLINGAR
Planhandlingen omfattar plankarta i skala 1:1 000 med planbestammelser samt denna

beskrivning med samradsredogorelse, genomférandebeskrivning och
fastighetsforteckning. Bilagor ar Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Geosigma
AB och Structor Miljoteknik, trddinventering av Tekniska forvaltningen,
bullerutredning och riskutredning, AF-Infrastruktur AB, parkeringsutredning, Archus,

Brandskydd i fastigheten Olaus Petri 3:234, Hallen Arkitekter.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG )
Detaljplanens syfte ar att mojliggora kontorsbyggnader vid korsningen Ostra Bangatan

och Ostra Nobelgatan. Byggnaderna och tomten skall anpassas till resecentrums
framtida behov. Ett inriktningsbeslut togs av kommunfullmaktige 2012-06-20 som
innebdr att kommunens arbete ska inriktas mot att utveckla jarnvagen i ytlage.
Fastigheterna och intilliggande postterminalens nuvarande jarnvagsandamal
kompletteras med kontors- handels- och parkeringsandamal.

LAGE
Planomradet ligger vid resecentrum intill Ostra Bangatan och Ostra Nobelgatan.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen )
Planomradet gransar mot riksintresset for kulturmiljovard for centrala Orebro samt jarnvagen,
godsstraket genom Bergslagen.

Oversiktsplanen for Orebro

Utredningsomrade fran Sodra station till Mannatorpsvagen for att varna framtida
utvecklingsmojligheter for gods- och persontransporter mm pa jarnvag. Kommunen har
en vision om att jarnvégens barridreffekt ska minska genom att bygga dver eller grava
ner den. En framtida ombyggnad av resecentrum och jarnvagen skulle kunna paverka
omkringliggande gator och byggnader. Godsterminalen bor pa sikt erséttas av en ny
godsterminal pa annan plats
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Detaljplaner

Géllande detaljplaner Laga kraft

A459 Forslag till &ndrad stadsplan fér V:A Centrumleden delen 1971
Ribbingsgatan-Jarnvagsgatan laga kraft

A505 Forslag till andrad stadsplan for V:A Centrumleden delen 1973

O:a Nobelgatan- Jarnvagsgatan laga kraft

A572 Forslag till &ndrad och utvidgad stadsplan for del av stadséaga 1977
1070 mfl. omfattande Postterminalen mm

P98/12 Dpl for Orebro C laga kraft 1998

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Enligt 5 kap. 188 i plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas om en detaljplan, som avser anvéndning av mark, vatten och andra resurser,
ger en betydande paverkan pa miljo och halsa. En bedomning ska goras i ett tidigt skede
om detaljplanen medfor en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning med



mark och vatten och andra resurser och ddrmed om en MKB ska goras eller ej. Vid
beddmning har foljande aspekter beaktats:
« nuvarande miljobelastning pa platsen
« effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmiljo, social miljo
och landskapsbild om planen genomfors
« effekter pa hushallning med naturresurser
« effekter pa manniskors halsa och sakerhet
« effekter pa ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget bedoms ej medfora en betydande miljopaverkan i den betydelsen som
avses i lagen och behover darfor inte innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.
Checklista for behovsbedémning ar godkéand pa delegation for byggnadsnamnden.

FORUTSATTNINGAR

Markagofoérhallanden

Fastigheten Olaus Petri 3:239 dgs av Jernhusen Fastigheter AB,

fastigheten 3:234 &gs av Klévern AB, fastigheten Olaus Petri 3:119 dgs av Trafikverket
Servitut pa fastigheterna finns fér allman gang- och cykeltrafik mm.

Mark och vegetation

Undergrunden enligt SGU bestar av lera till ca 5 m djup. Grundvattenytan ligger pa ca
+27 m. Oster om Ostra Bangatan finns inslag av berg.

Marken har anvénts for godshantering och uppstallningsplats for bilar.
Markundersoknning av, se bilaga. Det finns sparsamt med vegetation i omradet med
undantag for trad langs Ostra Bangatan.

Bebyggelse
P& Jernhusens mark finns tva byggnader med personalutrymmen. Pa Kl6verns mark
finns postterminalen som innehaller posthantering, kontor, bowlinghall mm.

Gator och trafik

Omradet nds med biltrafik frdn Ostra Bangatan. En utfart fran stationsbyggnaden gar
éver Nobeltunneln till ndmnda in- och utfart. Gang- och cykeltrafik nar omradet via
Nobeltunneln och 6vergangstalle éver Ostra Nobelgatan.

Ett jarnvagsspar passerar omradet vidare 6ver Ostra Bangatan mot CV-omradet.
Omradet innehaller idag parkering for ca 100 bilar som hanvisas till langtidsparkering
for resecentrum. Omradet har ett strategiskt lage for kollektivtrafik intill resecentrum
med tag och buss.

Teknisk forsorjning

Omrédet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit via ledningar 6ster om Ostra
Bangatan. Postterminalen &r ansluten till fjarrvarme.

Elforsorjningen till postterminalen gar in norrifran. Ledningar skyddas med u-omrade.
Befintlig ledning for fjarrvarme har kapacitet for att férsorja de nya husen.

| kvarteret Lagerhuset finns vatten- och avloppsledningar, fjarrvarme- och elledningar.
En mobilmast star norrom planomradet och berdrs gj.



Stadsbildsanalys

Planomradet ligger i korsningen Ostra Nobelgatan — Ostra Bangatan som &r en

entrépunkt for tag-buss samt gaende och cyklister och bilresenérer. Denna strategiska plats i
stadskarnan passeras och upplevs varje dag av tiotusentals manniskor. Manga av de passerande
ar besokare som har far sitt forsta intryck av staden. Hur stadsrummet utformas ar alltsa sarskilt
viktigt pa detta stélle.

Korsningen omges éven av kv. Porten, kv. Lagerhuset, resecentrum. Delar av dessa kvarter har
obebyggd mark intill gatorna.

Stadsrummet domineras av trafikanlaggningar och vidstréckta asfaltsytor. De 6ppna ytorna
langs gatorna ger platsen en oklar avgransning.

Ostra Nobelgatan och Ostra Bangatan &r idag inte utformade som stadsgator
utan har trafikledskaraktar genom att méjligheter till husentréer och tomtinfarter saknas eller
ar begrénsade.

Ostra Nobelgatan dsterut

Gatornas barriareffekter forstarks genom att passagemoéjligheterna ar fa.

Gang- och cykelstraket utmed Jarnvagsgatan &r en viktig del av stadens trafiknat. Det forbinder
stadsk&rnan med resecentrum och stadsdelarna vaster om jarnvégen.

Gang- och cykelstréket korsar idag Ostra Bangatan i en trang tunnel med dalig sikt.
Forutsattningarna for en tilltalande gestaltning och ett bra underhall &r darmed daliga och
resultatet & mindre tilltalande. Platsen kan upplevas som otrygg.

Kv. Porten bebyggs nu med en kontorsbyggnad i sju vaningar och ett hdgre hornparti mot
korsningen. Byggnaden svarar val mot det omgivande stadsrummet.

Planomradet har ett utmanande lage med trafikledsliknande gator i Gster och soder och
jarnvagen i vaster och norr.



Kv. Porten, Rattscentrum

Teknisk forsorjning
Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, korytor och darmed liknande ytor
ska renas, innan det far anslutas till den forbindelsepunkt som &r anvisad.

Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte ar fororenat, ska tas omhand skilt fran
ovrigt dagvatten.

Dagvattenatgarder ska utforas pa sadant satt att fastigheten inte avleder mer dagvatten
an vad som motsvarar maxflodet fran den oexploaterade fastigheten.
Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

Brandvattenforsorjningen i omradet skall anpassas till gallande riktlinjer. Om
brandvattenkravet dverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsagaren/byggherren vidta atgarder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mangd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer.

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrackligt utrymme for sortering
av avfall. Reglerna i avfallsplanen och foreskrifter for avfallshanteringen i Orebro
kommun ska féljas vid utformningen och placeringen av soprummet och
atervinningsutrymmet. Utformningen och placeringen av avfallshanteringen skall ske i
samarbete med Tekniska férvaltningen.
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Postterminalen

Ostra Bangatan norrut

FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Den sparsamma vegetationen i planomradet bor kompletteras sarskilt 1angs Ostra Bangatan.
Geoteknisk utredning gors av fastighetsagaren. Eventuella markféroreningar skall atgardas
fore byggnation. En planbestammelse infors.

Marken har delvist undersokts av Geosigma AB, 2008, se bilaga. Sammantaget bedéms
fororeningskoncentrationerna i de undersokta provpunkterna vara pa en saddan niva att de
inte utgor nagon risk for manniskor och omgivande miljé med nuvarande markanvéandning
(mindre ké&nslig markanvandning, MKB). Kompletterande undersokningar har gjorts 2013
av Structor miljoteknik, se bilaga




Bebyggelse

Forslaget utgar fran alternativet att jarnvagen blir kvar i marklage. Bebyggelsen &r dock
planerad pa distans fran jarnvagen och forhindrar inte ett annat alternativ.

Planomradet ar strategiskt placerat i blickfanget bade for tagresenarer och for de som
kommer norrifran med bil mot stadskarnan. En tilltalande utformning &r viktig. Idag ar det
inte sd. | stadshilden dominerar de stora trafikytorna och angransande kvarter &r inte
bebyggda i sddan utstrackning och pa sadant satt att de ger stadga at gatuutrymmet. Det &r
darfor angelaget att bl.a planomradet bebyggs.

Planférslaget innebér att nuvarande jarnvagsandamal kompletteras med byggratt for
kontor, handel och parkering.

Byggratten innebdr att ett kontorshus i sju vaningar far byggas i den sodra delen och ett
hus i fjorton vaningar norrut for kontor, hotell ed.

Postterminalen ges bestdmmelser enligt den nuvarande byggnaden.

Bebyggelsen kan skapa arbetsplatser for ca. 1200-1400 personer.

Bottenvaningarna bor goras tilltalande for besékare till omradet med restaurang, butiker
o.d.

Oster om Ostra Bangatan intill kv. Lagerhuset finns en yta som anvénts for parkering,
bussuppstéllning etc. Har finns ocksa en atervinningsstation som behdéver fa en annan
plats. Denna yta foreslas ges en byggratt for kontor och handel. En byggnad héar skulle
ytterligare forstarka stadsbilden runt den stora trafikkorsningen. Huset foreslas ges
hojden sju vaningar likvardig de tva andra storre byggnaderna vid korsningen.
Industribyggnaden och Hakonhuset har en stilig fasad mot vaster med en hogre (5van)
del mot Ostra Nobelgatan, Det nya huset dras tillbaka sa att Hakonhusets hogre fasad
blir synlig &ven i fortsattningen. Stadsbyggnads illustration ska enbart ses som en
volymstudie. Det &r viktigt att byggnaderna ges hdg arkitekttonisk kvalité.Bilaga ar
ocksa situationsplan av Lola arkitekter & landskap AB samt stadsbyggnads
trafikplanering.

Sydvést om gatukorsningen ges byggratt for cykelparkering till resecentrum.
Cykelparkeringen kan inrymmas i en byggnad.

Detaljplanen ar flexibel i vissa delar som innebér att utrymme maste ges for funktioner
som biltrafik, gang och cykelvagar, inlastning etc.

Resecentrum

Resecentrum &r lanets viktigaste knutpunkt for kollektivtrafik

Resecentrum i Orebro har en viktig regional funktion. Det 4r den viktigaste hallplatsen
och bytespunkter for resande fran hela lanet. Resecentrums geografiska lage ar darfor en
strategisk fraga nar det géller manniskors mojlighet att kunna ta sig till jobbet inom en
rimlig pendlingstid. Det har darfor konsekvenser bade for arbetskraftsforsorjningen i
staden och ménniskors tillganglighet till arbetsmarknad.

Utformningen av Resecentrum &r en angelagen fraga for den regionala utvecklingen.
Parallellt med denna detaljplan pagar ett utredningsarbete om det framtida resecentrum.
Jarnvagsomradet fran Gustavsvik till Svampen ingdr i arbetet med fordjupad
oversiktsplan. Det & kommunens bedémning att arbete med detaljplanen kan paga
parallellt med dversiktligt planarbete.

Gator och trafik

Trafikfragorna runt platsen &r flera som beskrivits. Platsen behover fa en battre
tillganglighet nar det géller gdende och cyklande samt for bilister. En ny tillfart foreslas
frén Ostra Bangatan i hojd med Ribbingsgatan som ocksa ansluts till Ostra Bangatan.
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Behov av utfart fran Ribbingsgatan till Ostra Bangatan har tidigare noterats. En
korsning har ar positiv for tillgangligheten till bade planomradet och centrala norr, Gster

om Ostra Bangatan. Den &r ocksa bra ut trafiksikerhetssynpunkt for Ostra Bangatan da
hastigheten sénks vilket gynnar bla den nuvarande tillfarten till Postterminalen
Ribbingsgatan skall utformas med tanke pa narliggande aldrebostader och vardcentral.
Gatan utformas for 30 km/tim och ges trafiksékrad dvergang vid vardcentralen.

En trafikprognos 2020-25, se bilaga, visar att trafiken pa Ribbingsgatan okar till ca.
3500 f/d samtidigt som trafiken minskar pa Ostra Nobelgatan och ékar pa Ostra
Bangatan.

Korsningen med Ostra Nobelgatan kompletteras med 6vergéangstallen for gdende och
cyklister.

Klostergatans forlangning norr om Ostra Nobelgatan planlaggs som gata for att
underlatta for nyttotrafiken som avfallshamtning och inlastning. Huvudsyftet &r dock
gang- och cykeltrafik. Allman plats ar viktigt att behalla for framtida planering norrut.
Ostra Bangatans ledkaraktar tonas ned pa denna stracka vilket innebér att gatubredden
kan minskas pa sikt och kompletteras med gang- och cykelstrak och grénska.

Sékerhetsanordningar behdver studeras for korsningar med jarnvagssparet.

Korsningen Ostra Bangatan — Ribbbingsgatan signalregleras, vilket gor att samordning
med jarnvagssystemet kan inforas.

Efter anmalan (detektering) av tagpassage ges gron signal for biltrafik vasterifran (Gver
spéren) och gc-6verfart dver Ostra Bangatan. Under tagpassage ges gron signal for
biltrafik norrut p& Ostra Bangatan vid Ribbingsgatan.

Detta medfor att valdigt fa fordon i sodergaende riktning ankommer mot sparen och
jarnvagens sakerhetsanlaggning vid bef. in/utfarten till Postterminalen under tagpassage.
Dérmed minskas riskerna avsevart.

I norrgdende riktning kommer inte eventuell kébildning att na sparen.
Belastningsgraden i korsningen med Ribbingsgatan halls valdigt Iag.

Platsen har ett strategiskt lage for kollektivtrafik invid resecentrum med tag och buss.
Den stora utredningen om resecentrum pagar. En behovsanalys ar klar. Jarnvagen har
bestamts bli kvar i ytlage. Utredningen kommer att ge svar pa fragor om kapacitet,
placering av funktioner som bussar etc. Planférslaget ger mojlighet att angéra med buss.
Ilustratonen visar ca. 5 busshallplatser. Ett utokat forslag med bussterminal skulle
kunna ges plats for i bottenvaningen i ett av kontorshusen. Ostra Bangatan studeras
ocksa for eventuell nedgravning. Detta bedéms inte paverka placeringen av
planforslagets kvartersmark pa nagot oacceptabelt satt. Bebyggelsen utformas flexibelt
under mark och i bottenvaningen for framtida behov for resecentrum. Bebyggelsen
placeras minst 30 m fran jarnvagen ur sékerhetssynpunkt.

Nybyggnationen omfattar ca. 38 000 kvm inkl byggratten pa andra sidan véagen vilket
ger ett stort behov av parkering for cyklar och bilar. Omradet gransar till city och
kommer att ges karaktar som cityomradet.

Darfor foreslas att parkeringsbehovet berdknas enligt parkeringsnormen for city. Det
preliminara behovet berédknas till ca. 240 p-platser for Jernhusen och 180 p-platser for
Klovern. Cykelparkering beréknas till ca. 310 resp.200 platser. Det slutgiltiga
parkeringsbehovet faststélls i bygglovsskedet. Forslaget redovisar ca. 430 bilplatser
vilket tacker det berdknande parkeringsbehovet. Nedfart till garage kan bli gemensam
och garageytor kan behdva delas upp pa olika fastigheter.
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Ny korsning Ribbingsgatan - Nya byggnader

Ostra Bangatan \Q For kontor, hotell od.

Parkering \ ¥ f‘ 7€ W\ £/

arbetande 7 55 a5/ BN "’\

tagpendlare RN Y. (N 2 % \

jarnvagen O ' g / Y
.‘ 1 -

Angoring ;
Resecentrum P_
For bil, buss, [2%*
gaende och |
cyklister
+ parkering
RN N
Resecentrum
perronger forlangs
norrut

Korsningen byggs om
med dvergangstallen,
cykelbanor langs
Ostra Bangatan

Olaus Petri 3:119, 3:234, 3:239 mfl
(Postterminalen)



Vy fran Oster

Vy fran norr
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Vy fran vaster

Se vidare bilaga parkeringsstrategi, Archus.

En intervjuundersokning har gjorts for parkeringen sdder om postterminalen.
Slutsatserna &r att parkeringen ar en popular pendlarparkering. Fa andra alternativ finns.
Ca. 8 % av resenérerna tar bilen till stationen for att dar byta trafikslag.

Idag finns ca. 114 p-platser.

P& vastra sidan av jarnvagen planeras att kompletteras med ca. 200 parkeringsplatser.
Gangavstandet bedoms rimligt till arbetsplatser.

Parkering har kan ocksa anvandas for pendlande tagresenarer. En tunnel fran ostra sidan
av jarnvagen till plattformen kan forlangas till véstra sidan for att underlatta passagen av
jarnvégen.

Byggnaden dster om Ostra Bangatan foreslas fa ett kéllargarage som kan innehélla ca.
40 platser. Vid kontorsanvandning blir parkeringsbehovet ca. 60 p-platser. Eventuellt
underskott behdver tackas via servitut pa narbeldgen plats alternativt frikdpas.
Frikopspengar anvénds for att astadkomma samlade gemensamma p-anlaggningar.
Platsen har ett strategiskt lage for kollektivtrafik invid resecentrum med tag och buss.

For att mojliggora en mer bilfri miljo runt stationsbyggnaden foreslas angéring med bil,
buss, gdende och cyklister kunna goras langs jarnvagens ostra sida inom planomradet.
Allmanhetens tilltrade sakerstélls med planbestammelsen z. For gaende skulle det
behovas att Trafikverkets mark berérs marginellt.
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Detaljplanen medger en breddning av jarnvagsbron éver Nobelgatan. Det kan vara en
mojlighet for framtiden att kunna komplettera med ytterligare passager for framforallt
gaende och cyklister. Fri hojd till gatan skall beaktas.

Industrispar

For ny plankorsning kravs ett forvaltningsbeslut som fattas av Trafikverket i egenskap
av innehavaren av jarnvagen. Trafikverkets beslut kravs &ven om befintlig plankorsning
ska byggas om. Anstkan skall ske till Trafikverket. Utredning kravs for att bedéma
korsningens lamplighet utifran tekniska forhallanden och konsekvenser mm.
Utredningen tas fram av Trafikverket och bekostas av kommunen. Avtal ska tecknas
mellan Trafikverket och Orebro kommun avseende detta.

Utredning kravs aven for att sakerstalla ratt skyddsniva och planskydd i en eventuell ny
korsning. Skyddsniva och Sakerhetsanordningar behdver ocksa studeras vid den
befintliga plankorsningen mellan jarnvag och Ostra Bangatan. Trafikverket har
tillsammans med véaghallaren ansvaret fér sakerheten vid plankorsningar. Enligt 1kap.
8 § vagmarkesforordningen fattar Trafikverket beslut om skyddsnivan. Skyddsnivan
bestams bland annat utifran typ av vagtrafik som passerar korsningen, den storsta
tillatna hastigheten pa jarnvagen och hur mycket jarnvags- och vagtrafik som passerar
korsningen.

En ansékan om ny plankorsning med jarnvagssparet ar inlamnat till Trafikverket i
november 2012. Trafikverket har fattat beslut 2013-04-08 att inte medge ny
plankorsning. Diskutioner har inletts i 4garfrdgan mellan kommunen och Trafikverket.
Vi ser plankorsningen som en viktig mojlighet for den fortsatta planeringen av omradet
aven om den inte kan genomforas i nuléget.

Krav pa den vagtekniska utformningen av plankorsningar anges i standard BVS 1586.30
Plankorsningar. VVagteknisk utformning. Standarden ska tillampas vid nybyggnad av
plankorsningar och omfattar regler for hur véagar i och kring plankorsningar ska
utformas i plan och profil. En plankorsning ska ha samma geometristandard som végen i
dvrigt och inte vara ett hinder eller en fara for passerande véagfordon.

Trafikverket fortydligar att samtliga kostnader for nédvéandiga utredningar och
genomforande i samband av ny/ombyggnad av plankorsning skall belasta
kommunen/exploatéren. Avtal kring detta ska tecknas mellan Orebro kommun och
Trafikverket

Arbete och atgarder i jarnvagens narhet

Med tanke pa att genomfdrande av planforslaget innebar arbete och atgarder intill
jarnvagsanlaggningen onskar Trafikverket uppmarksamma att samrad och godkannande
kan behgévas innan arbetet paborjas. Aven avtal kan behovas upprattas mellan
Trafikverket och kommunen innan genomférande.

Vid arbete i jarnvagens narhet behdver hansyn tas till bland annat elsakerhet.
Elsdkerhetsverkets foreskrifter och Trafikverkets regler ska foljas och nédvéandiga
skydds-och sdkerhetsatgarder vidtas. Om arbetena sker mycket néra
jarnvégsanlaggningen kan sarskild sédkerhetsutbildning krévas alternativt att personal
fran Trafikverket ar med och Gvervakar arbetet. Allt arbete inom 4 meter fran narmaste
spanningsforande del av jarnvagsanlaggningen ska planeras i samrad med Trafikverket.

Om markarbete maste utféras nara jarnvagsomradet, exempelvis schaktning och
grundlaggning kan ocksa sérskilt samrad och godkannande kravas av Trafikverket.
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Forekomst av kablar och ledningar i marken behover utredas innan arbete paborjas.
Da det ar aktuellt att lokalisera verksamhet i narheten av elektrifierad jarnvag ar det
viktigt att beakta forekomsten av elektromagnetiska falt och att det sékerstélls att
exploatoren vidtar de skyddsatgarder som eventuellt kan kravas. Viss risk finns att
elmiljon i byggnader kan paverkas.

Teknisk forsorjning

Kommunens n&t for vatten- och avlopp anvands. Fjarrvarmeanslutning finns idag som
kan anslutas till.

For att klara elforsorjningen till de nya husen kravs antingen en abbonentstation eller en
transformatorstation, fastighetsagaren foreslar en placering i bottenvaningen utmed
fasad i det nya huset.. Ledningarna i kv. Lagerhuset behover flyttas (el och fjarrvarme).
Vatten och avloppsledningar &r fran 1939 och kan behdvas erséttas. Ledningarna
behover laggas i gatumark utanfor kvarteret.. Fjarrvarmeledningen till postterminalen
behover flyttas inom kvartersmarken. Servitut tecknas for detta.

MILJOKONSEKVENSER

Trafikbuller

Bebyggelsen ar utsatt for trafikbuller dels fran angransande gator, dels fran jarnvagen.
Bullernivéer har beraknats for biltrafikflodena 16000 -21000f/d (fordon per drsmedeldygn) p&
Ostra Bangatan och 17000 -22000 f/d pa Ostra Nobelgatan. Prognosen till 2020 -25, se bilaga
for trafiken ar att delvis omfordelas och ékar med 5% till ca. 19-22000 f/d pa Ostra
Bangatan och 18-20000 pa Nobelgatan. Det blir olika trafikmangder beroende pa vilken
sida av korsningen som mats.

Bilaga &r en bullerutredning av AF Infrastruktur AB, slutsatser:
Berakningsresultatet avser en trafiksituation ar 2020. Kommunen arbetar just nu med en
trafikplan som gor att ett langre tidsperspektiv blir osékert.

| tabell 5 redovisas beréknad ljudniva for vag- och tagtrafik samt aven sammanlagrad
ljudniva (vag+tagtrafik). | tabellen redovisas maximala ljudnivaer fran respektive
trafikslag. Maximal ljudniva fran tagtrafik avser ljudniva godstag och maximal ljudniva
fran vagtrafik avser ljudniva tunga fordon. Vid den befintliga byggnaden (Hus C
Postterminalen) berdknades den hogsta ekvivalenta ljudnivan pa planomradet (69 dBA).
Pa andra sidan byggnaden ger vagtrafiken upphov de hogsta ljudnivaerna, ljudnivan
berédknades mellan 57 och 60 dBA.

Den nya byggnaden vid korsningen Ostra Bangatan Ostra Nobelgatan (Hus D)
redovisas enligt dnskemal fran Orebro kommun. Vid fasad mot Ostra Bangatan
berdknades ljudnivan till 65-66 ljudniva. | berdkningspunkt pa den mer ljudskyddande
sidan blev ljudnivan 54-57 dBA.

Vid Kléverns nya kontorsbyggnad (Hus B) beraknades ljudnivan fran 59 till 63 dBA.
Den hogsta ljudnivan beraknades vid fasad mot jarnvagen.

Vid Jernhusens nya byggnad (Hus A) beréknades ljudnivan fran 62 till 66 dBA.

Det finns inga krav (foreskrifter) angaende ljudniva fran trafik for arbetslokaler i
utomhusmiljon. Trafikverket och Naturvardsverket anger dock i sina allmanna rad for
arbetslokaler riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudniva. Riktvardet galler for nya
byggnader. Riktvardet har berdknats att 6verskridas vid Hus A. Riktvardet 6verskrids
dock med endast 1 dB i nagra berakningspunkter. Hogsta tillatna ljudniva fran trafik
inomhus skall dock alltid uppfyllas, se avsnitt 7 kommentarer.

Bullerskyddade uteplatser behover skapas for de arbetande. En méjlighet kan vara att
utnyttja de stora takytorna.
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Vibrationer

Riktvardet &r 0,4 mm/s, komfortvégt 1 — 80 Hz rms, for bostéder. For kontor bor
riktvérdet kunna tillampas mindre strikt. Om riktvardet uppfylls upplevs vibrationer
séllan som stérande. For Citytunneln i Malmo sattes samma riktvarde fér kontorslokaler
som for bostader. Planbestammelse infors for ljudnivaer inomhus for kontor och hotell.

Bilaga &r en riskutredning av AF Infrastruktur

Sammanfattning

AF Infrastructure AB har av Jernhusen AB och Kldvern AB fétt i uppdrag att
genomfora en detaljerad riskbedémning for Olaus Petri 3:234, 3:239, 3:119

m.fl. i Orebro kommun.

Riskbeddmningen gors med anledning av fornyad detaljplan for i huvudsak nya
kontorslokaler, mindre handel och parkering. Syftet med denna riskbedémning
ar att uppfylla lansstyrelsen i Orebros lans krav pé& beaktande av
riskhanteringsprocessen vid markanvandning intill transportleder for farligt gods, vilken
i detta fall utgors av godsstraket genom Bergslagen. Malet med riskbedémningen
ar att utgdra beslutsunderlag for bedémning av l&mpligheten med planerad
markanvandning. | arbetet ingar ocksa att avgora behov av och i sa fall vilka
riskreducerande atgarder som kravs for att kunna genomfora foreslagen
markanvandning.

For att uppskatta risknivan har individrisken och samhallsrisken beraknats.

Dessa bedémningar baseras pa sannolikhetsherakningar for att olika olyckshandelser
skall intraffa pa berdrd del av Godsstraket genom Bergslagen samt pa
konsekvensbedomningar géllande de olika olyckshandelserna. Da manga av de
varden som anséatts som indata till berakningarna baseras pa antaganden har
parametrar med hog osakerhet valts att sattas till konservativa vérden, detta for

att fa resultat pa den sakra sidan.

Beraknade samhallsrisknivaer visar att risknivan ej 6verskrider varderingskriterium,
dock ligger den mellan den 6vre och den undre grénsen vilket innebar

att risknivan bedoms vara acceptabel om rimliga atgérder vidtas.

Med rimlig menas att kostnaden for atgarderna inte skall inte vara orimlig i
forhallande till de effekter atgarden ger. Berdknade individrisknivaer visar att
riskreducrande atgarder kravs inom 40 meter fran jarnvagen. De stora bidragen

till risknivan ar framforallt ovanliga handelser som BLEVE och utslapp av

giftig gas.

Foljande atgarder foreslas for att hoja sikerheten for personer som vistas i

planerade byggnader:
e Byggnader inom planomradet skall utféras med barande betongkonstruktion
och o6vriga byggnadsdelar i brandtaligt material som obrannbar isolering
m.m. Fasader skall utféras i obrannbart material.

e Ventilationssystem i kontorshusen skall utféras med mekanisk till- och franluft.
Friskluftsintag skall placeras sa att de ej vetter mot jarnvagen. Det skall
vara mojligt att manuellt stdnga av ventilationssystemet via en miljobrytare.

e Entréer till samtliga byggnader inom planomradet skall i férsta hand mynna
bort fran jarnvagen.
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e FoOnster som vetter mot jarnvéagen skall ej vara 6ppningsbara.

Foljande atgarder foreslas for att hoja sakerheten for manniskor som vistas
utomhus:

e Omradet 0-40 meter fran banan utformas sa att det ej uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

e  Om omradet 0-40 meter fran banan ska kunna nyttjas for andamal/
aktiviteter dar manniskor vistas stadigvarande pa platsen skall atgarder
vidtas for att skydda manniskor i denna utomhusmiljo. Ett dike

for att samla upp lackage skall uppforas bredvid jarnvagssparet. Alternativet
ar mur/ plank for att uppta eventuell varmestralning.

Planbestammelser infors.

Omradet 0-40 fran jarnvagen planeras inte for aktiviteter dar manniskor vistas
stadigvarande. Gangvag, cykelvég, parkering etz. &r inte att betrakta som stadigvarande
vistelse. Darfor foreslas ingen planbestammelse enligt sista punkterna i de riskutredande
atgarderna. Entréer skall vandas fran jarnvagen, tolkas som huvudentréer. Entréer till
garage, soprum etz. tillats i andra lagen

Den befintliga postterminalen ingar inte i riskutredningen. Fastighetsagaren har tagit
fram en utredning om det brandtekniska skyddet for byggnaden, se bilaga.. Den
uppfyller enligt uppgifter de flesta av kraven som stélls i riskreducerade atgarderna. Vi
foreslar att planbestammelsen b1 dven ska galla for denna byggnad. Anvéandningen K
innebar ocksa hotell normalt sett. Hotell ar inte forenligt med riskutredningen och
undantas narmast jarnvagen.

For byggnaden i 14 vaningar begransas anvandningen for hotell till hogst 7 vaningar i
enlighet med riskutredningen. Byggnaden Oster om 6stra Bangatan ligger utanfor
riskhanteringsomradet 150 m och ingar ej i riskutredningen.

Miljokvalitetsnormer

Berakning av luftféroreningar har utforts for punkter utanfor fasaderna mot Ostra
Bangatan. Miljokvalitetsnormerna Gverskrids ej, se tabell. Luftintag placeras pa skyddad
sida fran biltrafiken.

Utredningen visar att risknivan ligger inom acceptabla granser med féreslagna
sakerhetshojande atgarder.

Miljokvalitetsnorm Beraknat varde

Kvavedioxid, NO2, arsmedelvarde 40 mikrogram/kubikmeter 16 mikrogram/kubikmeter

Kvéavedioxid, NO2, dygnsvarde

60 mikrogram/kubikmeter

32 mikrogram/kubikmeter

Kvavedioxid, NO2, timvarde

90 mikrogram/kubikmeter

39 mikrogram/kubikmeter

Partiklar, PM 10, &rsmedelvarde

40 mikrogram/kubikmeter

17 mikrogram/kubikmeter

Partiklar, PM 10, dygnsvarde

50 mikrogram/kubikmeter

27 mikrogram/kubikmeter

Bensen, arsmedelvarde

5 mikrogram/kubikmeter

2,4 mikrogram/kubikmeter

Kolmonoxid,CO,dygnsvarde

10 mikrogram/kubikmeter

1,0 mikrogram/kubikmeter

PM10 &rsmedelvarde

Andel PM 2,5 av PM 10

PM 2,5 &rsmedelvarde

16,7 mikrogram/m3

0,44

7,3 mikrogram/m3
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Det framraknande vardet 7,3 mikrogram ska jamféras med den kommande
miljokvalitetsnormen for PM 2,5 som innebér att vardet 25 mikrogram/m3 inte ska
overskridas. Vardet ska inte 6verskridas efter den 1 januari 2015 och bor efterstrévas
innan.

Kommentar: de berédknade vérdena ar generellt l&gre an vad som raknats fram i
samband med detaljplanen for kv. Porten. Tankbara orsaker till skillnaderna i varden ar

- uppdaterade trafikfloden som avser arsmedeldygn, inte vardagsmedeldygn

- sandning fanns antaget i tidigare berakningar, inte nu

- vdgbredden ar 6kad till 24 m, tidigare schablonmassigt 10 m

- gaturumsbredden ar dkad till 60 m, tidigare schablonmassigt 24 m

- hushojderna kring omradet var tidigare schablonmassigt 20 m, nu ar verkliga
hushdjder inmatade

Markféroreningar

Markféroreningar skall tgardas fore bygglov far ges. En planbestammelse infors. Se
aven bilaga, markfororeningar. Hela omradet ar inte fullt ut undersokt. Var bedomning
ar att det inte ar tekniskt eller kostnadsmassigt omajligt att sanera med tanke pa det
centrala laget dar marken har ett stort vérde.

Kompletterande miljéteknisk markundersokning har utforts for tva av de tre
fastigheterna dar nybebyggelse foreslas. Utredningen bifogas planhandlingen.

Med utgangspunkt fran den éversiktliga undersokningen bedéms ett saneringsbehov
foreligga inom det norra undersokningsomradet. Tva atgardsomraden har identifierats
som oversiktigt bestamts till en yta av 500m? respektive 550m?. Det genomsnittliga
djupet pa den fororenade fyllningen har i genomsnitt bedomts till ca en meter.
Saneringskostnaderna, sa som schakt, deponi, transport samt aterfyllning bedéms max
uppga till ca.2 miljoner kronor. Vi bedomer att det ar rimliga kostnader och att
markens planerade markanvéndning inte innebar en risk for manniskors hélsa.

For den tredje, dar det finns en markundersékning anser kommunen och
fastighetségaren Jernhusen att den ar tillrackligt undersokt i nuléget. For att kunna
utnyttja byggratten kommer det att grévas ut till ca. 4 m djup for ett kéllargarage. Vi
bedémer att det centrala laget och markvardet innebar att byggratten kommer att
utnyttjas sa mycket som majligt. Om halter 6verskrider MKM skall dessa massor
transporteras till godk&nd mottagningsanlaggning for férorenade massor enligt
anvisning fran kommunens miljomyndighet.

Dagvatten
Dagvatten fran omradet ska renas innan det far anslutas till kommunens ledningsnét. En
planbestdammelse infors.
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Grona tak

0 LT VTN 9 | |
TN |

Mark &r vardefullt och speciellt i centrala delar av staden darfor kan det vara svart att
avsatta ytor for dagvattenatgarder och framfor allt om det handlar om stora grénytor.
Den sammanlagda ytan av tatorternas tak ar ofta storre an bade parkmark och
gatumark. Genom att valja gronskande tak kan man bibehalla eller skapa levande grona
ytor som 6kar den biologiska mangfalden och ger livsrum for djur och véxter utan att ta
byggbar mark i ansprak.

Forslag palosningar for parkeringsytorna

| stéllet for tata asfaltsytor kan olika typer av vattengenomsléppliga ytmaterial valjas,
exempelvis halad marksten och rasterytor. Den genomslappliga ytan beraknas ta ca 30-
40 % av flodet tills anlaggningen &r vattenmattad.

Andra alternativ kan vara infiltrationsstrak eller Oppna avvattningsstra. Dessa
anlaggningar medfér fordréjning och rening av dagvatten samt ger Okad
grundvattenbildning. Straken kan forstarkas genom att de kompletteras med ett
underliggande dréaneringsstrak av makadam forsedd med en draneringsledning.
Dagvattenbrunnars intag fran infiltrationsstrak till dran- och dagvattenledningar ska
placeras sa hogt att dagvattnet i forsta hand ges mdjlighet att infiltrera i strakets
uppbyggda infiltrationsyta innan vattnet rinner in i dagvattenintagen. Eftersom intaget
till dran- och dagvattenledningarna ligger hogre an botten i straket leds en mycket liten
del av slam och finpartiklar till ledningarna. Partiklarna lagger sig pa botten av straket
vilket ocksa innebdr att detta behdver utformas sa att det enkelt gar att ta bort det som
sedimenterar. Principen med ett hogt forlagt intag kan dven tillimpas om
avvattningsstraket forsetts med plattor.
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Olika lésningar for dagvattenhantering
pa parkeringsytor.

Dagvatten fran gator bor ocksa behandlas innan det ansluts till dagvattenledningar.
En avvégning behdéver dock goras nar det galler ombyggnad i befintlig miljo sa att tex.
Inte vérdefulla gatutrdd behdver tas ner.

Vegetation

Omradet kommer att innehalla stora hardgjorda ytor. Darfor ar det viktigt att gréna ytor
planeras in i miljon och att trad planteras aven i gatumiljon. Se bilaga for inventering
och vérdering av traden.

Stadsbild

Centralt belagen kvartersmark bebyggs vilket &r till fordel for stadsbilden. Den
storskaliga trafikmiljon far en battre avgransning med byggnader som inramar
trafikkorsningen. Storskaligheten kan ocksa motivera de hogre husen.

Den arkitektoniska kvalitén skall vara hdg.

Riksintresse

Riksintresset for kulturmiljo beddéms inte riskeras att patagligt skadas

Vaster om planomradet ligger jarnvagen, Godsstraket genom Bergslagen, som ar av
riksintresse enligt 3 kap. 8 8 MB. Det ar viktigt att jarnvagen skyddas mot atgarder som
kan forsvara atkomsten och nyttjandet av anlaggningen.

Rent generellt ser vi det som att planen forstarker riksintresset for jarnvagen. Planen ger
mojlighet till ett stort antal arbetsplatser nara resecentrum. Just detta l&ge med bra
kommunikationer sa nara gor det attraktivt att etablera foretag har. Vi bedomer att laget
ar ett av de basta i staden for arbetsplatser. Detaljplanen paverkar inte sparomradet och
mojligheten till angoring till jarnvégen har tagits hansyn till. Jernhusen &r markagare har
och har ansvar aven for jarnvégsstationen. Detaljplanen ger mojlighet for utveckling av
omradet pa olika satt med jarnvagsanknytning som sammantaget bedoms positiva for
riksintresset.
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Fornlamningar

Inom de delar av centrala Orebro som &nnu inte &r djupt utschaktade finns lamningar
kvar av tidigare stadsbebyggelse, fran aldre medeltid och framat. Lamningarna, i form
av s.k. kulturlager, ar i Riksantikvariedmbetets fornminnesregister registrerade som
fornlamning nr 83 i Orebro. Ostra delen av planomradet ber6r denna fornlamning. De
markarbeten som utfors i denna del av omradet kan komma att paverka fornlamningen.

Fornldmningar &r skyddade enligt 2 kap. Kulturminneslagen [Lag (1988:950) om
kulturminnen m.m.]. Det &r enligt denna forbjudet att utan tillstand av Lansstyrelsen
rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller genom bebyggelse, plantering eller pd annat satt
andra eller skada en fornlamning.

Enligt 2 kap. 12 § Kulturminneslagen ska den som vill rubba, andra eller ta bort en
fornlamning ansoka om tillstand hos lansstyrelsen. Lansstyrelsen far lamna sadant
tillstand endast om fornlamningen medfor hinder eller olagenhet som inte star i rimligt
forhallande till fornlamningens betydelse.

Som villkor for tillstdnd far Lansstyrelsen enligt 2 kap. 13 § Kulturminneslagen stalla
skaliga krav pa sarskild undersokning for att dokumentera fornlamningen och ta till vara
fornfynd eller pa sarskilda atgarder for att bevara fornlamningen. Innan Lansstyrelsen
prévar en ansokan om tillstand enligt 12 §, far den besluta om en arkeologisk
forundersokning av fornlamningen, om det behdvs for att fa ett tillfredsstillande
underlag for provningen eller for att bedoma behovet av att stalla krav pa sarskild
undersokning. Kostnaden for de arkeologiska undersékningarna ska enligt 2 kap. 14 §
Kulturminneslagen betalas av arbetsforetagaren, dvs. den som vill utfora arbetena.

Lansstyrelsen bedomer att ytliga markarbeten, t.ex. sattning av gatsten, inte kraver
tillstand av Lansstyrelsen enlig Kulturminneslagen. Djupare schaktning, som kréavs
exempelvis vid grundldggning av byggnader samt vid gravning for VA- och elledningar,
ar dock tillstandspliktig. Ett sadant tillstind kommer sannolikt att forenas med villkor
om arkeologisk undersokning.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprattas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmaterimyndigheten verkstéller de fastighetsrattsliga
genomfarandefragorna efter ansokan. Det tekniska genomforandet av allmanna
anlaggningar ombesorjes av kommunen genom Tekniska forvaltningen. Exploatdrerna
svarar for och bekostar iordningstéllande av kvartersmark och darmed
sammanhangande utredningar, undersokningar samt eventuella atgarder och tillstand
m.m.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2014.

Genomfdrandetid

Planen foreslas fa en genomforandetid om fem (5) ar fran den tidpunkt da planen vinner
laga kraft.
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Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Genomforandeavtal
Exploateringsavtal ska tecknas med exploattren innan detaljplanen kan antas av
kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga atgarder

Mark ska foras fran (1) Olaus Petri 3:119 till 3: 239 och 3:234, (2) fran Olaus Petri
3:234, 3:239 och 3:119 till kommunens gatumarksfastigheter Olaus Petri 3:217 och
3:12, (3) fran gatumarksfastigheten Olaus Petri 3:217 till Olaus Petri 3:239, samt (4)
fran Olaus Petri 3:119 till Olaus Petri 3:7 (vaster om sparomradet). Kvartersmark inom
Olaus Petri 3:217 (6stra sidan av Ostra Bangatan) avstyckas till nybildad fastighet.

Befintliga rattigheter for parkering och utfart m.m. som belastar Olaus Petri 3:234 och
3:239 ska upphavas.

Befintliga servitut for ledningar som belastar Olaus Petri 3:234 och 3:239 ska kvarsta.

Nya rattigheter for ledningar, parkering och utfart ska bildas och belasta Olaus Petri
3:234 och 3:239.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska fragor

Tekniska undersékningar

Fastighetsagarna ansvarar for kompletterande geoteknisk samt évriga tekniska
undersokningar pa kvartersmark. | omradet finns markfororeningar som
fastighetsagarna ansvarar for att atgarda. Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Tekniska anlaggningar
Foljande atgarder ska utforas pa allman plats:
e Ombyggnad av korsning Ostra Bangatan och Ostra Nobelgatan
Nya gang- och cykelvagar langs Ostra Bangatans vastra sida
Nya géng- och cykelvagar langs Ostra Bangatans Gstra sida
Ny korsning vid Ostra Bangatan och Ribbingsgatan
Ombyggnad av befintlig infart till planomradet
Utbyggnad av kommunalt VA, tradplanteringar, etc
Anpassning av nya och befintliga jarnvagsovergangar till Trafikverkets
kravstallan

Exploatérerna ska bekosta delar av atgarderna pa allman plats.
Genomfdrandet av bron dver Ostra Nobelgatan och den férlangda och utvidgade

tunneln under sparomradet har ej studerats i detalj och hanteras separat i ett senare
skede.
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EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser

UTGIFTER kr

Mark 100 000

Forberedande arbeten 200 000

Planlaggning 100 000
Fastighetsbildning 100 000

Gata/park, se Tekniska anldggningar ovan 40 000 000 Omfattas av
VA 1000 000 exploateringsavtal
Flytt av ledningar 1 000 000
Ovrigt/oforutsett 2 000 000
Administration 500 000

Summa 45 000 000

INTAKTER

Markforséljning 10 000 000
Exploateringsbidrag

Summa

- for exploatéren

Exploatorerna bekostardelvis erforderliga anlaggningar pa allméan plats. Exploatorerna
bekostar dven del av kostnaden for flytt av el- fjarrvarme- och teleledningar.
Exploatoren iordningsstéller kvartersmarken for byggnation och bekostar
fastighetsbildning, anslutning till VA, geotekniska undersékningar m.m.

- for kommunen
Kommunen upprattar och handlagger detaljplanen, samt projekterar och genomfor
anlaggningar pa allman plats.

Kostnaden for drift och underhall av av gator och gang- och cykelvagar uppgar
kostnaden till ca 70 000 kr/ar.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar.

Exploatorerna traffar Gverenskommelse med Orebro kommun om genomférandet av
detaljplanen innan detaljplanen antas.

Byggnadsnamnden har beslutat om kvartersnamnen Postterminalen och Korsningen
som infors pa plankartan.

Planavgift

Planavtal ar tecknat med fastighetsagarna vilket innebér att ingen planavgift tas ut vid
bygglovhanteringen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utover undertecknad har Terttu Nilsson medverkat som karttekniker, Peder Hallkvist i
gestaltningsfragor, Anna Kero, Johan Ekstrand och Jarmo Riihinen i trafikfragor och Bo
Davidsson och Erik Skagerlund i genomférandefragor.

Underlag till detaljplanen har tagits fram av Archus Arkitekter och Lola arkitekter och
landskap AB och HOSPER Sweden.

Frida Hammarlind UIf Nykvist
Enhetschef/detaljplan planstrateg

Ribbingsgatan



Illustration till detaljplan

garage-

Terminalen

Parkering Klévern:
kfiorgarage: 70 it
markpark, + p-dick: 95 st
tataii: 185 51

cykelp.: 320 5t

skarmtak
och plank

Kontorshuset

Parkering JeuT«'lwuen:a? :
Y d
EBBorg i Ferpomerg, &7 s
markparkering ovan garage: 56 st
&nﬂ: ot

fauc 35t
fotali: 242 st

) Mobelgatan o
bef. frad

arkerad
Bvergang

@
S o\ Ijusre_glerc: ljusregler
.‘ gr-_korsning korsning
[ ]

PLAN SKALA 1:1000

Exermpel plank mot [&mvag... .. med infalld g

/ Terminalen, del av Olaus Petri
2013.03.26

LOLA arkitektur & landskap/
HOSPER Sweden/ Archus

“Gatra Bongatan, exempel Cortén kan anvandas | Exempel yimaterdal, Exempel yimaoterial, Exemnpel mur- och kant-
jer och

P! natursten i rander matenal, cortén
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Illustration till detaljplan

planutsnitt

i

-
J
|
!
h
i

Héghuset

fréd planteras i
infiltrerande mird

=,

-,
Landskapsgestalining, principer  *+.,
Postterminalkvarteret har med sin placering invfd..
stationen och en av Orebros viktigaste korsningar, “e,
potential att spela en central roll som stadsport och e,
levande del av Norrcity. '«..

Mdlet med utformningen har varit att stérka stadskaraktéren
och &ka frivseln, orienterbarheten och filgéngligheten

fér ménniskor som uppehdller sig i eller passerar genom
kvarteret. Detta kan uppnds med hjélp av:

SKALA 1:250
wihed

biparkering

tydliga rérelseldnkar mellan stationen, Postterminalkvarteret
och Nomcity (ny infart Ribbingsgatans fériéngning. tydliga
och breda véagévergdngar)

Ostra Bangatans utveckling till en trédplanterad stadsentré
med nya cykel- och gdngbanor

vaderskydd invid spéren som sammanbinder stationen
och Postterminalkvarteret

vegetationsanvéndning (nya trad, héickar och planteringar)
som férstarker platsens rumslighet

material (markytor, murar) som ger platsen karaktar och
leder géing. cykel och birérelse genom kvarteret

Material

Horisontella tradplanterade strék medranded |1 | ] -
markbeléiggning leder rérelse in i kvarteret fréin Ostra 1 !
Bangatan. Ovrig markbeléiggning ska i stil ansluta till !
strékens karaktér.

Corténstal kan anvandas i murar, kantstéd och évriga
objekt.

Vérblommande trad anvénds som blickfang i strategiska
punkter. Ovriga nya tréd ska vara robusta gatutrad med
tilréicklig storlek fér att fungera rumsskapande.

Dagvatten

Hénsyn har tagits fill omhandertagandet av dagvatinet,
vilket delvis féreslds infiltreras | parkeringsyter och
véxtbaddar. Infiltrerande stenmjdl eller marksten kan
anvandas | cykelparkeringar och delvisi bilparkeringar. [l ceemmm

SKALA 1:250
Cykelparkering

Gott om cykelparkering har placerats invid entréer och
jamvagen fér att underlatta fér cyklister.

Plank mot jérnvégen
Ett skyddande plank illustreras mot jérnvagen. Detta ska
vara ca 2 meter hégt och kan utféras i tré med glasdetaljer. Exempel infiivofions 15diBining

Exermpel infilretande
markmateriat gres

Exempel. platta for
infltration

Terminalen, del av Olaus Petri
2013.03.26

LOLA arkitektur & landskap/
HOSPER Sweden/ Archus
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Illustration till detaljplan

VY irdn befintlig ramp mot
Terminalen och ev. bussupp-
stalliningsplats

Ett rumsskapande objekt
med vaxtlighet kan skapas
invid parkeringsdécket
soder om Terminalen.

S perewen

Exempel, markbelaggning Exempel. markering av p-platser

m Kontorshuset ) Nytt hotell
%
th 1
[ | I 1
L _ 2= 3 = —]
entrézon alc Ostra Bangatan
med cykelp. med tradplantering

SEKTION A-A, &stra delen
SKALA 1:500

Kontorshuset
ir'1|c|slr'|_|'r'|gI L
_ = = Bak |
=1
== = e { 55l e s
ny ramp bef. ramp bef.ramp, angdring parkering med under- E
och for- nytt plank  buss bygat garage "
langd _1unnel
under Vg Terminalen, del av Olaus Petri
SEKTION A-A, véstra delen RSt
SKALA 1:500 LOLA arkitektur & landskap/
HOSPER Sweden/ Archus
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PLANBE STAMMEL SER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckningar saknas géller bestammelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

GRANSER
—— - Planomradesgransen redovisas 3 m utanfir omradet.

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokaltrafik

SKYDD Omrade som skyddar mot stéming
Kvartersmark

E Transformatorstation

H Handel

K Kantor

K1 Kontor, ej hotell

Kz Kontor, higst sju vaningar far anvandas till hotell
P Parkering

T Jamvagsandamal

T= Jamvagsandamal, Busstrafik

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
bro Gangbro eller dverbyggnad. Fri héjd under éverbyggnaden minst 4, 7 m.
underbyggnad Byaggnad pa sidan av gatan far sammanbyggas med underbyggnad under gatan

BEGRANSHNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

3
+
+
+

: : I* Marken far endast bebyggas med uthus, farrad, senvicebyggnader o.d.
Q000 Marken far bebyggas under med kirbart bjilklag samt firrad, senvicebyggnader o dyl
u Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar
sl Marken skall vara tillganglig fir allmén gang- och cykeltrafik i tunnel till en fri hijd av 2.7 m.
Xe Marken skall vara tillganglig fir allmén gang- och cykeltrafik till en fri hijd av 2.7 m.
z Marken skall vara tillganglig fér allman kértrafik
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
parkering Parkeringsplats skall finnas
Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstéllnings- och kirytor och darmed jamfarliga ytor skall renas
innan anslutning av dagvattnet far ske till anvisad férbindelsepunkt.

Dagvatten fran tak och annat naturligt dagvatten skall tas omhand separat fran éwrigt dagvatten
Dagvattenatgarder skall utfiras pa sadant stt att fastigheten inte avieder mer dagvatten &n
motsvarande maxflide fran den oexploaterade fastigheten.

Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade fir ett tvaarsregn

Utfart, stingsel
p——o— Kirbar fisrbindelse far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Utformning
o> Hidgsta byggnadshajd i meter
LV, VIL, XIV Higsta antal vaningar

dverbyggnad Byaggnader far sammanbyggas genom dverbyggnad dver marknivan. Fri héjd under
dverbyggnaden minst 3.0 m.

Utseende (ny bebyggelse)

b1 Byggnader skall vara utfirda av barande betongkonstruktion och évriga byggnadsdelar
i brandtaligt material som obrénnbar isolering m. m. Fasader skall utfiiras i obrannbart
material.

Wentilationssystem skall utfiras med mekanisk till- och franluft. Friskluftsintag skall placen
s att de ej vetter mot jamvigen Det skall vara méjligt att manuellt stanga av
ventilationssystemet.
Huvudentréer till samtliga byggnader skall mynna bort fran jarmvagen.
Fénster som vetter mot jarnvagen skall ej vara éppningsbara.

Stérningsskydd

Byggnadens fasad skall ddmpa buller sa att ljudnivan innanfir fasad ej éverskrider 40 dBA ekvivalentniva
for kontor resp. 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA far maximalnivan for hotell

Fér vibrationer fran jarmvag géller maximalt 0.4 mm/s vid nybebyggelse.

ADMINISTRATIVA BESTAMMEL SER

Byaglov far inte ges fiir &ndrad markanvéndning fiirrdn markens lamplighet fir byggande har sikerstéllts
genom att en markférorening har avhjalpts.

Genomfdrandetid
Genomfiirandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

Planavtal ar tecknat med fastighetsagaren. Planavgift tas darmed ej ut i vid bygglov.
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Stadsbyggnad
OREBRO FASTIGHETSFORTECKNING

2013-02-02 BN 1052/2011

Fastighetsforteckning till detaljplan for Olaus Petri 3:234, 3:239, 3:119 mfl
(Postterminalen) Olaus Petri, Orebro kommun

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

OLAUS PETRI 3:119 STATEN TRAFIKVERKET

781 89 BORLANGE

OLAUS PETRI 3:12 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

ZAND KARIMI,NEDA NICOLE Hus pa
BREDGATAN 6 LGH 1101
702 25 OREBRO

OLAUS PETRI 3:217 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OLAUS PETRI 3:234 KLOVERN ADAM AB
BOX 1024
611 29 NYKOPING

OLAUS PETRI 3:239 JERNHUSEN FASTIGHETER AB
BOX 520/JERNHUSEN AB/
101 30 STOCKHOLM

Olaus Petri 3:7 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
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ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

OLAUS PETRI GA:16

OLAUS PETRI 3:12

OLAUS PETRI 3:119

OREBRO KOMMUN

BOX 30000

701 35 OREBRO

STATEN TRAFIKVERKET

781 89 BORLANGE

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

1880-747.2
1880-747.4
1880-747.3
1880-747.1
1880-649.1
OLAUS PETRI 3:12

1880-649.2
1880-649.3
OLAUS PETRI 3:234

1880-620.4
1880-620.2
1880-620.5
1880-620.3
1880-620.6
OLAUS PETRI 3:236

1880-628.3
OLAUS PETRI 3:237

1880-747.5
OLAUS PETRI 3:7

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

KLOVERN ADAM AB
BOX 1024
611 29 NYKOPING

LINDIN FORVALTNINGS AB
GULDBAGGEV 11
702 30 OREBRO

JERNHUSEN STATIONER AB
BOX 520/JERNHUSEN AB/
101 30 STOCKHOLM

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
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UTRYMME VAG

GANG-OCH CYKELVAG
GANG-OCH CYKELVAG
VAG
VAG
VAG

VAG
PARKERING

FIJARRVARMELEDNING
UTRYMME
SKYDDSRUM

VAG

VATTENLEDNING

SKARMTAK

GANG-OCH CYKELTRAFIK



1880-588.1

OLAUS PETRI 3:241

1880-443.1
LAGERHUSET 4

1880K-86/520.2
ABYVERKEN 2

1880-649.4
1880-649.5
1880-919.1
OLAUS PETRI 3:119

JARNVAGSTRAFIK
OREBROPORTEN FASTIGHETER
AB

BOX 33520
701 35 OREBRO

PARKERING
ABRAMSSONS FASTIGHETS AB
O NOBELG 9
703 61 OREBRO

FIJARRVARME

E.ON VARME SVERIGE AB

205 09 MALMO
TELELEDNING
LEDNING
JARNVAGSTRAFIK

STATEN TRAFIKVERKET

781 89 BORLANGE

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

APELN 11

FAFANGAN 3

FAFANGAN 4

HSB BRF APELN | OREBRO
BOX 393
701 47 OREBRO

NOREN,MARGARETA
SKEPPARKROKEN 18 LGH 1202
181 66 LIDINGO

NISSVANDT,ANNA ELISABETH
KARLAVAGEN 81 LGH 1202
114 59 STOCKHOLM

LANDELL,KRISTINA
WINDMARK TRASTHAGEN 12
181 41 LIDINGO

WENNERSTROM,LARS-JOHAN
FOLKUNGAVAGEN 27 LGH 1202
191 50 SOLLENTUNA

GORTZ FASTIGHETER AB
ESSWEGE FASTIGHETER AB BOX
220 34
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702 02 OREBRO

OREBROPORTEN FASTIGHETER
KEXFABRIKEN 3 AB

BOX 33520
701 35 OREBRO

KEXFABRIKEN 5 OREBRO KYRKLIGA SAMFALLIGHETS BOSTADS AB
SVENSKA KYRKAN, KYRKOKANSLIET STORG 27
703 63 OREBRO

LAGERHUSET 4 ABRAMSSONS FASTIGHETS AB
O NOBELG 9
703 61 OREBRO

LANTMATERIET 2 NORRPORTEN | OREBRO AB
BOX 225
851 04 SUNDSVALL

OLAUS PETRI 3:198 JERNHUSEN FASTIGHETER AB
BOX 520/JERNHUSEN AB/
101 30 STOCKHOLM

OLAUS PETRI 3:203 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OLAUS PETRI 3:236 LINDIN FORVALTNINGS AB
GULDBAGGEV 11
702 30 OREBRO

OLAUS PETRI 3:237 JERNHUSEN STATIONER AB
BOX 520/JERNHUSEN AB/
101 30 STOCKHOLM

OREBRO KYRKLIGA
OLAUS PETRI 3:25 SAMFALLIGHET

STORGATAN 27
703 63 OREBRO

OLAUS PETRI 3:7 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
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PORTEN 1 NORRPORTEN | OREBRO AB
BOX 225
851 04 SUNDSVALL

ASPLUNDS FASTIGHETER |
SKARVEN 20 OREBRO AB

RIBBINGSGATAN 11
703 63 OREBRO

ASPLUNDS FASTIGHETER |
SKARVEN 21 OREBRO AB

RIBBINGSGATAN 11
703 63 OREBRO

SPENATEN 8 IVARSSON,TOR-LEIF
OLAIGATAN 32 B
703 61 OREBRO

IVARSSON,HANS-OLOF
GARDESGATAN 11
702 17 OREBRO

WESTIN,CLARY AGNETA
NYBROGATAN 45 C LGH 1302
114 39 STOCKHOLM

IVARSSON,MATS
GASTISVAGEN 57
183 60 TABY

TIMJANEN 20 OREBROBOSTADER AB
BOX 8033
700 08 OREBRO

TIMJANEN 21 OREBROBOSTADER AB
BOX 8033
700 08 OREBRO

VILAN 2 LANSGARDEN FASTIGHETER AB
BOX 1530
701 15 OREBRO

VILAN 3 ABRAMSSON,SVEN BIRGER
TORGVAGEN 3
703 65 OREBRO

SAGLUND,MARIA KRISTINA

RADMANSGATAN 9
702 13 OREBRO
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VILAN 4

ABRAMSSON,BENGT OLOF
KARLSRO ORMESTA 225
705 95 OREBRO

MALM, TORSTEN INGVAR

LEKBACKSVAGEN 32
719 93 VINTROSA
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Tekniska God=80-100%

.o . Mindre god=60-80%
f.(.) Naltnlngen Dalig=40-60%
O RE B RO Déende=0-40%

Inventering av trid pa Postterminalen
Underlag for férédndrad markanvandning

Nr Art Tradhdjd Vitalitet Bevarandevarde Anmirkning
1 Askar 6 God Mycket skyddsvarda Flyttbara
2 Lindar 6 God Mycket skyddsvarda Flyttbara
3 Rénnar 4 Mindre god Inte skyddsvarda

4 Rénnar < Mindre god Inte skyddsvarda

5 Bjork 15 Dalig Inte skyddsvarda

6 Lindar 6 Mindre god Inte skyddsvarda

7 Lindar 7 Dalig Inte skyddsvarda Lovtradskrafta
8 Popplar 16 Mindre god Skyddsvarda

9 Rundoxlar 7 God Skyddsvarda

10 Rundoxlar 6 God Inte skyddsvarda

11 Lindar och lénnar 7 God Mycket skyddsvarda

12 Lindar 9 Mindre god Inte skyddsvarda

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

PO
=




Juni kl. 9.00, 12.00, 15.00




Mars kl. 9.00, 12.00, 15.00




Trafikfloden i centrala Orebro ar 2010
Redovisade siffror avser arsvardagsmedeldygnstrafik (AVDT) i tusental fordon.

Trafikprognos 2020-2025

En omfordelning av biltrafiken sker efter 6ppning av Ribbingsgatan mot Ostra
Bangatan. Trafiken minskar pa delar av Ostra Nobelgatan och Storgatan samtidigt som
en okning sker pa Ostra Bangatan mellan Ribbingsgatan och Nobelgatan. P& grund av
utbyggnationer i nar- och ytteromradet forvantas generella trafikokningar med 5 % till
2020-2025.

Atgarderna i detaljplanen forandrar kapaciteten i gatunatet. Dock férvéntas inga

ytterligare konsekvenser for trafikflodena eftersom kapacitetsstyrande atgarder vidtas i
trafiksignalsanlaggningarna i omradet.
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Befintlig in-utfart frdn Postenterminalen vaster om Ostra Bangatan har idag ett flode av
ca 1400 f/d. Biltrafik norrut kommer forflyttas till den norra in/utfarten vid
Ribbingsgatan som har signalreglering istéllet for vajningsplikt. Nygenererad biltrafik
tillkommer pga. ny bebyggelse.

r___'—_\o 4 ~ <
194193 5§/~

3 h“'ﬂ'_._-'. 0
¥4 ﬁ-o.- 196 E

Gang- och cykelfloden vid jarnvagssparet Ostra Bangatan
Trafikmatning utfordes 2012 under tva maxkvartar vid maxtimmen kl 16.00-17.00 en
vardag. 5 cyklister och 20 gdende observerades korsa Ostra Bangatan vid
jarnvagssparen. Maxtimmen respresenterar 10 % av dygnsflodet. Darmed passerar ca
400 fotgangare och 100 cyklister per dygn. Jamforelser kan géras med handrékningen
av gaende och cyKklister i Orebro under maj manad aren 1999-2004. D3 passerade 75
gaende och 120 cyklister kI 07.00-18.00.

Trafiksakerhet
Enligt STRADA finns inga rapporterade olyckor pa Ostra Bangatan vid jarnvagssparen.
STRADA har polisrapporterade olyckor sedan 2002-2003.

Eftersom tva nya signalreglerade gang- och cykelpassager skapas dver Ostra Bangatan

vid Ostra Nobelgatan samt Ribbingsgatan forvéntas passager vid jarnvagssparen minska
och darmed ev. olycksrisk.
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TRAFIKPROGNOS EFTER OPPNANDET AV RIBBINGSGATAN

N ~
AUTO VOLUMES =il 16/0
DIFFERENCE SCENARIO 9895 - SCENARIO 6985 ot -
8 DIFFERENCE:
9895 - 6985

LINKS:

al

SCALE: 300
1000

-2000
3000
-4000

i

5000

WINDOW:
64978/73033.3
67839/75179.2

EMME/2 PROJECT:  orebro99 250zon Nulage 04-09-07 14:37
MODULE: 6.13

SCENARIO 9895 Oppning av Ribbingsgatan
SCENARIO 6985 Sodra Innerst,huvudg 50km/h, sila min OREBRO.... ..gs

Skillnad i trafikfloden vid en 6ppning av Ribbingsgatan med **hel’’korsning

AUTO VOLUMES ON INTERSECTIONS =i ‘(//

SCALE: 300
1000
2000
3000

4000
[

5000

NODE /7054

EMME/2 PROJECT: orebro99 250zon Nulage
SCENARIO 9895 Oppning av Ribbingsgatan

04-09-07 14:57
MODULE:  6.14
OREBRO... .gs

Trafikfloden vid en 6ppning av Ribbingsgatan med ’hel”” korsning
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Skala 1:1000 vid A3

Johan Ekstrand, Stadsbyggnad, 2012-05-23

Detaljplan postenterminalen gatuskiss




Qi 20120509 . docx

Olaus Petri Detalj

Olaus Petri Parkeringsstrategi — 2013-02-01 1-1

Bilparkering Jernhusens fastighet:

Parkeringshehov:

Kontor enl kommunens P—norm (17200m2x(9ppl+2ppl)=190ppl
Infartsparkering preliminart 40 ppl

Angoring bil 9ppl :

Angoring taxi (for kontorens behov) 3pp!

Summa: 242ppl

Utplacering p—platser planillustration (Lola 2012-05-14):
P pa mark 56ppl

P i kéllargarage under kontorshyggnad 87ppl

P i Kéllargarage under markparkering 87ppl

Angbring personbil 9ppl till resecentrum

Angoring taxi 3ppl

Summa: 242ppl

Bilparkering KLOVERN's fastighet:

Parkeringshehov:
Enligt dokument "Parkerings— och cykelbehov” rev dat 2012—-05-14
185ppl

Utplacering p—platser planillustration (Lola 2012—-05—14):
25ppl pa mark

90ppl i garage f.d. postterminalen

70ppl i halvplansfarskjutet p—déck

Summa: 185ppl

Utdver angivna ppl, finns dven uppstélining for ca 5st charterbussar

Ovrigt:

Parkeringsbehov for cyklar klaras inom fastigheten enl kommunens norm.

AI’ChUS S rzz'tavaslazfs . 111 ;31 Sld'ci:huTn?

info@archus.se Telefon 021-15 60 00 Telefon 08-30 75 00
wiwew.archus.se Fax 0211560 11 Fax  0B-30 7562
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