Sam 200/2013

Fordjupad oversiktsplan for
Langenomradet
Antagandehandling

Antagen av kommunfullmiktige i Orebro 2014-01-29



Innehallsférteckning

1] [=Te 1T o Vo PP TPPR 3
1.1 Vad dr en fordjupad 6versiktsplan?.........ccocceceevieiieniinieninniinieneneeeeeee e 3
1.2 Varfor en fordjupad oversiktsplan for Langenomradet? ...........ccocevevenenencnen. 3
1.3 Planens forhallande till den kommunomfattande dversiktsplanen och andra
planer 5

2  Inriktning och sammanfattning ..........ccccceeieiere e 7

3  Bostéader, landskapstyper och bebyggelsekaraktar ............cccccceeenneee 9
3.1 LandSKapSTYPET ...cooueeuiiiirieniieniteieeteete sttt ettt et st 12
3.2 Karaktir pa utbyggnadsomraden..........c.coeeeeeieienienieneneececeeee e 14
33 Karaktir pa icke-utbyggnadsomraden (det 6vriga landskapet) ...........c.cceueneeee. 16
34 Utbyggnadsomraden i LANZEN ........cceoiririiiiieieieniesesie e 18
3.5 Generella slutsatser kring utvecklingen i utpekade utbyggnadsomraden.......... 23

4 KUBUIMIEO et 24

B NALUN e 29
5.1 NALUTVATACN ...ttt s s e 29
52 VALETL..c.ovieiiiieit ettt sttt st et sa e s 33

B PO e 34

7 RIKSINIESSEN .o 35

8  Kommunikationer och infrastruktur.............ccoceiiiiii e 36
8.1 GANE- OCH CYKEI ..ottt 36
8.2 BUSS e e e 37
8.3 TG oottt ettt et ettt 37
8.4 BAItTafiK ..o e 38

9 Vatten 0Ch aVIOPP ....ueeeieieiie e 41

10 Samhaéllsservice och NArNGSIIV ........ccveveiiiiiiie e 42

11 Miljdbeddmning och konsekvensbeskrivning..........cccccceeevviinnnnnen. 43
11.1 INOIAIETNALIV ...ttt st s 43
11.2 AVEZIANSIING ...ttt sttt ettt e s et eneene s saee e 43
11.3 TIANSPOITET ...ttt sttt s s 44
11.4 VattenKValItet . ....ooiuiiiiiiiiiieieeieee ettt et e 45
11.5 SAKETRET. ...t 46
11.6 OVerSVAMNINGSIISKET ........co.oeovveeeeeeeeeeieeeeeeee e se s 47
11.7 Ovriga konsekvenser, storningar och TisKer ...........cc.cocevevereeveiereeierceeeeienan. 50
T1.8  MIlOMEAL....coviiiiiiiiiiiiriiicieierctet ettt 53
11.9 UPPIOLIIING ...ttt ettt st s 54
11.10  Sammanfattande redOgOrelSe ........ccervuiriiriiriinienieieeeee e 54

12 Arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen ............ccccceeeeeeiiniinns 54

13 SaMINGSKAA ... 55

2 (55)



Inledning

1.1 Vad ar en férdjupad o6versiktsplan?

Varje kommun ska enligt reglering i plan- och bygglagen (PBL) ha en
kommunomfattande dversiktsplan. Oversiktsplanen behandlar den framtida
utvecklingen av kommunen och &r en beredskap for den langsiktiga fysiska
utvecklingen av kommunen och staden.

Oversiktsplanen #r kommunens viktigaste strategiska instrument for att ange
inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. Beslut
om lokalisering och markanvéndning berdr ofta manga manniskor och olika
allménna intressen som ibland ar svarforenliga eller till och med
motsigande. Dessa beslut far dessutom ofta langsiktiga konsekvenser for
omgivningen. Genom oversiktsplanen kan sadana beslut bedomas i ett storre
sammanhang, sa att god hushallning med naturresurser kan sikerstillas,
samt forankras bland medborgarna under processens gang. Oversiktsplanen
ska leda mot ett hallbart samhaille, vilket innebér att behoven hos ménniskor
som lever idag ska tillgodoses utan att kommande generationers mdjligheter
att tillgodose sina behov dventyras.

En oversiktsplan kan (enligt PBL 6 kap. § 23) dndras for en viss del av
kommunen och far da redovisas med annan detaljeringsgrad &n for
oversiktsplanen i ovrigt. Detta sker har genom en fordjupad oversiktsplan.
En fordjupad 6versiktsplan dr bade en dndring av och ett fortydligande for
det specifika omradet och dr oftast lite mer detaljerad 4n den
kommunomfattande 6versiktsplanen. Den fordjupade 6versiktsplanen ska
redovisa hur mark- och vattenomraden ska anviandas och hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras for den specifika delen av kommunen. I
detta fall handlar det om omradet runt Lingen, beliget norr om Orebro
tatort.

Den fordjupade dversiktsplanen ska vara vigledande for politiska beslut 1
plan- och bygglovsfragor, men den ir inte juridiskt bindande. For att
sdkerstélla dess intentioner kan markanvindning och byggande regleras i
omradesbestimmelser eller detaljplaner. Planen utgor beslutsunderlag dven
for privata aktorer genom att den visar pa kommunens langsiktiga
ambitioner och tankegangar.

1.2 Varfor en férdjupad 6versiktsplan fér Langenomradet?

Omradet runt sjon Langen uppfattas av manga som en attraktiv boendemiljo
dir en lantlig karaktir relativt nira staden (Orebro titort) erbjuds. Avstindet
in till Orebro Slott varierar mellan 4,5-13 kilometer. Varje &r inkommer ett
stort antal forfragningar om att bygga ut och bygga nytt runt Langen.
Omradets attraktivitet aterspeglas dven i befolkningsutvecklingen. Under
den senaste dryga 20-arsperioden 6kade befolkningen i omradet med drygt
40 %, vilket kan jamforas med utvecklingen for Orebro kommun som helhet
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som under samma tidsperiod 6kade med drygt 22 %. Samtidigt som omradet
av manga 4r en attraktiv boendemiljo ér det ett landskap med manga
virdefulla kulturmiljo- och naturvirden som maste tas hiansyn till. Sjon
Langen har dessutom dalig ekologisk status, till stor del beroende pa
jordbruket och bostddernas vatten- och avloppslosningar, vilket stéller krav
pa hantering. De boende i omradet &r dértill till stor del beroende av staden
nér det giller tillgang till arbete och service. Pa vigen till arbete och service
behover de vanligtvis passera plankorsningar med jirnvigen. Kommunen
har dérfor beslutat att ta fram en helhetsbild av omradet som
beslutsunderlag, i form av en fordjupad 6versiktsplan. Planen ska behandla
och gora avvidgningar mellan flera olika fragor, till exempel omradets
karaktér, kulturmiljo, framtida bebyggelse, naturvérden, vatten och avlopp,
miljofragor, trafik med mera.

Bild 1. Tidig host éver Langen

Kommunens nuvarande kommunovergripande 6versiktsplan har en
tidshorisont som strécker sig fram till ar 2035, vilket innebér att den nu
aktuella fordjupade 6versiktsplanen for Langen ocksa arbetar med samma
tidshorisont. Det &r alltsa utvecklingen i ett drygt 20-arsperspektiv som
behandlas 1 planen.

Planen ska vara vigledande for Byggnadsndamndens beslut i plan- och
bygglovsfragor, men den &r inte juridiskt bindande. Planen utgor
beslutsunderlag @ven for privata aktorer genom att den visar pa kommunens
langsiktiga ambitioner och tankegangar.
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1.3 Planens forhallande till den kommunomfattande dversiktsplanen
och andra planer

Orebro kommun antog 2010 en kommunévergripande 6versiktsplan. Den
kommundovergripande dversiktsplanen behandlar den framtida utvecklingen
av Orebro och i#r en beredskap for den 1dngsiktiga fysiska utvecklingen av
kommunen och staden. Du kan ldsa den pa www.orebro.se/oversiktsplan
eller 1ana den pa biblioteket.

En fordjupad 6versiktsplan dr en dndring av den kommunovergripande
oversiktsplanen genom ett fortydligande for omradet. Bade den
kommunévergripande oversiktsplanen och den fordjupade giller for
omradet. Men om de skulle vara motsigelsefulla sa giller den férdjupade
oversiktsplanen framfér den kommunévergripande. Var bedomning &r dock
att de bada planerna inte dr motsédgelsefulla, utan att denna fordjupade
oversiktsplan tolkar den kommunomfattande 6versiktsplanens intentioner
(exempelvis stdllningstagandena om placering av bebyggelse pa
landsbygden som man finner i avsnitt 5.1 i kapitlet Grunddrag i mark- och
vattenanvindningen) och Gversitter dem till en mer detaljerad niva for detta
omrade.

For vissa delar av Langenomradet finns juridiskt bindande detaljplaner som
reglerar var och hur bebyggelse kan tillatas. Nagra av dem ér édldre och gar
under namnet byggnadsplan eller generalplan. Dessa planer giller dven efter
att denna plan vunnit laga kraft och finns redovisade i karta 1.

I Yxstabacken finns ett sa kallat planprogram som séger att omradet kan
byggas ut och det pagar just nu detaljplanearbete for detta. Det har kommit
en forfragan fran fastighetsdgare vid Karstao att fa bygga ut sina hus till 75
kvm istdllet for 55 kvm som deras nuvarande detaljplan sidger och
byggnadsndmnden har beslutat att den planéndringen ska genomforas. Den
fordjupade oversiktsplanen for Langen kommer dérfor inte att foresla
andringar som medfor ytterligare bebyggelse pa och omkring dessa platser.
Dessa platser dr i den meningen fiardigplanerade.

Om omradet inte omfattas av en detaljplan provar byggnadsnimnden
lampligheten for respektive ansokan individuellt. Det kan alltsa innebéra att
det rader olika forutsittningar pa olika fastigheter dven om de ligger relativt
nira varandra. Det dr for denna provning som stéllningstagandena i den
fordjupade oversiktsplanen kommer att vara ett stod.
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2 Inriktning och sammanfattning

Den viktigaste fragan som den fordjupade Gversiktsplanen tar stillning till
ar var och hur bebyggelsen ska utvecklas i omradet kring Langen. Detta
handlar exempelvis om pa vilka platser som nya bostidder kan tillkomma och
i sa fall i vilken omfattning, och pa motsatt sitt var ny bebyggelse inte bor
tillkomma 1 sérskilt stor utstrickning. Planen tar stéllning till hur
nytillkommen bebyggelse bor hinga samman med och vara en del i
landskapet. Fyra viktiga aspekter som starkt paverkar lampligheten i var ny
bebyggelse kan vixa fram ér:

e Transporter: De boendes tillgang till kollektivtrafik, bilberoende,
avstand till arbete, skola, service och fritidsanldggningar.

e Vattenkvalitet: Bebyggelseutvecklingens koppling till vergédningen
av Langen, som kortfattat innebir att bostiddernas avlopp inte far bidra
till 6vergddningen.

¢ Sikerhet: De boendes behov av att passera plankorsningar med
jarnvéagen, som medfor stora sidkerhetsrisker.

¢ Kulturlandskapet och landskapsbild: Bebyggelseutvecklingens
anpassning till kulturlandskapet och landskapsbild.

Kommunens ambition och overgripande stéillningstagande &r att omradet
ska fortsitta att utvecklas med en positiv befolkningsutveckling, men pa ett
sdtt som gor att den lantliga karaktdren bibehalls i hogsta mojliga man och
blir en del i det héallbara samhille som ir inriktningen i den kommunala
oversiktsplanen. Kommunen kommer dock generellt inte pa eget initiativ
driva utvecklingsarbetet i omradet, snarare dr utgangspunkten att
utvecklingen i omradet till 6vervigande bor vara sa organisk som majlig.
Den fordjupade 6versiktsplanen har hér en uppgift att vigleda
bebyggelseutvecklingen kopplat till de viktiga fragor som ir sérskilt aktuella
hir (kulturmiljo, naturvirden, trafik, miljo, vatten och avlopp). Det innebér
konkret att verka for att samla den mesta av den nytillkommande
bebyggelsen till vissa punkter och att fortydliga hur ny bebyggelse innanfor
och utanfor dessa punkter bor anpassas till landskapet. 1 ett
kommundvergripande perspektiv dr omradet inte prioriterat som ett
utvecklingsomrade. Befolkningsutvecklingen bor dérfor inte Gverstiga en
okning pa 40 % under den kommande dryga 20-arsperioden, utan snarast
folja den generella for kommunen som helhet'. Nedbruten i punktform kan
planens ambitioner formuleras med foljande stédllningstaganden:

" Enligt 2013-ars befolkningsprognos forvintas Orebro kommun vixa med cirka 13 %
mellan aren 2012-2022.
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Bebyggelseutveckling:

Intentionen med den fordjupade 6versiktsplanen &r inte att 6ka
bebyggelsetakten utan att koncentrera den byggnation som sker till
vissa utpekade byar.

De utbyggnadsomraden som presenteras i planen ska utvecklas
enligt tva principer, antingen som samlad bebyggelse eller med
lantlig bebyggelsekaraktdir.

De 6 utbyggnadsomraden som foreslas i planen dr foljande: 1)
Yxstabacken enligt planprogram, 2) Lillan vixer mot nordvist, 3)
Omradet norr om Lundby och Vallby utvecklas, 4) Hovsta vixer
véster om jarnvégen, 5) Molleviagen och Karstavigen utvecklas med
lantlig karaktir, och 6) Langbyn vixer med lantlig karaktér norrut.
Mellan de foreslagna utbyggnadsomradena har bebyggelsen i
Langen-omradet utpriglad landsbygdskaraktir som ska bevaras. Hir
far endast enstaka nybyggnation ske, vil anpassad till landskapet.
Kommunen kommer inte aktivt att initiera planliggning och
exploatering i eller utanfor utbyggnadsomradena annat n i eller i
direkt anslutning till kommunens titorter.

Att ett omrade har utpekats som utbyggnadsomrade i denna plan ska
inte innebdra att det alltid behover tas fram detaljplan for
byggnationen, utan fragan kan om det 4r lampligt provas i
forhandsbesked och bygglov.

Kultur- och naturvirden:

I Langenomradet finns flera miljéer med hoga kulturvirden. De i
planen utpekade miljoerna har kulturvirden som motiverar sirskild
varsamhet vid foridndringar.

Omradesbestimmelser bor tas fram for de roda och bla omradena,
det vill sdga de omraden i planomradet som har hogst
kulturhistoriska vérden.

Kavivigen fran Lillan genom Gryt, forbi Kavi siteri, vidare upp
forbi Névesta och med avslutning i Fagermon finns redan pa kartan
over Orebro hirad &r 1688 och har alltsd i sin nuvarande strickning
hog alder. Denna strickning ska bevaras.

I all planldggning, bygglov med mera ska hinsyn tas till de utpekade
naturvirdena. Generellt dr de sammanhingande oexploaterade delar
som finns kvar runt sjoarna av stort vérde att bevara.

Da stora delar av Langen strinder #r exploaterad av fritidshus- och
bostadsbebyggelse och stora delar omges av virdefulla vatmarker
och sumpskogar, ska strandskyddet hallas intakt och endast
anldggningar for friluftslivet tillatas.

Kommunen ser gérna att lansstyrelsen gor en provning sa att Lillan
aterigen omfattas av strandskyddet.
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Vattenkvalitet och vatten och avlopp:

e Atgirder maste ske inom jordbruket i omradet for att
fosforbelastningen ska minska. Man bor striva efter att anldgga
vatmarker eller fosforféllor i diken innan vattnet hamnar i Langen
och Lillan.

¢ Ny bebyggelse ska endast lokaliseras dir goda forutséttningar finns
for en sdker dricksvattenforsorjning och dér avlopp kan hanteras pa
ett bra sitt. Runt Langen innebir det att ny bebyggelse inte far leda
till nagra okade fosforutsldpp till sjarna och vattendraget. For
nybyggnation bor déarfor enskilda avloppslosningar for WC vara
slutna med reningsgrad 100 % och ej bidra till 6kade halter av
nédringsdmnen i Langen och Lillan.

e Fastigheter med befintliga enskilda avloppslosningar for WC bor ha
en reningsgrad pa minst 90 % avseende fosfor.

Fritid och rekreation:

e Ytterligare en badplats bor tillkomma i planomradet med
lokalisering i Norra Langen.

e Kyrkspangen dr en viktig plats i omradet som ger tillgang till
Langensjoarna. Platsen bor bevaras och utvecklas.

e Utanfor de utpekade utbyggnadsomradena lampar sig den lantliga
miljon for hiastverksamhet och héstgardar. Vid placering av nya
bostédder ska hdnsyn tas sa att befintliga hiastgardar kan bedrivas
vidare och utvecklas.

Trafik och kommunikationer:

e Mark reserveras for framtida pendeltagsstation i Hovsta. En
pendlarparkering bor da ocksa anlidggas. Kommunen ska samtidigt
verka for en planskild korsning 1 Hovsta.

e Bilvigarna i planomradet utgors mestadels av enskilda vigar, och
kommer sa att forbli.

¢ Den dag som trafiksdkerheten vid plankordningen vid Yxsta inte
bedoms vara tillrdcklig finns ett alternativ till att anldgga en
planskild korsning vid Yxsta som innebdr att stinga
jarnvéagskorsningen for att istéllet skapa en ny viagforbindelse ner till
Lillan.

e Kommunen bor verka for att skapa en bittre cykelforbindelse mellan
Karsta6 badplats och staden.

3 Bostader, landskapstyper och bebyggelsekaraktar

Inom Langenomradet bor idag knappt 1000 invanare. Fortsétter
befolkningen 6ka sasom den har gjort under den senaste dryga 20-
arsperioden kommer det att bo drygt 1400 invanare i omradet ar 2035.
Bebyggelsen liksom befolkningen &r i dagsldget véldigt spridd i flera
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mindre byar och gardar eller i ensamliggande byggnader fritt ute 1
landskapet, men dven i néra anslutning till Orebro eller Hovsta titorter.

Var och hur man far bygga nya bostéder regleras i 2 kap Plan- och
bygglagen. I den kommunomfattande dversiktsplanen, som &r vigledande
infor beslut om markanvindning, finns nagra kommunala
stdllningstaganden som &r relevanta nér det géller nya bostidder kring
Langen:

e Jordbruksmark dr en viktig samhdillsresurs och far ddirfor endast
bebyggas for att tillgodose betydelsefulla samhidillsintressen och stadens
utveckling eller da lamplig alternativ lokalisering saknas, eller om en
alternativ anvindning ger totalt storre miljovinst dn ndr marken
anvdnds for jordbruk.

e Ny bebyggelse bor placeras i anslutning till befintlig bebyggelse.

® Ny bebyggelse bor lokaliseras utmed viktiga strak for kollektivtrafiken
och inom gang- och cykelavstand fran hallplatsligen for att minska
bilberoendet.

e Ny bebyggelse ska lokaliseras ddir goda forutsdttningar finns for en
sdker dricksvattenforsorjning och ddr avlopp kan hanteras pa ett bra
Sditt.

Ur ett hallbarhetsperspektiv dr det diarfor bra om ny bebyggelse i kommunen
1 forsta hand lokaliseras till befintliga stadsdelar, téitorter och storre byar,
néra till service och pa gangavstand till kollektivtrafik. En indikation om var
dessa hallbara platser finns visas med gront i karta 2. Ur den aspekten borde
ny bebyggelse i planomradet framst lokaliseras ndra Hovsta och intill
befintlig bebyggelse ldngs vigarna soderut narmast Lundby och Lillan, men
dven vid Langbyn och Axbergs kyrka. Det finns dock andra aspekter som
innebdr att lokaliseringar i dessa omraden kan vara oldmpliga, exempelvis
mot bakgrund av stidllningstagandena i PBL kring lokalisering med hénsyn
till bland annat kulturvirden.

Om man ddremot tittar pa var befintlig bebyggelse finns och var det
kommer forfragningar om att bygga nytt (se karta 3) och sa framtrader en
annan, mer splittrad, bild som mahidnda mer bygger pa var man finner
landskapet attraktivt, ndrhet till sjon, eller dar markdgare aktivt har salt
mark.

Det finns alltsa delvis motstaende intressen att viga samman i planen. De
utbyggnadsstrategier som presenteras i planen har utarbetats utifran
avvigningar av flera faktorer i spanningsfiltet mellan dessa emellanat
motstaende intressen.
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3.1 Landskapstyper

I de sodra och Ostra delarna av Langenomradet méts stad och landsbygd.
Hir moter omradets skogs-, dngs- och jordbruksmarker ett urbant landskap
med miljonprogramsomraden som Lundby och Vivalla, industri- och
handelsomradet Boglundsingen liksom villaférorterna Hovsta och Lillan.
Omradet dr i det avseendet en stadsnira landsbygd och ddrmed paverkat av
staden och det urbana bosittningsmonstret. Langenomradet dr samtidigt ett
slattlandskap med alla dess kidnnetecken av storskaliga akerlandskap, hog
grad av 6ppenhet som ger vida utblickar och varierad bebyggelse i form av
gardar, byar och herrgardar. I norr och vister méter dven ett smabrutet
landskap respektive skogslandskap upp. Landsbygdskaraktiren och den
traditionella placeringen av bebyggelse i Langen-omradet kan dvergripande
hénforas till och beskrivas utifran foljande tre typer:

1.) Slittbygd: 1 denna landskapstyp dr bebyggelse traditionellt placerad ute i
ett oppet jordbrukslandskap, foretradesvis pa hogre beldgen mark, omgiven

av gronska, tridgardar och tradridaer som skydd f6r vindar. Bebyggelsen
bestar ofta av ensamma gardar eller en liten grupp av gardar.

Bild 2. Sidttlandskap soder om Langbyn
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2.) Smabrutet landskap: Det smabrutna landskapet ér ett varierat landskap
med omvixlande aker, dng, akerholmar och skog. Bebyggelsen ir ofta
lokaliserad i grinszoner mellan odlad mark och skogspartier, sasom
illustreras i bilden nedan.

Bild 3. Smabrutet landskap vid Névesta

3.) Skogslandskap: 1 skogslandskapet utgors bebyggelsen oftast (av
naturliga skil) av enstaka gardar eller en liten grupp av gardar, ofta med
ursprung i fore detta torp, pa tomter/mindre hemman som brutits upp i
skogsmark, inte sdllan med karaktédr av ”skogsglidnta”. Dessa miljoer har hér
i Langenomradet ofta byggts ut till sommarstugeomraden. De ursprungliga
torpen kan ibland vara svara att lokalisera bland senare stugor, eller kan rent
av vara rivna.

I Langen-omradet finns dessutom ett antal sommarstugeomraden, dels Norra
Gottsitter med sommarvillor fran 1920-talet som byggdes upp av stadens
borgerlighet, och dels ett antal av 1900-talets vanligaste typ med sma stugor
pa sma tomter. Tva av dessa har valts ut som tydliga exempel pa foreteelsen
och pekas ut som miljoer av hogt kulturhistoriskt viirde — Norra Gottsitter,
respektive kulturhistoriskt viirde — Karstad. Bada har fordandrats nagot
genom permanentning, men utan att karaktdren forvanskats. (se vidare
avsnitt 4.).
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Med dessa overgripande beskrivningar av omradets landskapstyper som
utgangspunkt dr det mojligt att beskriva bade karaktidren pa omraden som
kan fa kompletteras med bostidder, och omraden som inte ska vara féremal
for nagon storre bebyggelseutveckling. Utifran dessa karaktirsbeskrivningar
kommer 6 utbyggnadsomraden att presenteras.

3.2 Karaktar pa utbyggnadsomraden

I Langen-omradet 4r utgangspunkten att de platser som pekas ut som
utbyggnadsomraden som i forsta hand ska kompletteras med nya bostider
ska utvecklas pa tva delvis skilda sitt, antingen som samlad bebyggelse eller
med lantlig bebyggelsekaraktdir.

Samlad bebyggelse. Med samlad bebyggelse avses hir en
bebyggelseutveckling som omfattar en storre grupp hus, som inte enbart
hélls samman léngs en vdg utan av en kvartersstruktur. Den samlade
bebyggelsen kan, men behover inte nodvindigtvis, besta av en blandning av
villor, radhus och flerbostadshus. Bebyggelsen, och ddarmed variationen 1
husformerna och —typerna, gestaltas med utgangspunkt i omgivningen och
laget, vilket innebdr att omradet utvecklas mot eller behaller en mer eller
mindre urban karaktir. I utbyggnadsomraden i direkt anslutning till staden
blir det naturligt att en mer urban karaktir kommer att vixa fram, emedan
ett mer blandat bebyggelselandskap foljer langre bort ute i landskapet, med
inslag fran bade staden och landsbygden.

Bild 4. Samlad bebyggelse. Villor med olika dalder och stil.
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Lantlig bebyggelsekaraktir: Med lantlig bebyggelsekaraktér avses hir en
mer byliknande bebyggelsestruktur, dir husen ligger tamligen tétt 1ings en
byvig, enkel- eller dubbelsidigt, pa tomter med stora med tridgardar och
uthus. Byggnadstyperna ska folja omgivningens byggnadstradition. Med
lantlig bebyggelsekaraktir avses inte gruppbebyggelse, utan bebyggelse
som dr mer begriansad i omfattning dn den samlade, det vill sdga den far inte
breda ut sig 1 landskapet, och bli samlad bebyggelse med unison urban
karaktér i struktur och husutformning. Bebyggelsen utvecklas hér intill
befintliga végar. Flera byggnader kan tillatas pa varje tomt, samlat runt en
gardsplan pa traditionellt sitt under forutsittning att valda byggnader har en
lantlig bebyggelsekaraktidr. Tomterna bor ha varierande form. Nya hus bor
ha brutna tak eller sadeltak.

I ett omrade med lantlig bebyggelsekaraktir, till skillnad mot samlad
bebyggelse, finns inga storre brytningar mellan bostadshus och andra
byggnader. Trots att den lantliga bebyggelsen kan besta av hus med en rad
olika fargkombinationer, exempelvis graa putsade hus, roda hus med vita
knutar och gula hus med bruna och vita knutar, dr kiinslan att dessa dnda
smalter in varsamt i landskapsbilden. En besokare ska fa kinslan av att
komma till en dldre by, om dn bebyggd med delvis nya hus.

Bild 5. Lantlig bebyggelsekaraktdir

Den stora skillnaden mellan den samlade bebyggelsen och den lantliga

bebyggelsekaraktiren kan formuleras pa foljande sitt: Emedan den samlade

bebyggelsen skapar nya boendelandskap, som vanligen utgdrs av varianter

pa den urbana titortsmiljon, efterstriavar den lantliga bebyggelsekaraktiren
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en anpassning till ett existerande lantligt priglat boendelandskap. Skillnaden
handlar alltsa om att omskapa eller bevara landskapets karaktar.

3.3 Karaktar pa icke-utbyggnadsomraden (det 6vriga
landskapet)

Mellan de foreslagna utbyggnadsomradena har bebyggelsen i Langen-
omradet utpriaglad landsbygdskaraktdir som ska bevaras. Framtridande
kdnnetecken &r gles bebyggelse pa stora tomter med tradgardar och uthus,
med bebyggelseldgen i1 hojdldgen, i grinszonen mellan odlingsmark och
skogs-, eller annan ej odlingsbar mark alternativt pa dppningar i skog. I
dessa omraden kan enstaka tomter vara mojliga att bebygga om det sker i
enlighet med omgivningens karaktir.

Bild 6. Exempel pa enstaka ny bebyggelse anpassad till landskapet

Nytillkommande hus bor, sasom i bilden ovan, (fortsittningsvis) ha brutna
tak eller sadeltak. I ett omrade med lantlig bebyggelsekaraktir finns inga
storre brytningar mellan hus och andra byggnader. Trots att den lantliga
bebyggelsen kan besta av till exempel graa putsade hus, réda hus med vita
knutar och gula hus med bruna och vita knutar dr kénslan att dessa dnda
smalter in varsamt i landskapsbilden. En besokare ska fa kinslan av att
komma till en by eller plats pa landsbygden som funnits ldnge och dér ny
bebyggelse placerats och byggts med lyhordhet for platsen och den ildre
bebyggelsen.

Flera byggnader kan tillatas pa varje tomt, samlat runt en gardsplan pa
traditionellt sétt under forutsittning att valda byggnader har en lantlig
bebyggelsekaraktir. En utveckling mot husgrupper som kan betraktas som
samlad bebyggelse ska endast ske i de utpekade utvecklingsomradena dér
detta tillats och inte i det 6vriga landskapet.
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Bild 6. Exempel pa lantlig bebyggelse
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3.4 Utbyggnadsomraden i Langen

Mot bakgrund av ovanstaende beskrivningar av landskapstyper och
bebyggelsekaraktirer i Langen-omradet foreslas att ny bebyggelse primért
tillkommer pa féljande platser (hir kallade utbyggnadsomraden):

1.

2.

Yxstabacken enligt planprogram.

Omradet foreslas fa samma karaktir som befintligt, det vill sdga samlad
bebyggelse med villaomradeskaraktir. Utbyggnad sker i enlighet med
Planprogram for Yxstabacken.

Motivering: Med ursprung i dldre torpbebyggelse som utvecklades till
sommarstugeomrade under 1900-talet har Yxstabacken idag en tydlig
villaomradeskaraktér. Yxstabacken &r redan planlagt med mojligheter
till fortsatt exploatering som totalt innebir att omradet far ca 50-60 nya
villatomter vid sidan om befintlig bebyggelse. Fullt utbyggt kommer det
bo cirka 150 personer i Yxsta“.

Lillan vixer mot nordvdist

Karaktir som befintlig bebyggelse inne i samhillet — samlad
bebyggelse. I utkanten mot jordbrukslandskapet, primért ut mot
gardarna, foreslas lantlig bebyggelsekaraktir med hinsyn tagen till
utpekade kulturmiljo- och landskapsvirden. I planliggning eller vid
forhandsbesked maste hiansyn tas till en eventuell ny vagforbindelse fran
Yxstabacken och mot Vallby (se karta 9). Hansyn i detaljplanering
maste dven tas till markvattningsforetag och Lillans 6versvamningsrisk.

Motivering: Lillans samhille med ursprung i Gryts by och
stationssambhdllet har sedan ldnge villakaraktar med blandad bebyggelse.
At vister finns #ldre lantlig bebyggelse och egnahem/torp, nagot med
utpekade kulturvirden. I norr ligger Hovsta kyrka med omgivande miljo
av hogt kulturhistoriskt virde, ddr hoga krav kan stéllas pa
tillkommande bebyggelse i omgivningen. Utbyggnadsomradet forvintas
komplettera Lillan med ytterligare cirka 20 villor (motsvarande cirka 50
personer).

* Framrikning av befolkningstal bygger pa antagandet att det i en genomsnittsvilla bor cirka
2,5 personer.
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Karta 4: Omraden som foresldas kompletteras med fler bostider
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3. Omradet norr om Lundby och Vallby utvecklas
Utbyggnadsomradet kan bebyggas pa 6mse sidor om Kavivigen och
Tjusebovigen samt i omradet vister om Tjusebotorp, men pa ett glest
och lantligt sitt. Omradet ska fortsatt ha en lantlig bebyggelsekaraktir
dir hinsyn tas till utpekade kulturvdrden och landskapsbild, vilket till
exempel innebér stor forsiktighet med byggnation kring Tjusebotorp.
Garden bor omges av Oppet landskap i soder och Oster. Hinsyn ska d@ven
tas till histverksamheten mellan Lundby och Tjusebotorp. Ny
bebyggelse 1 anslutning till Lundby kan ha en mer urban karaktir, och
da anta karaktiren av samlad bebyggelse, som ansluter till staden. Den
planerade stadsdelen Vallby ska byggas ut innan mer omfattande
bebyggelse norr om Lundby kan tillkomma. Enstaka eller sma grupper
av hus med avvigd placering i forhallande till utbyggnadsomradets
landskaps- och kulturvirden kan tillkomma kontinuerligt under planens
tidshorisont, och da styrd av principerna for den lantliga
bebyggelsekaraktéren.

Motivering: 1 vister bestar omradet av ett skogslandskap dér viss
bebyggelse finns lings viagen fran Tjusebotorp. Det dvriga landskapet
bestar av ett smabrutet landskap med bebyggelse spridd i h6jdldgen och
liangs vigar. Omradets framsta viarden ligger i den uppbyggda miljon
kring en storgard. Uppfartsvigen mot mangardsbyggnaden med sin allé
ar hir extra viktig. Gardens bevarade byggnader, trots de stora
forandringarna, dr viktiga social- och samhéllshistoriska dokument.
Naturvirdena i form av backarna med ekar och andra virdefulla 16vtrad
maste ocksa beaktas. Omradet har i soder kontakt med staden genom
stadsdelen Lundby, men kommer i framtiden dven att ha kontakt med
den planerade stadsdelen Vallby. Sammantaget kan det tillkomma
mellan 10-15 nya hus i utbyggnadsomradet under den dryga 20-
arsperioden (motsvarande cirka 40 personer).

Bild 8. Tjusebotorp
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4. Hovsta viixer vdster om jarnviigen
Maojligheten till pendeltagsstation och planskild jarnvagskorsning gor att
omradet vister om jarnvigen ska reserveras som utbyggnadsomrade.
Omradet foreslas fa samma karaktir som Hovsta, det vill sdga samlad
bebyggelse, eftersom det innebir att titorten da vixer vésterut.

Vid detaljplanering av exploatering i utbyggnadsomradet ar det sérskilt
viktigt att reda ut erforderliga bullerskyddsatgirder och att Trafikverkets
riksintresse for jarnvig tillgodoses genom att sdkerstilla att tillrackliga
avstand kommer att finnas mellan ny bebyggelse och jarnvigen. En
exploatering av utbyggnadsomradet ska inte medfora att mojligheterna
till fortsatt drift, underhall och framtida utveckling av jarnvigen
forsvaras eller begrinsas. Vidare kommer aspekter som farligt gods och
vibrationer att studeras noggrant i detaljplaneskedet. All tillkommande
bebyggelse kommer att utformas och placeras sa att det vid tillfillet for
exploateringen i fraga gillande regelverket for hilsa och séikerhet,
inbegripet jirnvigen som riksintresse, kommer att foljas.

Genom utbyggnadsomradet rinner Lutabdcken som i samband med
utbyggnad foreslas utvecklas till ett gront strak i omradet. Vistra delen
av utbyggnadsomradet genomkorsas idag av en kraftledning men kan bli
lamplig att bebygga i framtiden om kraftledningen flyttas.

Motivering: Hovsta som villasamhille har uppkommit vid Hovsta
station och har successivt vixt utat fran stationen. En naturlig utveckling
dr att bebyggelsen fortsitter véister om jarnvdagen. Kommunens
ambitioner 4r att en pendeltagstation och planskild jarnviagskorning
skapas i Hovsta. Om en pendeltagsstation anldggs vore det mycket
positivt med mer bebyggelse nira stationen, vilket motiverar att omradet
véster om jarnvagen planeras for framtida sammanhallen bebyggelse,
trots att det idag #r préiglat av en lantlig gardsstruktur och till viss del
bestar av jordbruksmark. Narmast jarnvagen dr det tinkbart att icke-
storande verksamheter kan vara lokaliserade. En exploatering av
utbyggnadsomradet dr saledes beroende av att en planskild korsning
med jarnviagen och att pendeltagstation blir av. Vid planliggning maste
dven beaktas de barridreffekter som kan komma av att en jarnvag
genomkorsar ett samhille. Vid en exploatering i omradet, som delvis &r
lagldnt och utdikad, bor Lutabécken utvecklas till ett gront strak med
dagvattenhantering och dammar, som ocksa reducerar eventuell
oversvamningsrisk. Utbyggnadsomradet skulle fullt utbyggt innebira
tillkomst av ytterligare 50-60 hus i Hovsta (motsvarande cirka 150
personer).

Skulle en pendeltagstation med tillhdrande planskildhet inte bli av ska
det aktuella utbyggnadsomradet betraktas som en del av det 6vriga
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5.

6.

landskapet och utbyggnad i omradet ska da bland annat prévas mot de
aspekter som da dr relevanta, exempelvis landskapskaraktir.

Molleviigen och Karstaidviigen utvecklas med lantlig
bebyggelsekaraktiir.

Den spridda bebyggelsen vister om Karsta lings Mollevigen och
Karstaovigen har i dagsliget till overviagande del en lantlig prigel som
bor bevaras, dven om det finns inslag av villor i nyfunktionalistisk stil
och utforande. Bebyggelseutvecklingen ska inledningsvis begrinsas i
omfattning till komplettering pa 6mse sidor om och i direkt anslutning
till befintliga vagar samt forhalla sig till de beskrivningar av lantlig
bebyggelse som finns beskrivna i planen. Om och nér
anslutningsmojlighet till kommunalt VA finns pa plats kan omradet
utvecklas ytterligare med ny bebyggelse lings med nya
sammanbindande vigar mellan Molleviagen och Karstaoviagen. Omradet
ska fortsatt ha lantlig bebyggelsekaraktir.

Motivering: Lings tidigare smavégar (giardesvigar eller liknande) har
sommarstugbebyggelse vixt upp, till storsta delen pa nordsidorna. Nya
villor av skiftande utseende har tillkommit och en permanentning pagar.
Luckor kan fyllas igen och tomter dven avstyckas pa den idag
obebyggda sidan av vigen. En bebyggelsegrupp dr redan paborjad vid
Mollevigens slut; den kan kompletteras lings befintliga
végstrackningar. Omradet ska inte stricka sig ldngre visterut dn idag pa
grund av viss Oversvamningsrisk, naturvirden och strandskydd och
avstand till service och kollektivtrafik. Anledningen till att omradet i
dagslédget ska begrinsas r att det dr langt till service och bra
kollektivtrafik, men dven for att det i dagsldget inte finns mojlighet att
ansluta till kommunalt VA. Boende i omradet &r idag beroende av att
korsa jarnvigen med de sédkerhetsrisker som det medfor, vilka skulle
reduceras patagligt genom en planskild korsning med jarnvégen vid
Hovsta. En bebyggelseutveckling i omradet enligt plan forvéntas inte
medfora nagra storre okningar av trafikméngder vare sig vid Hovsta
eller Yxsta sa att ytterligare sikerhetsforbittringar behovs vid dessa
korsningar. I 6stra delen finns idag en kraftledning som nya bostidder
maste halla tillrdckligt avstand till. Vid sidan om dagens befintliga
bebyggelse kan pa lang sikt cirka 30 hus tillkomma i omradet (motsvarande
cirka 75 personer).

Langbyn viixer med lantlig bebyggelsekaraktir norrut

Langbyn kan kompletteras med fler bostdder norr om genomfartsvigen
for att bevara de stora landskapsvirdena (den 6ppna sléttlandskapet
langs Langen) soder om samma vig. En stor del av den befintliga
bebyggelsen, som i huvudsak &r lokaliserad norr om vigen, bestar av
villor och tillbyggda fritidshus. Omradet som helhet har bade en lantlig
pragel och en mer titortskaraktér, dir stidllningstagandet &r att den
fortsatta utvecklingen ska ga mot att den lantliga karaktiren behalls och

22 (55)



forstirks. Det innebir att bebyggelseutvecklingen inte utvecklas mot en
tydlig kvartersstruktur eller tillkomst av hustyper som inte smélter in i
landskapet 1 stort. Bebyggelseutvecklingen sker i enlighet med
beskrivningarna av den lantliga karaktiren ovan. Vid en storre
exploatering i omradet bor hiansyn i da aktuell detaljplanering tas till
trafiksidkerhet for gaende och cyklande till kollektivtrafikhallplatsen vid
riksvég 50. Vid detaljplaneldggning ska stor hinsyn tas till naturvirden,
exempelvis forekomsten av vixten Hillebricka. Omradet kan komma att
bli aktuellt for kommunal VA.

Motivering: Langbyn dr en by med gamla anor, dokumenterad i manga
historiska kartor. Sitt moderna ursprung har platsen i
fritidshusbebyggelse beldgen i forkastningsbranten ned mot Langen.
1962 detaljplanerades omradet och ytterligare ett 25-tal bostadstomter
tillkom. Idag &r de flesta av dem bebyggda med bade villor och
fritidshus. En konferensanldggning finns i omradet invid Langens
nordspets. Landskapet som Oppnar sig pa sddra sidan av vigen och ner
mot Langen har hoga landskapsvirden och ska behallas 6ppet, det vill
sdga inte bebyggas med nya tomter. Den fordjupade 6versiktsplanen
innebir att ytterligare cirka 15 hus kan tillkomma i omradet
(motsvarande cirka 40 personer).

3.5 Generella slutsatser kring utvecklingen i utpekade
utbyggnadsomraden

Den allra storsta delen av tillkommande bebyggelsen i Langenomradet ska
ske i de utpekade utbyggnadsomradena, som antingen samlad bebyggelse
eller med lantlig bebyggelsekaraktir. En sadan utveckling &r positiv
eftersom det medfor och ger bittre mojlighet att utnyttja befintlig
infrastruktur, mojligheter att effektivisera offentlig service (skolskjuts,
avfallshamtning, hemtjinst och sa vidare), mojligheter att samordna
kretsloppsanpassade avloppslosningar och framtida energiforsorjning, samt
att anpassning sker till karaktéren pa angrinsande landskap, som framst
kidnnetecknas av sin lantliga priagel.

Att ett omrade pekas ut som utbyggnadsomrade for bostider i den
fordjupade Oversiktsplanen betyder att kommunen stiller sig positiv till en
sadan utveckling, men det &r upp till dem som dger marken om de vill se till
att det blir verklighet. Kommunen kommer inte aktivt att initiera
planldggning och exploatering annat &n i eller i direkt anslutning till
kommunens tétorter.

All byggnation &r under forutsittning att en avloppslosning kan ordnas som

inte utgor en risk for méanniskors hilsa och som inte bidrar till ytterligare
overgodning av Langen. Se vidare i avsnitt 8.
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Att ett omrade har utpekats som utbyggnadsomrade i denna plan ska inte
innebdra att det alltid behover tas fram detaljplan for byggnationen. Motivet
till detta dr att byarna ska kunna vixa organiskt pa ett lantligt sitt och att
tillkommande bebyggelse i utbyggnadsomradena ska kunna ske som enstaka
privata initiativ och inte bara av exploatdrer. Om provningen kan goras i
forhandsbesked och bygglov kan det véljas i forsta hand. Vid bebyggelse i
stadens randzon eller andra omraden med hogt bebyggelsetryck, vilket i
bada fallen inkluderar Langenomradet, och sirskilt i direkt anslutning till
titorten behdvs dock ofta en detaljplaneldggning innan byggnation. Detta
for att planera trafik, gronstruktur, avlopp och framtida bebyggelse med
mera i ett sammanhang.

Genomfors planen innebir det att omradet kring Langen bebyggs i enlighet
med den uppskattning av antal hus som redovisas i tabell 1 (se nedan),
vilket torde ge en befolkningsokning under 20-arsperioden som nagot i
overkant innebir en fortsittning pa nuvarande befolkningsutveckling. Av
tabellen framgar hur nytillkomsten av hus och befolkningsokningen kan
forvintas fordelas 6ver de 6 utbyggnadsomradena och det 6vriga
landskapet.

Utbyggnadsomrade Antal hus Uppskattat antal
(Iagenheter), fullt personer, fullt
utbyggt utbyggt

1. Yxsta 50-60* 125-150

2. Lillan 20 50

3. Tjusebotorp 15 37

4. Hovsta 50-60 125-150

5. Mollev/Karstaov 30 75

6. Langbyn 15 37

Ovriga landskapet 15 37

Totalt 195-215 486-536

Tabell 1. Oversikt av antal hus och personer om fordjupade Sversiktsplanen forverkligas.
* Av dessa har cirka 15 stycken redan tillkommit, vilket innebar att bade det totala antalet
nya hus och personer blir nagot mindre.

4 Kulturmiljo

Langenomradet hor till kommunens kulturbygder. Det bestar i huvudsak av
jordbruksbygd med 14ng historia. Kartan &ver Orebro hirad frin 1688 visar
en fullt utvecklad bygd dar dagens bynamn kinns igen. En skillnad ar att de
datida byarna bestar av mer bebyggelse, och mer samlad sadan, dn dagens
tamligen glesa och utspridda byar, som i vissa fall har krympt till en gard.
Fordndringen skedde under 1800-talets skiften och dédrefter med jordbrukets
strukturfordandring i modern tid.

Det visuella landskapet har ocksa forindrats pa annat sitt sedan 1600-talet,
framst genom att sjon har sénkts. Kavi kvarn 1ag t ex invid Lillans
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davarande utlopp ur sjon, medan den idag ligger cirka en kilometer fran
vattenspegelns sydspets. Karstao dr enligt den gamla kartan “en Engsudde
uti Sjoen Langen, Hovsta Socken, allmening brukas under Sldttet”, men ar
idag en del av markomradet som delar Mellanlangen och S6dra Langen.

Spar av mycket gammal odling och bebyggelse inom planomradet finns
framfor allt som odlings- och rojningsrésen vister om sjon, men dven runt
hela sjon — dock med dess gamla strandlinje som grins - eller pa hojder
langre fran vattnet. Odlings-/rojningsrosen och andra spar av sa kallade
fossila akrar #r viktiga inslag i kulturlandskapet, men kan vara svara att
uppticka eftersom de i manga fall dr 6vervixta. De bidrar dock till att ge
landskapet sin speciella, lite alderdomliga karaktér.

Namnen Navesta, Tjuse, Vingstre visar i sig pa forntida harkomst, liksom
sannolikt Kéavi. Kavi nidmns redan pa 1300-talet i skriftliga kéllor och blev
siteri pd 1600-talet. Aven till exempel Attinge har hog &lder och nidmns pé
1550-talet.

Planomradet kan ha gott om oupptickta fornlimningar varfor arkeologiska
utredningar kan behodvas vid byggnation.

Kulturlandskapet dr priaglat av sentida jordbruksmetoder, men i bebyggelsen
finns intressanta girdsmiljoer frin 1800- och tidigt 1900-tal. Aven #ldre
inslag finns dock. Axbergs kyrka samt Kavi sdteri med omgivningar dr
sarskilt viardefulla miljoer ur kulturhistorisk synvinkel. Naturreservatet Kavi
dng visar hur det dldre kulturlandskapets 16vangar kunde se ut, och finns
dérfor ocksa med i fornminnesregistret.

Bild 9: Kavi sciteri

25 (55)



Pa sjons Ostra sida och i dess ndrhet dr det framfor allt den bebyggelse som
tillkom som sommarviste for stadsborna under 1900-talet som &r
kulturhistoriskt intressant. De tva omradena Gottsétter och Karstao
representerar tva vitt skilda kategorier av sommarbebyggelse.

Gottsitter med sina stora tomter och nationalromantiska sommarvillor
representerar borgerlighetens sommarndjen under tidigt 1900-tal. Tomterna
avstyckades fran Gottsitter pa 1920-talet och direfter kompletterades den
dittills mycket glesa agrara bebyggelsen med sommarndjen. De stora
tomterna ar viktiga for omradets karaktir i det naturskont bergiga
strandlandskapet. Omradets byggnader och struktur har hogt kulturhistoriskt
virde.

Karsta6 hor till den typ av smastugeomraden som vixte upp i stadens
omgivning fran det att semester blev lagstadgat for alla arbetande pa 1930-
talet. Enkla stugor byggdes pa ofri grund pa sma och i terrdngen diffust
avgrinsade naturtomter. Pa senare ar har omradet borjat permanentas och
storre hus har byggts och tillbyggnader gjorts.

Eriksnids soder om smastugeomradet byggdes av Frilsningsarmén som
barnkoloni. Den stora nationalromantiska byggnaden och dess mindre
granne pa stor tomt ir idag privatbostad.

Bild 10: Sommarvilla i Norra Gottsditter

Lingre osterut ligger Axbergs kyrka med omgivande miljo. Den forsta
stenkyrkan byggdes troligen pa 1100-talet, vilket &r ytterligare ett bevis pa
en etablerad bygd under tidig medeltid. Endast tornet finns kvar av den
tidigmedeltida kyrkan, medan langhuset revs och ett nytt byggdes pa 1760-
talet. Runt kyrkan finns ett traditionellt sockencentrum med sockenstuga,
skola och pristgard med delvis vil bevarad bebyggelse fran 1700- och
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1800-talen och under ldng tid uppodlad akermark. Préstgardens ena flygel
tros hiarstamma fran 1600-talet. Den lantliga karaktiren kidnnetecknar
omradet.

Soder om vigen (mot Nirkes Kil) vid sluttningen ner mot Langens norra
och nordvistra strand har landskapet samma 6ppna karaktér och
bebyggelsestruktur som pa 1860-talets hiradskarta, med gardarna i samma
lage, enligt den struktur som skapades vid det laga skiftet. Det ger
kulturlandskapet vid Langbyn-Nivesta hogt kulturhistoriskt virde.

Vister och soder om sjon dominerar de agrara miljoerna med
gardsbebyggelse, tridgardar, alléer, stenmurar med mera som ofta grinsar
mot smabrutet dkerlandskap. Inslaget av 16vtrad ar viktigt pa och kring
gardarna. Uthusen har stor betydelse for gardarnas karaktir, liksom det
traditionella utseendet hos bebyggelsen. Kavi siteri med huvudbyggnad och
flygelbyggnad fran 1700-talet, ekonomigard och arbetarbostidder &r ensam i
sitt slag i Langenomradet. Med sitt hojdlage i det 6ppna jordbrukslandskapet
och omgivet av gamla 16vtrdd i park och allé &r det ett starkt
karaktédrsskapande inslag i miljon vid S6dra Langen, och den obrutna vyn
over garden &r viktig for kulturlandskapet savil Oster som vister om sjon.

Kavivigen fran Lillan genom Gryt, forbi Kavi siteri, vidare upp forbi
Nivesta och med avslutning i Fagermon finns redan pé kartan 6ver Orebro
hirad ar 1688 och har alltsa i sin nuvarande strickning hog alder. Denna
strickning ska bevaras.

En kulturmiljéinventering har genomforts i omradet for den fordjupade
oversiktsplanen. De utpekade miljoerna har kulturvirden som motiverar
sdrskild varsamhet vid fordndringar. Se karta 5.

R6d- och blamarkerade miljoer har hogt kulturhistoriskt virde och ska
bevaras; de roda har mycket hogt virde. Dessa miljoer innehaller savil
enskilda byggnader som samlad bebyggelse med hoga virden och
autenticiteten dr hog respektive relativt hog. Den kyrkliga miljon vid
Axbergs kyrka dger dessutom sérskilt skydd for sina kulturhistoriska virden
genom kulturminneslagen.

Grona omraden har kulturhistoriskt virde med tyngdpunkt pa det
sammantagna miljovirdet. Restriktivitet ska iakttas var giller fordndringar 1
miljo och byggnader. Eventuella fordndringar, som exempelvis fortitning,
ska ske med stor hinsyn till kulturvirdena och anpassas till dessa.

Omradesbestimmelser bor tas fram for de roda och bla omradena. De skulle
innebdra att skydds- och varsamhetsbestammelser infors som ledning for
bevarandet. Planomradets bla omrade #dr Norra Gottsitter och dess roda
omraden ir K4vi siteri respektive Axbergs kyrka med omnejd samt Attinge
(naturreservatet).
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Karta 5: Virdefulla kulturmiljoer
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5 Natur

5.1 Naturvarden

Omradet kring Langen domineras av ett jordbrukslandskap som dvergar till
ett stort skogsomrade i vister, med sjon Langen centralt i omradet. Storre
skogklddda omraden finns dven i sodra delen av planomradet mellan
Langen och Orebro. Sjon Lingen bestar av tre vikar, delvis avsnorda av
uddar, Norra Langen, Mellanlangen och Sodra Langen. Lillan stracker sig
fran S6dra Langens utlopp sdderut genom planomradet. Langen utgor en
typisk nédringsrik lerslittsjo. Sjon dr sidnkt och stora delar av strinderna
utgors av ett Oppet jordbrukslandskap som sluttar ned mot sjon. Stora
vatmarksarealer omvandlades genom sjosidnkningen fran vatmark till
akermark. I norr dr det mer kuperat med branta striander i nordost. Stora
delar av Ostra stranden dr exploaterad av bebyggelse och har begrinsad
tillgdnglighet for friluftslivet. Vattnet dr paverkat av savil omkringliggande
jordbrukslandskap som enskilda avlopp fran bebyggelsen runt strinderna.

Langen med ndrmaste omgivningar dr upptaget i naturvardsoversikten fran
1984 (Linsstyrelsen i Orebro lin, 1984) pa grund av sitt rika figelliv och
rekreationsvirde. Sjon Langen har ett flertal arter och livsmiljoer som dven
finns i de mer kénda vatmarksomradena Tysslingen och Oset-
Rynningeviken, till exempel betad stranding, bladvassomraden och
alstrandskogar. Bland annat finns rodlistade arter som rordrom, smafléckig
sumphona och mindre hackspett samt brun kérrhok som ér listad 1
fageldirektivet (2009/147/EG) (www.artportalen.se). I Langen &r arealerna
mindre men sjon kan dnda ses som ett viktigt komplement eftersom
avstandet 4r litet och manga arter samutnyttjar vatmarkslandskapen. Runt
Mellanlangen och S6dra Langen finns vatmarker och sumpskogar med hoga
naturvirden och bladvassarna langs stranderna dr vardefulla for djurlivet.
Vid den nordvistra udden i Norra Langen, soder om Langbyn finns dven en
betad stranding, madmark, med stora virden for fagellivet. Vister om
strandidngen finns en dngs- och hagmark med hoga naturvérden.

Runt Langenomradet finns omraden med kalkrik mark vilket ger upphov till
en speciell flora. Den rodlistade hillebriackan finns registrerad fran
fyndplatser vid Karstad, Axberg och vid flera lokaler vister och norr om
Langbyn (artportalen). Orebro lin har ett sirskilt ansvar for att bevara
hillebriackan, eftersom den dr endemisk for Sverige och for att de storsta
forekomsterna av hillebricka finns i Orebro ldn. Linsstyrelsen arbetar
sdarskilt med bevarandeinsatser for denna art, som hotas framforallt av
igenvixning av hillmarkerna dir den lever. Exploatering bor inte tillatas i
kinda lokaler.

Vid Kavi Siteri finns en allé och herrgardspark med gamla grova 16vtrad
som har hoga biologiska virden. Allén &r biotopskyddad. En ovanligt grov
ek finns dven vid Attinge, Attinge-eken. Kavidngen, soder om Langen, dr en
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hassellund med rik varflora som &r skyddad som naturreservat. Namnet
vittnar om att det historiskt sett var en slatterdng.

Lillan striacker sig fran Sodra Langens utlopp genom jordbrukslandskapet
ner till Orebro. Aven Lillén ir starkt 6vergodd och klassad som délig
ekologisk status pa grund av 6vergodning och morfologiska fordndringar.
Inom planomradet har Lillan en naturligt meandrande strickning medan
strackningen ndrmare staden #r utritad. Ldngs med hela strackningen fran
Kavikvarn till Tjusebotorp finns bebyggelse och flera tomter gar @nda ned
till strandkanten.

I s6dra delen av planomradet, vid Tjusebotorp, finns betesmarker med block
och @ndmoriner som tidigare har uppmérksammats for natur- och
landskapsvirde. Eventuell exploatering i detta omrade bor ske med hiansyn
till de viarden som finns i landskapet och anpassas sa att akerholmar kan
bevaras for natur och rekreation.

Langens strander omfattas av det generella strandskyddet, 100 meter upp pa
stranden och ut i vattnet. Inom strandskyddszonen rader byggforbud och
dispens kan endast meddelas om det finns sdrskilda skil enligt miljobalken
och om befintliga hoga natur-, kultur- och rekreationsvirden samtidigt kan
bevaras. Syftet med skyddet ar att trygga forutsdttningarna

for allmédnhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur- och vixtlivet. Dispens fran strandskyddet krévs for
gravningsarbeten, uppforande av byggnader, storre bryggor och andra
anldggningar. Vid nyetablering eller forbittring av badmojligheter ar det
sannolikt att viss muddring och strandforstiarkning behovs.

I all planlidggning, bygglov mm ska hénsyn tas till de utpekade
naturvirdena. Generellt dr de sammanhéngande oexploaterade delar som
finns kvar runt sjoarna av stort virde att bevara.

Da stora delar av Langen strinder &r exploaterad av fritidshus- och
bostadsbebyggelse och stora delar omges av virdefulla vatmarker och
sumpskogar, ska strandskyddet hallas intakt och endast anldggningar for
friluftslivet tillatas.

Innan eventuell utveckling av rekreationsanldggningar sker bor en detaljerad
inventering genomforas som mer i detalj pekar ut sérskilt virdefulla delar
som hickningsomraden for brun kérrhok, bladvassar dér rordromen
uppehaller sig eller strandskog med mindre hackspett.

Eventuell rensning av vass maste ske med hansyn till fagellivet och bor inte
utforas under hiackningssdsong.
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Karta 6: Naturviirden, sddra delen av omrddet



Karta 7: Naturviirden, norra delen av omrddet



5.2 Vatten

Sjon Langen har genomgatt tva sjosdnkningar om sammanlagt kring 1,8
meter. Den forsta skedde troligen under senare hilften av 1800-talet, da det
talades om en sidnkning om 4 fot” (1,2 meter). Den andra sénkningen dgde
rum mellan 1919-22 och omfattade 0,6 m. Vid den senaste sankningen
frilades cirka 140 ha mark, varav 80 ha akermark. Sjon dr numera indelad i
tva delar.

Ett smalt vattendrag mellan s6dra och norra Langen skulle kunna 6ppnas
genom att skorda vass och grava. Kommunen kan inte i dagsldget bedoma
om atgirden skulle forsdmra vattenkvalitén vid Karstad badplats, eftersom
Sodra Langen har nagot bittre badvattenkvalitet &n Norra Langen da det
igenvixta partiet har ekologiskt renande effekt. Konsekvenserna av en sadan
atgird behover utredas innan tillstand kan ges. Vid kyrkspangen ar det
ddaremot mojligt att rensa vegetationen nagot for att 6ka kontakten med
vattnet och frigora en vattenspegel.

Eftersom stora omraden runt sjoarna &r utdikade sa dr marken egentligen
naturliga vatmarker. Avvattnade marker tenderar att ha storre risk att
drabbas av oversvimning jimfort med mark som inte dikats ur eller
avvattnats. Ser vi tillbaks pa storre versvimningar som intriffat i Orebro
kommun sa verkar dock inte Langenomradet varit drabbat. I karta 10 visas
laglént terrdng runt Langen. Det ar troligt att utdikade omraden (sa kallade
batnadsomraden) i Langens nirhet som idag &r beldgna ldgre &n 1,8 meter
over vattenytan kan komma att bli oversvimmade vid extrema
véaderforhallanden. Se vidare i miljokonsekvensbeskrivningen i kapitel 11.

Inom EU antog alla ldnder ar 2000 det sa kallade ”"Ramdirektivet for
vatten”. Malsittningen med direktivet dr att ha god ekologisk och
vattenkemisk status i allt inlands-, kust- och grundvatten. Vattendirektivet dr
infort i svensk lagstiftning och det finns miljokvalitetsnormer for vatten.

Bada delarna av Langen har otillfredsstéillande ekologisk status pa grund av
overgodning. Norra delen av Langen ér en av de sjoar som det dr samst stallt
med i hela kommunen. Vattendraget Lillan fran Langen s6derut har ocksa
dalig ekologisk status pa grund av att det dr kraftigt ritat och kanaliserat. Ett
gront rekreationsstrak kan skapas i framtiden. Kommunen ser girna att
lansstyrelsen gor en provning sa att Lillan aterigen omfattas av
strandskyddet.

Senast 2021 ska Langen och Lillan ha uppnatt God ekologisk status, vilket
innebdr att halterna fosfor i dessa vatten maste minska. Runt sjoarna &r det
utsldpp fran jordbruk och enskilda avlopp som utgor de stora
utslidppskillorna.
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Atgﬁrder maste ske inom jordbruket i omradet for att fosforbelastningen ska
minska. Man bor stridva efter att anldgga vatmarker eller fosforfillor i diken
innan vattnet hamnar i Langen och Lillan.

For att na malet God ekologisk status i Langen och Lillan maste samtliga
avlopp i omradet klara utsldppskraven och ytterligare exploatering far inte
leda till 6kade fosforutsldpp

Se vidare under avsnitt 9 om avlopp och avsnitt 11 om miljékonsekvenser.
For generella stillningstaganden om yt- och grundvatten, se Oversiktsplanen
och Vattenplanen.

6 Fritid

Anldggningar for idrott och andra fritidsaktiviteter finns narmast i Hovsta,
Lillan, Boglundsédngen, Vivalla och Lundby. En av fa anldggningar for
fritidsaktivitet i omradet dr for ndrvarande Karsta golfbana som &r en 18-
hélsbana.

I S6dra Langen vid Karstao finns en badplats pa privat mark, som upplats
till allménheten av markégaren. Vid badplatsen finns bryggor och
sandstrand, grillplats och en aktivitetsyta. Badet behover kompletteras med
en toalettanldggning och med en allmén upprustning av stranden som idag
bestar av delvis tit vass. Grisytan skulle ocksa behova forbittras. Om
kommunen ska finansiera nagra forbattringsatgiarder behover allménhetens
tilltrade sikerstillas genom ett arrendeavtal.

Ytterligare en allmén badplats borde anlidggas i framtiden. Olika forslag har
diskuterats, sa som vid Solliden i samarbete med Svenska kyrkan.
Kommunen bor utreda mojligheterna till bad for allménheten.

Cykelleden Langen runt utgar fran vattentornet Svampen och fortsitter mot
sjon Langen i en spidnnande natur- och kulturmiljo. Leden stricker sig bland
annat forbi Lillan, Tjusebotorp och den vackra Kavidngen och &r 27 km
lang. Turen kan kortas via den sa kallade Kyrkspangen mellan Nivesta och
Gottsitter.

Kyrkspangen idr en av de fa malpunkter dér allménheten pa ett enkelt sétt far
ndrkontakt med vattnet. Kyrkspangen dr vird att bevara och utveckla och
borde pa sikt bli foremal for ombyggnation. Vass kommer att behova
avverkas for att behalla en 6ppen vattenspegel.

Ett cykelstrak som forbinder stadens centrala delar med Langenomradet
skulle ge bade stadens och omradets boende en 6msesidig mojlighet till
fritid- och rekreation. Se avsnitt 8.1.

Histarnas roll for att halla jordbruksmarkerna 6ppna blir allt viktigare
eftersom Ovriga betesdjur minskar. Ridsporten &r viktig for rekreation och
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friskvard. Utanfor de utpekade utbyggnadsomradena lampar sig den lantliga
miljon for hastverksamhet och histgardar. Vid placering av nya bostidder ska
hénsyn tas sa att befintliga hiastgardar kan bedrivas vidare och utvecklas.

Alla dessa platser (badplatser, cykelstrak, Kyrkspangen etcetera) och
verksamheter (hédstverksamhet, golf) &r viktiga som bade motesplatser och
rekreationsmojligheter i landskapet kring Langen, vid sidan om landskapet
som helhet med sina naturmiljder. Pa landsbygden fungerar dven systemet
av grusvigar som platser dar man mots. For generella stédllningstaganden om
fritid, turism och rekreationsomraden, se Oversiktsplanen.

Bild 11: Badet vid Sddra Langen

7 Riksintressen

Planomradet avgrinsas i Oster av Trafikverkets riksintresse for befintlig
jarnvég. Riksintresset utgors dels av Godsstraket genom Bergslagen, dels av
Milarbanan. Den forstndimnda ingar i TEN-T-nétet och &r av internationell
betydelse, samt dr en del i det strategiska godsnitet. Banan stricker sig fran
Storvik till Mjolby. Milarbanan gér frin Stockholm via Visteras till Orebro.
Banan &r av nationell betydelse. Banorna trafikeras av bade person- och
godstrafik. Strax norr om Hovsta sammanstralar dessa och gar pa gemensam
jarnvig in till Orebro.

I nordost avgrinsas planomradet dessutom av Trafikverkets riksintresse for
befintlig vig, riksvig 50 mellan Mjolby/Odesh6g och Soderhamn. Vig 50
forbinder Sydsverige med Mellansverige i nordsydlig riktning mitt i landet.
Storre delen ingar i det nationella stamviégnitet som riksdagen faststéllt och
som dr av sdrskild nationell betydelse.

I planen foreslas att Hovsta ges mojlighet att viixa vister om jarnvégen.
Forutom att en sadan utveckling av tétorten kriaver att en planskild korsning
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med jarnviagen tillkommer &r detaljplanering av det nya utbyggnadsomradet
en forutsittning. I ett detaljplaneskede hanteras en rad viktiga fragor sasom
hur Trafikverkets riksintresse for jarnvig ska skyddas. Riksintresset skyddas
bland annat genom att inte planera for nya bostdder dar gransviardena for
buller 6verskrids. En kartering av bullernivaer finns i karta 11 i avsnitt 11.7
i miljokonsekvensbeskrivningen. Som synes kriaver en byggnation hir
bullerskyddsatgérder. Vid en detaljplanering av utbyggnad av Hovsta vister
om jarnvidgen regleras dven jarnviagsanldggningens utrymmesbehov och
influensomrade for att sikerstidlla mojligheten till fortsatt drift, underhall
och framtida utvecklingsmdjligheter. I detaljplanearbetet studeras dven
noggrant riskerna forknippade med vibrationer och farligt gods for att
faststilla erforderliga sidkerhets- och bullerskyddsatgirder for kommande
utveckling av bostéider i omradet.

8 Kommunikationer och infrastruktur

Orebro kommun har mil och strategier for den fysiska planeringen for att
styra utvecklingen mot ett héllbart transportsystem med hogre andel gang-,
cykel- och kollektivtrafik. Generella stdllningstaganden kring
kommunikationer och infrastruktur for Orebro kommun som helhet finns i
den kommunévergripande dversiktsplanen.

8.1 Gang- och cykel

I Langenomradet, liksom i alla landsbygdsomraden, gar och cyklar man pa
de vanliga bilvidgarna. Sa kommer det formodligen att forbli eftersom det
inte &r troligt att vigsamfilligheterna kommer ha medel att bygga gang- och
cykelvigar och det heller inte ir tillrdckliga trafikméngder eller
befolkningsunderlag for att stat eller kommun skulle prioritera utbyggnad
hir.

Kommunen bor dock verka for att skapa en bittre cykelforbindelse mellan
Karstao badplats och staden. Det skulle ge en relativt trafikséker alternativ
forbindelse for boende i omradet att cykla in till staden, samtidigt som det
ger omradets och stadens boende maojlighet till rekreation och att na
badplats, ridstall med mera utan en lang omvég. En sadan forbindelse kan
forverkligas pa olika sitt. Det enklaste &r att sa langt som mdjligt utga fran
befintliga vigar. I karta 8 visas tva lankar som saknas for att kunna cykla pa
befintligt vignit hela vdgen fran Karstag till staden. Fragan om att skapa
dessa ldnkar #r en fraga som behover diskuteras vidare med markégarna for
att hitta en 16sning som inte blir for storande for de boende vid ev.
mopedtrafik. Pa sikt skulle en helt ny gang- och cykelvég ldngs Lillan kunna
anldggas fran Kavivigen till Boglundsingen. Se karta 9.
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Karta 8: Cykelvig som saknas for en gen cykelférbindelse fran Kdarstaé till Lundby.

8.2 Buss

Det regionala striket for busstrafik mellan Nora och Orebro passerar pa
riksvdg 50 i nordostra delen av planomradet. Stadsbusstomlinje 5 och 8 har
andhallplats vid Hovsta station. Vid Lillans vardcentral, beldget strax sydost
om planomradet, har stadsbusslinje 24 sin dndhallplats. I stadsdelen
Lundby, beldget sydvist om planomradet, har stombusslinjerna 1 och 2 sina
andhallplatser. I 6vrigt finns ingen kollektivtrafik i planomradet. Det
innebir att néstan alla boende i planomradet har ldngre dn 400 m till
busshallplats och dr forhallandevis beroende av bil i sina transporter. Detta
visar sig ocksa i statistik som visar biltdthet, dir Langenomradet ir ett av de
omraden i kommunen med hogst biltdthet. Antalet bilar per 1000 personer
ar drygt 530, medan kommunmedel &r 435.

Befolkningstitheten i planomradet &r i dagslédget for lag och for spridd for
att etablera en busslinje. Detta giéller dven om det byggs fler bostéder.

8.3 Tag

Godsstraket i Bergslagen och Mélardalsbanan som passerar i Ostra kanten av
planomradet &r av riksintresse och trafikeras av ca 190 tag/dygn. Dir
jarnvégen delar sig mot Frovi respektive Arboga kan enligt Trafikverket en
ny “fly-over”’-korsning som ska 6ka kapaciteten pa sparen vara en 19sning
pa sikt.

Vistra kanten av planomradet berdrs av langsiktiga tankar pa en ny jarnvig
for gods vister om Orebro. Strickningen for denna bana 4r dnnu inte utredd,
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och det dr dessutom oklart niir, och 6ver huvud taget om, den &r
genomforbar.

Kommunerna i regionen arbetar for bittre regionaltagstrafik. Trafikverket
har, pa uppdrag av Linstrafiken Milardalen, tagit fram en forstudie som
utreder forutsittningarna for bittre kollektivtrafik mellan Nora och Orebro, i
vilken ett forslag om en pendelstation i Hovsta behandlas. Om detta blir
verklighet forbattras mojligheten till kollektivt resande. Mark reserveras
darfor for framtida pendeltagsstation i Hovsta. En pendlarparkering bor da
ocksa anldggas.

For att 6ka befolkningsunderlaget till stationen och mojliggora att manga
turer stannar pa stationen bor Hovsta fortitas med fler bostdder néra
stationen pa bada 6mse om jarnvigen.

8.4 Biltrafik

Bilvdgarna i planomradet utgors mestadels av enskilda viagar. Undantaget dr
den allminna vigen som finns pa vistra sidan om sjon. Svenska kommuner
ar vighallare nédstan bara i storre tdtorter — inom omraden som 4r
detaljplanelagda och dir detaljplanen anger sa kallat kommunalt
huvudmannaskap. Pa landet och i mindre titorter dr vaghallningen normalt
enskild angelidgenhet, och det &r ofta samféllighetsforeningar som ansvarar
for sina vigar och gator. Att ansvaret for vigarna dr enskilt, betyder att
ocksa finansieringen av vdgarna i princip 4r privat, &ven om samhillet
hjélper till lite grann. Idag far Karsta samfillighetsforening statligt och
kommunalt bidrag till driften av vigen.

Da vissa av vdgarna i omradet dr i daligt skick och blir mer belastade av
tillkommande bebyggelse har kommunen och Trafikverket fatt fragor om de
kan bli allménna végar, sérskilt vigen fran Yxstaby norrut pa Ostra sidan av
Langen forbi Karsta och Axbergs kyrka. Det ér vildigt ovanligt att privata
viigar blir allminna. Det finns idag inga planer pé att Orebro kommun skulle
Overta ansvar eller finansiering av de aktuella vdgarna.

Att vigarna behover rustas, till f6ljd av nybyggnation och dndrat
anvindningssitt, dr en vanlig situation for manga samfillighetsforeningar.
Det finns flera sitt for foreningen att mota detta. Ett sétt dr att foreningen tar
betalt av intradande fastigheter for det kapital som redan befintliga véigar
representerar. Ett annat sitt dr att foreningen bevakar att andelstalen @ndras
for de fastigheter som far dndrat anviandningssiitt, t.ex. tidigare fritidshus
som nu bebos permanent. I bagge fall giller att indringen maste ske genom
en lantmiteriforrittning — antingen vid en sa kallad omprovning av hela
gemensamhetsanldggningen, eller genom att lantmiterimyndigheten
godkinner ett avtal mellan berord fastighetsdgare och foreningen.

Om det i framtiden kommer att skapas en pendeltagsstation i Hovsta och om
kommunen da planerar att mojliggora en expansion av Hovsta vister om
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jarnvégen, bor kommunen Gverviga att Karstaviagen pa en stricka av ca 500
meter direkt védster om jarnvédgen blir en kommunal gata.

Det finns tva plankorsningar med jarnvigen, en i Hovsta och en vid
Yxstabacken, bada bevakade med halvbom. I en trafikrdkning i oktober
2010 trafikerades de av 400 respektive 750 fordon per dygn. Pa
sommarhalvaret med besokande till badplatser, golfbana och sommarstugor
ar trafikmingderna troligen storre. Bebyggelseutvecklingen i
utbyggnadsomradena, primért utbyggnadsomrade 1 och 5, forvintas inte
generera sa pass mycket 6kad trafik vid vare sig Hovsta eller Yxsta att det
kan motivera ytterligare sikerhetsforhjande atgiarder. Skulle alla
nytillkommande hushall i dessa utbyggnadsomraden, enligt antagandet att
varje hushall genererar 4-5 resor per dygn, gora sina resor 6ver
Yxstadverfarten skulle det innebéra en 6kning av trafikflodet med mellan
300-375 per dygn under den dryga 20-arsperioden som ir planens
tidshorisont. I praktiken kommer den nytillkommande trafiken att fordelas
over de tva jarnvigskorsningarna pa olika sitt beroende pa hushallens
sammansittning och befintliga servicenoder (forskola, handel, arbete), samt
hur dessa foridndras over tid.

Icke desto mindre &r plankorsningar med jarnvigen en sdkerhetsrisk.
Mingden tillkommande bebyggelse som dr beroende av dessa korsningar
har begrinsats, vilket beskrivs mer i miljokonsekvensbeskrivningen 1 avsnitt
11. Trafikmingd ar samtidigt endast en av flera faktorer som paverkar
sakerheten vid plankorsningar. Siktlinjer, plan- och profilforhallanden och
tagens hastighet &r tre andra faktorer. Vara beteenden i trafikrummet dr en
annan dimension som paverkar sékerhetsriskerna vid plankorsningar.
Kommunen ska dock verka for att en planskild korsning pa sikt tillkommer i
Hovsta.

Den dag som trafiksidkerheten vid plankordningen vid Yxsta inte bedoms
vara tillracklig finns ett alternativ till att anldgga en planskild korsning vid
Yxsta som innebir att stdnga jarnvigskorsningen for att istédllet skapa en ny
vigforbindelse ner till Lillan. Dér finns en ny planskild korsning med
jarnvégen, byggd 2009 till en kostnad av ca 40 milj. I den
kommunomfattande 6versiktsplanen finns dessutom planer pa en ny
vigforbindelse fran Lillan via den framtida stadsdelen Vallby till
Boglundingen/Lundby/Vivalla. Exakt strackning dr dnnu inte planerad.
Alternativa végstriackningar fran Yxstabacken till Lillan finns i karta 9. Att
dra en helt ny vég ldangs jarnviagen dr kostsamt och det ir lite problematiskt
hur vigen kan anslutas i Lillan. Ett billigare alternativ ar att utga fran och
forbittra befintliga vigar och ansluta till Kavivigen vister om Lillan. Lings
det senare vigalternativet kan om sa onskas ny bostadsbebyggelse uppforas,
vilket av bullerskal inte dr mojligt i alternativet ndra jarnvigen. I bada fallen
blir det 6kad trafik forbi vissa bostidder, exempelvis i Lillan, medan det
medfor minskad trafik forbi bostdder i Yxsta, Oster om jarnvigen.
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Karta 9: Infrastruktur och kommunikationer.
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9 Vatten och avlopp

Senast 2021 ska Langen och Lillan ha uppnatt God ekologisk status, vilket
innebdr att halterna fosfor i dessa vatten maste minska. Runt sjoarna &r det
sannolikt utsldpp fran jordbruk och enskilda avlopp som utgor de stora
utslidppskillorna

Enligt en kartldggning av enskilda avlopp inom planomradet kan det finnas
upp till 100 enskilda avlopp som inte klarar utsldppskraven (enligt
Miljskontoret, Orebro kommun). Till foljd av att varje enskilt avlopp med
WC sldpper ut fosfor i en kemisk form som ir ldtt for véixter i vatten att ta
upp blir enskilda avlopp potentiella 6vergodningskillor. For att na
miljokvalitetsnormen God ekologisk status i Langen och Lillan maste
avloppsreningen i omradet darfor forbttras.

Kommunen behover utreda var VA-forsorjning dr en kommunal
angeldgenhet enligt lagen om allménna vattentjdnster sett till nuvarande
bebyggelse och forvintad exploatering. Arbetet med detta sker for
nirvarande genom framtagande av en kommunomfattande vatten- och
avloppsplan, som kan resultera i att nagra omraden runt Langen blir
kommunala verksamhetsomraden for vatten och avlopp.

For nirvarande finns anslutning till det kommunala VA-nitet av ett 10-tal
nybyggda fastigheter i Yxstabacken och dir finns ocksa en ny detaljplan
som mojliggor ytterligare bebyggelse med kommunal VA-férsorjning av ett
20-tal villafastigheter.

Dir VA-forsorjning ér en enskild angeldgenhet maste Miljokontoret
forelagga om atgérder pa bristfilliga avlopp och forbjuda de som inte
uppfyller lagkraven. Ett bra alternativ dr kretsloppsanpassade 16sningar dar
véxtndring sasom fosfor tas om hand istillet for att sldppas ut till recipient.
En typ av kretsloppsanpassade 10sningar &r torra toalettlosningar. Detta kan
till exempel vara mulltoa och dr i manga ldgen att foredra eftersom de inte
bidrar med niringsdmnen till recipienten och inte heller kraver
slamtomning. Kretsloppsanpassade 16sningar kan @ven besta av slutna
16sningar for WC.

Ny bebyggelse ska endast lokaliseras didr goda forutsittningar finns for en
siker dricksvattenforsorjning och dir avlopp kan hanteras pa ett bra sitt.
Runt Langen innebir det att ny bebyggelse inte far leda till nagra 6kade
fosforutslépp till sjdarna och vattendraget. For nybyggnation bor darfor
enskilda avloppslosningar for WC vara slutna med reningsgrad 100 % och
inte bidra till 6kade halter av ndringsdmnen i Langen och Lillan.

Fastigheter med befintliga enskilda avloppslosningar for WC bor ha en
reningsgrad pa minst 90 % avseende fosfor. Detta innebér att manga
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behover dndra sina befintliga avlopp. Dessa harda krav motiveras av att
Langenomradet &r en av de sdmsta platserna i kommunen nir det géller
fosforstatus (6vergddning).

BDT-avlopp (bad-, disk- och tvittvatten) ska slutligen anordnas pa ett
hygieniskt godtagbart sitt. Generella stédllningstaganden om vatten och
avlopp, och dven om annan teknisk forsorjning sa som energi, vindkraft,
avfall, IT, etcetera, finns i den kommunévergripande oversiktsplanen.

10 Sambhalisservice och naringsliv

Enligt statistiken har ett 80-tal personer sin arbetsplats inom
Langenomradet. Den dominerande niringsgrenen i omradet &r jordbruk. Vid
sidan om jordbruket finns bland annat golfanliggning, konferensanldggning,
nagot enstaka akeri-, snickeri- och maskinreparationsforetag. En hog andel
av den vuxna befolkningen i Langen har arbete, vilket innebir att manga
pendlar till ut fran omradet till sitt arbete. Den storsta pendlingsstrommen
gér in till Orebro.

Det finns ingen samhéllsservice i form av forskola, skola, dldreboende,
bibliotek eller liknande i omradet. Servicen finns i Hovsta, Lillan och inne i
Orebro. P4 grund av att bebyggelsen #r s& spridd runt sjon bedoms det inte
heller finnas underlag f6r nagon service. Vid fortsatt utbyggnad av vistra
Lillan och planldggning av Hovsta vister om jarnvigen ska hdnsyn tas till
behovet av forskola.

I 6versiktsplanen sdgs att jordbruksmark dr en viktig samhillsresurs och far
darfor endast bebyggas for att tillgodose betydelsefulla samhéllsintressen.
Viss jordbruksmark tas i ansprak av nagra av de utpekade
utbyggnadsomradena eftersom det finns miljéfordelar att bygga ut redan
befintliga samhdllen istdllet for att nya byar ska vixa fram ldangre bort fran
staden, kollektivtrafik och service. For tillkommande enstaka bebyggelse
utanfor de utpekade utbyggnadsomradena ska man undvika att bygga pa
akermark.

Generella stédllningstaganden om samhdllsservice, jord- och skogsbruk,

turism och Ovrigt néringsliv finns 1 den kommundovergripande
oversiktsplanen.
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11 Miljobedémning och konsekvensbeskrivning

Detta avsnitt utgdr en miljobeddmning och konsekvensutredning (MKB)
enligt krav fran miljobalkens 6 kap. samt plan- och bygglagen 4 kap. Syftet
med miljobedomningen &r att integrera miljoaspekter i planen sa att en
hallbar utveckling framjas. I miljokonsekvensbeskrivningen ska bade
sociala, ekologiska och ekonomiska konsekvenser beskrivas. Planen
beskriver huvuddragen i mark- och vattenanvidndningen, och darfor ar det
ocksa pa denna oversiktliga niva som miljokonsekvensbeskrivningen
uppehaller sig.

11.1 Nollalternativ

Nollalternativet ér att denna fordjupade Oversiktsplan inte antas och att inga
utvecklingsomraden for bostider pekas ut. Det innebér att kommunen far
prova lampligheten for respektive ansokan om nya bostdder individuellt
precis som forut. I de fa fall dir stod finns i detaljplaner ges vigledning i
denna. I 6vriga fall finns endast 6versiktsplanen att falla tillbaka pa och den
ar mycket oversiktlig ndr det géller byggande pa landsbygden. Méjligheten
att ordna avlopp som inte bidrar till 6vergddningen av sjon Langen och
vattendraget Lillan har varit och forblir formodligen den mest styrande
faktorn i den bedomningen.

I nollalternativet kan bebyggelsen forvintas vixa pa samma spridda sitt
som hittills. Pa vissa stillen med nagot hus och pa vissa stéllen med flera
hus i samma spridda monster som illustreras av karta nr 3. Spridd
bebyggelse ger manga minniskor mojlighet att bo lantligt med bara nagon
enstaka granne, vilket tidigare har visat sig vara attraktivt hér.

Spridd bebyggelse gor det samtidigt svart att i framtiden ordna
gemensamma losningar for energi och avlopp, eller dra kommunalt avlopp.
En utspridd bebyggelsestruktur gor ocksa att det utslaget per hus blir dyrare
med infrastruktur som vigar och elledningar, skolskjuts, avfallshimtning,
hemtjénst, osv. Spridd bebyggelse kan gora jordbruks- och skogsmarken
svarare att bruka eftersom den blir uppsplittrad.

Forfragningar om flera tomter blir fortsatt svara att bedoma da nagon
helhetsstrategi inte finns och det medfor att mycket arbete 1aggs pa
forstudier, detaljplaner och provning av forhandsbesked och bygglov.

11.2 Avgrinsning

Detaljeringsnivan i miljokonsekvensbeskrivningen halls, liksom den
fordjupade oversiktsplanen, pa en 6vergripande niva. Vad som kan bedomas
som betydande miljopaverkan avgors utifran miljobalkens samt plan- och
bygglagens kriterier. Den geografiska avgriansningen foljer planomradet.
Den tidsméssiga avgrinsningen &r planens tidshorisont ar 2035.
Avgrinsningen av @mnesomraden ir identifierade utifran planens
konsekvenser for de ekologiska, ekonomiska och sociala perspektiven.
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MKB:n avgrinsas till att behandla fyra amnesomraden som har sa
betydande konsekvenser pa en dvergripande niva att de till stor del &r
styrande for planens utformning:

1. Transporter: Planens utbyggnadsomraden i forhallande till att omradet
till stora delar saknar kollektivtrafikforbindelser och darmed gor
befolkningen starkt beroende av bil for att na arbete och savil
kommersiell som offentlig service.

2. Vattenkvalitet: Planens utbyggnadsomraden i forhallande till Langens
och Lillans otillfredsstillande ekologiska status.

3. Sékerhet: Planens utbyggnadsomraden i forhallande till att manga
boende i omradet dr tvungna att passera en planskild jarnvigskorsning
for att ta sig till arbete eller kommersiell och offentlig service.

4. Oversvimning: Planens utbyggnadsomréaden i forhallande till Lingens
oversvimningsrisker

11.3 Transporter

Det regionala striket for busstrafik mellan Nora/Lindesberg och Orebro
passerar pa riksvig 50 i nordostra delen av planomradet. Det finns dven
stadsbusstomlinje (5 och 8) som har dndhallplats intill planomradet vid
Hovsta station. Vid Lillans vardcentral, beldget strax sydost om
planomradet, har stadsbusslinje 24 sin @ndhallplats. I stadsdelen Lundby,
beldget i sydvist om planomradet, har stadsbusstomlinjerna 1 och 2 sina
andhallplatser. I 6vrigt finns ingen kollektivtrafik i planomradet. Det
innebir att néstan alla boende i planomradet har langre dn 400 meter till
busshallplats och dr timligen beroende av bilen som transportmedel. Detta
visar sig ocksa i statistik som visar biltdthet, dir Langenomradet ir ett av de
omraden i kommunen med hogst biltdthet. Antalet bilar per 1000 personer
ar drygt 530, medan kommunmedel &r 435.

Bilberoendet i planomradet ir saledes hogt, och kommer sa att forbli.
Befolkningstétheten i planomradet &r (i nuldget) for lag och for spridd for att
etablera en busslinje. Detta giller 4ven om det byggs fler bostéader.
Fortsitter befolkningen dka sasom den har gjort under den senaste dryga 20-
arsperioden kommer det att bo cirka 400 fler invanare i omradet ar 2035.
Deras biltransporter kommer, med dagens teknik, att ge 6kade utsldpp av
fororeningar och ocksa medfora nagot minskad trafiksidkerhet for gaende
och cyklister.

I Langenomradet, liksom i alla landsbygdsomraden, gar och cyklar man pa
de vanliga privata bilvdgarna. Detta begrinsar dock mojligheten for barn
och yngre ungdomar att sjdlvstindigt ta sig till skola, fritidsaktiviteter och
kompisar.
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11.3.1 Atgarder

En stor del av omradet kring Langen bestar av utspridd bebyggelse. Att
ménniskor bor glest innebér att forutsédttningarna for olika typer av service
ar begrinsade och att avstanden till dem &r langa. Av den anledningen bor
enligt kommunens dversiktsplan ny bebyggelse i huvudsak forldggas invid
befintlig bebyggelse.

Den allra storsta delen av tillkommande bebyggelsen koncentreras enligt
denna plan i 6 olika utbyggnadsomraden, vilket dr positivt da en
sammanhallen bebyggelse, i form av samlad eller lantlig karaktir, ger bittre
mojlighet att utnyttja befintlig infrastruktur, mojligheter att effektivisera
offentlig service (skolskjuts, avfallshamtning, hemtjinst osv.), mojligheter
att samordna kretsloppsanpassade avloppsldsningar och framtida
energiforsorjning.

Dessa fortdtningar kan eventuellt pa sikt ge underlag for att nuvarande
stadsbusslinjer fran Hovsta, Lillan eller Lundby kan forlédngas. Ett
utbyggnadsomrade dr Langbyn, som redan har relativ nirhet till det
regionala busslinjenitet.

I planen begrinsas mojligheterna till ny bebyggelse av mer édn enstaka hus 1
det 6vriga landskapet.

I kartan finns nya vigar utritade som pa mycket lang sikt skulle kunna
medfora att nya busslinjestrackningar kan dras i omradet. Dessa kan gilla
omradet mellan Lillan och Lundby, som ber6r utbyggnadsomrade 2 och 3,
samt mojligheten till en bussforbindelse fran Hovsta till Lillan vister om
jarnvédgen, som da skulle berora utbyggnadsomrade 4, 5, 1 och 2. Planen ger
de fysiska forutsdttningar for busslinjerstrickningar, men i dagslédget &r
befolkningsunderlaget for litet for kollektivtrafik, &ven om det byggs fler
bostdder enligt planen.

Planen ger forutséttningar for en pendeltagstation i Hovsta, vilket skulle
underlitta for miljovénlig pendling till och fran delar av Langenomradet
genom Kortare restider in till Orebro och till en storre region. Sarskilt
utbyggnadsomrade 4 och 5 skulle gynnas av ett pendeltagstopp.

11.4 Vattenkvalitet

Sjon Langen har otillfredsstillande ekologisk status, framst pa grund av
overgddning men ocksa for hoga halter kvicksilver. Utsldppskéllorna ér
framst jordbruket och enskilda avlopp. Vattendraget Lillan fran Langen
sdderut har ocksa dalig ekologisk status pa grund av att det dr kraftigt rétat
och kanaliserat samt paverkat av overgddningen. Det finns ocksa
vandringshinder i vattendraget.

Belastningen av fosfor fran utsldpp i Langens avrinningsomrade ligger 6ver
0,08 kg fosfor per ar per hektar. Uppmaitta halter av fosfor pa 124 ug/l i
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Lillan dr extremt hoga, nédstan sex ganger sa hoga, jamfort med den
beriknade naturliga halten pa 22,1 pg/l som man jimfér med. De uppmitta
kvicksilverhalterna i gddda dverskrider EU:s gransvirde pa 0,02 mg/kg
vatvikt.

Senast 2021 ska Langen och Lillan ha uppnatt God ekologisk status vilket
innebdr att halterna fosfor i dessa vatten maste minska. Manga befintliga
avlopp dr bristfilliga och fler bostidder skulle troligtvis leda till ytterligare
belastning av sjon.

11.4.2 Atgarder

For att na miljokvalitetsnormen God ekologisk status i Langen och Lillan
maste avloppsreningen i omradet forbéttras. For nybyggnation i och utanfor
utbyggnadsomraden maste darfor de enskilda avloppslosningarna vara
slutna med 100 % reningsgrad. Ny bebyggelse far enligt denna plan inte
tillkomma i néra anslutning till sjon.

Kommunen utreder for nirvarande var VA-forsorjning dr en kommunal
angeldgenhet enligt lagen om allménna vattentjdnster sett till nuvarande och
forvintad exploatering. Det dr troligt att flera av byarna kommer utredas for
detta. Mojlighet att ansluta till kommunal VA-forsorjning kan da bli aktuellt
for nagra av de utpekade utbyggnadsomradena, men dven pa andra platser i
planomradet. Att samla huvuddelen av den nytillkommande bebyggelsen i
utbyggnadsomraden ger goda forutsittningar att i framtiden ansluta till det
kommunala VA-nitet. Yxstabacken, som ir ett av utbyggnadsomradena,
kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet. Utbyggnadsomradena 2,
3 och 4 angridnsar det kommunala V A-nétets nuvarande utstrackning.

Befintliga avlopp inventeras och atgirdas for nirvarande. Atgirder behdver
ocksa goras i jordbruket. Detta har dock inte denna plan radighet over.

Planen anger att vatmarker eller fosforfillor i diken bor anldggas innan
hamnar i Langen och Lillan. Sammantaget bidrar dessa atgérder till att
begrinsa belastningen pa Langen och Lillan.

11.5 Sakerhet

Manga av de boende i Langenomradet #r tvungna att passera en
plankorsning med jarnvigen. Plankorsningar finns 1 Hovsta och Yxsta.
Ytterligare bebyggelseutveckling och befolkningsdkning i Langenomradet
skulle utsitta fler ménniskor for denna sdkerhetsrisk. Fullt utbyggda och sett
over planens tidshorisont pa drygt 20 ar skulle utbyggnadsomrade 1 och 5
medfora att 300-375 fler fordon per dygn skulle passera nagon av
plankorsningarna. Vilken plankorsining som viéljs for dessa resor ir till stor
del beroende pa hushallens sammansittning och existerande servicenoder i
niaromradet och 6vriga Orebro. Trafikmingd #r samtidigt endast en av flera
faktorer som paverkar sikerheten vid plankorsningar. Siktlinjer, plan- och
profilférhallanden och tagens hastighet &r tre andra faktorer. Vara beteenden
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i trafikrummet 4r en annan dimension som paverkar sikerhetsriskerna vid
plankorsningar.

11.5.3 Atgarder

Ett antal atgirder dr avsedda att minimera sikerhetsriskerna som foljer av att
passera omradets plankorsningar med jarnviagen. Kommunen ska verka for
att en planskild korsning pa sikt tillkommer i Hovsta. Kommunerna i
regionen arbetar for bittre regionaltagstrafik och Trafikverket har, pa
uppdrag av Lénstrafiken Milardalen, tagit fram en forstudie som utreder
forutsittningarna for bittre kollektivtrafik mellan Nora och Orebro. Forslag
finns till en pendelstation i Hovsta, vilket ddrmed dven innebdér att
jarnvégskorsningen blir planskild. For att 6ka befolkningsunderlaget till
stationen och mojliggora att manga turer stannar pa stationen bor Hovsta
fortdtas med fler bostdder nira stationen pa bada sidor om jarnvigen, det vill
siga utbyggnadsomrade 4. Aven utbyggnadsomride 5 kan antas bidra till
pendeltagstationens resendrsunderlag, liksom delvis utbyggnadsomrade 1.

I kartan skisseras dven tva nya vigar, den ena mellan Yxsta och Lillan, den
andra mellan Lillan och Lundby, som sammantaget medfor att behovet och
anvindandet av plankorsningen vid Yxsta troligtvis kommer att minska,
alternativt att korsningen kan stingas. I Lillan finns redan en planskild
jarnvégskorsning, som darmed littare gar att na. Forverkligas dessa atgirder
kan den planskilda korsningen vid Yxsta stdngas.

Bebyggelseutvecklingen i Yxstabacken ska enligt planen folja
planprogrammet for omradet, vilket sammantaget antas ge mellan 50-60 nya
hus. I utbyggnadsomrade 5 medfor planen tillkomst av cirka 30 nya hus.
Fullt utbyggda forvéntas dessa tva omraden sammantaget inte medfora
andra sikerhetsatgirder dn vad som finns idag vid Hovsta respektive Yxsta.

11.6 Oversvamningsrisker

Sjon Langen ir en slittsjo. Eftersom stora omraden runt sjoarna dr utdikade
sa dr marken egentligen naturliga vatmarker. Avvattnade marker tenderar att
ha storre risk att drabbas av dversvimning jamfort med mark som inte
dikats ur eller avvattnats. Ser vi tillbaks pa storre oversvamningar som
intréffat i Orebro kommun sd verkar dock inte Langenomrédet varit drabbat.
Det gar dock att anta att det som #r utdikat (sa kallat batnadsomrade) ocksa
I6per risk att drabbas av 6versvamning vid langvariga regn som hojer
vattennivaerna. En jimforelse har gjorts med sjon Tysslingen, for vilken
Myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap har karterat
oversvamningsrisken med hjélp av hydrauliska berdkningar. I Tysslingens
fall stimmer det berdknade 6versvamningsriskomradet mycket vil med
batnadsomradet for dikningsféretagen. Mot bakgrund av detta antar vi att
Langens oversvamningsriskomrade ocksa dverensstimmer ungefarligt med
batnadsomradet. Detta motsvarar en hojning av Langens normalvattenstand
med tva meter. I karta 10 visas denna laglinta terrding runt Langen. Kartan
ar skapad utifran laserskannade hojddata fran staten.
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11.6.4 Atgarder

Vi har valt att inte markera nagra utbyggnadsomraden i lagldnt utdikad
terrdng runt sjon. Utbyggnadsomradena vid Langbyn och Mollevigen har
justerats for att inte omfatta den mest lagldnta marken. Enstaka bebyggelse
ska heller inte placeras nira sjon, bade ur 6versvamningsrisks- och
naturviardessynpunkt. Vid bygglovsansokningar pa fastigheter med nirhet
till eller dar del av fastigheten ligger inom 6versvamningsrisksomraden
behover forhallandet mellan aktuell fastighet och 6versvamningsrisk
studeras ndrmare.

Tillkommande bebyggelse behdver i detaljplanelidggning eller
bygglovprévning ta hiansyn till befintliga markavvattningsforetag.

Genom utbyggnadsomrade (Hovsta vister om jarnvigen) rinner
Lutabédcken. Vid planldggning av utbyggnadsomradet behover
oversvamningsrisken i backen utredas. Byggnader kan inte placeras ndarmast
backen. Vid en exploatering av omradet foreslas omradet ldngs backen
utgora ett gront strak dér det ocksa kan anldggas dagvattendammar, vilket
samtidigt dr en oversvimningsreducerande atgird.
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Karta 10. Laglint terriing runt Langen-sjoarna.
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11.7 Ovriga konsekvenser, stérningar och risker

Det finns fler faktorer som har betydelse for hushallning av naturresurser,
for miljon och for ménniskors hélsa och sidkerhet liksom for miljon 4n de
faktorer som vi har beskrivit i avsnitten ovan. Exempel pa detta dr buller,
vibrationer, skyddsavstand till djurhallning, kraftledningar, till jarnvdag och
végar for farligt gods, risk for olyckor, ras och skred. Det édr nagra av alla de
faktorer som alltid ska beaktas 1 framtida detaljplaneldggning och
bygglovprovning. Har kommenteras nagra av dem.

Jordbruksmark: I den kommunomfattande oversiktsplanen sidgs att
”Jordbruksmark dr en viktig samhillsresurs och far diarfor endast bebyggas
for att tillgodose betydelsefulla samhillsintressen och stadens utveckling
eller da lamplig alternativ lokalisering saknas, eller om en alternativ
anvandning ger totalt storre miljovinst dn niar marken anvénds for jordbruk™.
I denna plan finns trots allt tre utbyggnadsomraden som beror
jordbruksmark. Motivet till detta &r att de innebir en vidareutveckling av
befintliga tétorter. I 6vrigt forsoker planen begrinsa spridd byggnation och
nya byar pa jordbruksmark.

Djurhallning: Planomradet dr mestadels icke planlagd landsbygd och ska sa
forbli. Har finns djurhédllning som ett naturligt och lampligt inslag. Utanfor
utbyggnadsomradena ska man vid placering av nya bostéider ta hinsyn sa att
befintlig djurhallning kan bedrivas vidare och utvecklas. Vid provningen
faststills 1ampliga skyddsavstand.

Skred: Risk for skred uppstar exempelvis i strandbankar eller pa andra
platser diar marken lutar och jorden bestar av mindre stabila jordarter. Det
utpekade utbyggnadsomradet vid Langbyn bestar delvis av lera med
marklutningar pa over sex grader. Markstabiliteten behover darfor utredas
innan nigon byggnation sker. Ovriga utpekade utbyggnadsomriden bedoms
inte ha skredrisk.

Kraftledningar: Vid nyprojektering av elkraftledningar eller placering av
bostéder ska tillrdckliga skyddsavstand hallas sa att boende inte utsitts for
starka magnetfilt. Det passerar kraftledningar nira eller genom nagra av
utbyggnadsomradena. Det paverkar var bostider kan placeras, och kanske
omdjliggor delar av utbyggnadsomradet att bebyggas idag. Men
kraftledningar kan komma att flyttas, tas bort eller grivas ner i ett tjugoarigt
perspektiv, och da kvarstar utbyggnadsomradet som lampligt for bostider.

Farligt gods: Riksvig 50 utgor primar vég for farligt gods och pa jarnvigen
fraktas stora mangder farligt gods. Ny bebyggelse behover darfor halla
skyddsavstand till vdg och jarnvig, alternativt att andra skyddsatgérder
vidtas. Detta blir aktuellt att studera ndrmare for en framtida utbyggnad av
Hovsta véster om jarnvéagen.
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Buller: Delar av planomradet utsétts for bullernivaer 6ver griansvarden for
bostéder fran jarnvigen och riksvigen. Se karta 11. Utbyggnadsomradet vid
Langbyn har anpassats sd att det inte omfattar bullerutsatt mark. Ett tidigare
foreslaget utbyggnadsomrade ster om Axbergs kyrka vid Aby och
Enbacken har tagits bort pga bullernivaerna, och utbyggnadsomradet vid
Langbyn har justerats. Utbyggnaden i Hovsta vister om jarnviagen
(utbyggnadsomrade 4) dr anda motiverad bland annat utifran att 6ka
befolkningsunderlaget for en pendeltagsstation. Byggnation hir kriver
bullerskyddsatgirder och att risker for vibrationer och olyckor med farligt
gods utreds och forebyggs.
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Karta 11: Berdknade bullernivaer (dygnsmedelviirde) liings vig och jéirnviig.
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11.8 Miljémal
Det finns 16 nationella miljokvalitetsmal som finns nedbrutna till lokal niva
i kommunens Miljoprogram. Denna plan beror framst foljande miljomal:

Begrinsad klimatpaverkan. Malet handlar i sin helhet om att halten av
vixthusgaser i atmosfiren i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatforandringar ska stabiliseras pa en niva som innebir att ménniskans
paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig. Malet skall uppnas pa ett sadant
sdtt och i en sadan takt att den biologiska mangfalden bevaras,
livsmedelsproduktionen sikerstills och andra mal for hallbar utveckling inte
dventyras. Sverige har tillsammans med andra linder ett ansvar for att det
globala malet kan uppnas.

Boende i planomradet har hogt bilberoende vilket medfor en hogre
klimatpaverkan. Utbyggnadsomradena i planen har begrinsats till platser
dir de negativa effekterna dr som lagst.

Levande sj6ar och vattendrag och Ingen 6vergddning. Sjdar och vattendrag
ska vara ekologiskt héllbara och deras variationsrika livsmiljoer ska
bevaras. Naturlig produktionsformaga, biologisk mangfald,
kulturmiljovarden samt landskapets ekologiska och vattenhushéllande
funktion ska bevaras, samtidigt som forutséttningar for friluftsliv virnas.
Halterna av godande dmnen i mark och vatten ska inte ha nagon negativ
inverkan pa ménniskors hilsa, forutsittningar for biologisk mangfald eller
mojligheterna till allsidig anvédndning av mark och vatten.

Sjon Langen och Lillan har otillfredsstéllande respektive dalig ekologisk
status, framst pa grund av 6vergodning. For nybyggnation i och utanfor
utbyggnadsomraden maste darfor de enskilda avloppslosningarna vara
slutna med 100 % reningsgrad. Kommunen utreder ocksa var VA-
forsorjning dr en kommunal angeldgenhet enligt Lagen om allménna
vattentjanster.

Ett rikt odlingslandskap och God bebyggd milj6. Malet innebr att
odlingslandskapets och jordbruksmarkens vérde for biologisk produktion
och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska
mangfalden och kulturmiljovirdena bevaras och stirks.

I Langenomradet finns olika slags landskap; skoglandskap, smabrutet
landskap, sldttbygd och urbant landskap. I planen dr dessa landskapstyper
beskrivna och det &dr ocksa beskrivet hur ny bebyggelse bor forhalla sig till
de olika landskapstyperna. Planens ambition dr att omradet fortsatt ska ha en
lantlig karaktir (som manga invanare sitter ett hogt virde pa).
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11.9 Uppféljning

MKB:n ska innehalla en redogorelse for de atgiarder som planeras for
uppfoljning och dvervakning av den betydande miljopaverkan som planen
kan medfora (enligt miljobalken 6 kap. 12 §).

Den fordjupande 6verskiktsplanens ska foljas upp genom att en gang per
mandatperiod mita hur stor andel av tillkommande bebyggelse i
planomradet som har tillkommit inom de utpekade utbyggnadsomradena.
Detta blir ett matt bade pa fordjupade 6versiktsplanens styrverkan och
indirekt pa klimatpaverkan och landskapsbild.

Kommunomfattande uppfoljningssystem kan ocksa ge information om
utvecklingen i planomradet, exempelvis genom resvaneundersokningar och
miljoovervakning av sjoar och vattendrag.

11.10Sammanfattande redogorelse

Arbetet med miljobedomningen har skett parallellt med planen och inneburit
att en del idéer for omradets utveckling har uteslutits eller justerats. I arbetet
har personer med olika kompetenser deltagit som samhaéllsplanerare,
planarkitekt, stadsantikvarie, bygglovhandlidggare, biolog med fler. Arbetet
har utgatt fran en checklista inom foljande omraden: mark, vatten, luft,
klimatfaktorer, naturmiljo, kulturmiljo, social miljo, stadsbild/landskapsbild,
hushallning med naturresurser, méanniskors sikerhet, ljusforhallanden och
lokalt klimat samt hilsa. Utifran denna gjordes avgridnsningen av
miljokonsekvensbeskrivningen.

12 Arbetet med den fordjupade oversikisplanen

Programnidmnd Samhéllsbyggnad har gett Stadsbyggnad uppdraget att ta
fram den fordjupade oversiktsplanen.

Deltagare i1 arbetsgruppen har varierat 6ver tid. Arbetsgruppen har i
slutskedet av arbetet bestatt av Peter Sundstrom, Anita Iversen, Eva
Fransson, Per-Olov Wallgren, Carolina Hillerdal-Ljungqvist, Sanna
Hirsikangas-Bolinder, Stadsbyggnad, Kent Stromberg och Eva Gustafsson,
Tekniska forvaltningen, Jan Alinski, Kultur och fritid, Par Ljungkvist,
Enheten for hallbar utveckling och Stefan Sjogren, Miljokontoret. Foljande
personer har tidigare deltagit i nagon del av arbetet: Malin Bjork, Alexander
Dufva, Ali Alatabi och Philip Cedergren Stadsbyggnad, Magnus Karlsson,
Tekniska forvaltningen och Rebecka Bogren, Miljokontoret.
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