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Inledning

Detta kapitel beskriver kvalitetsprogrammets
bakgrund, syfte och framtidsbild.
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S6dra Ladugiardsidngen ligger tva kilometer fran
stadskidrnan och grinsar till stora natur- och
rekreations-omriden. S6dra Ladugardsingen som
ir Orebros stérsta utbyggnadsomride omfattar
cirka 230 000 kvm och planeras rymma cirka

4 000 invanare. Omridet kommer tillsammans
med angrinsande omraden att bilda en samman-
hingande del av sédra Orebro med en befolkning
pa cirka 12 000 invanare. S6dra Ladugardsingen
har ett centralt och attraktiva lige med forutsitt-
ningar att bli en stadsdel dir de olika aspekterna
pa hillbarhet — ekonomisk, ekologisk och social,
— integreras till en helhet.

Sodra Ladugardsingen kommer att profileras
som en grén och aktiv promenad- och cykel-
stadsdel. Sammanhingande grona innergirdar,
hégklassig vardagsarkitektur, inspringda aktivitets-
ytor, konst och en mangfald av boendealternativ
ska bli viktiga kinnetecken for omradet. Omgiv-
ningens rika utbud av natur- och rekreations-
omraden, motionsspar och sportanliggningar
kommer att vara en viktig del av S6dra Ladu-
gardsidngens identitet.

Platsen dir Ladugirdsingen och Sdra Ladu-
girdsingen finns idag rymde Orebros forsta
flygplats. Flygplatsen dr nedlagd sedan lang tid
tillbaka och platsens historia lever vidare genom
gatunamn som Termikgatan och Kabingatan.
Den befintliga delen av Ladugirdsidngen byggdes
som en bomdssa 1992 (Bo92) och var da i fram-
kant i friga om kretsloppsanpassat byggande.
Idag dr omradet uppskattat av méinga boende,
men ocksd kritiserat for brist pd det stadsliv som
efterfragades i planeringsarbetet.

Sodra Ladugirdsingen ér till ytan en spegling
av det befintliga Ladugardsingen. Mellan S6dra
Ladugardsidngen och det befintliga Ladugirds-
dngen finns parken Hagen som en gron link
mellan omrddena. Markomridet grinsar i séder
mot en golfbana. Oster om omridet finns fot-
bollsplaner och i vister finns grona rekreations-
omraden och dir finns ocksa en nyetablerad
livsmedelsbutik.
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Sodra Ladugardsingen utgors idag av ett platt
dkerlandskap. Det finns inget befintligt landskaps-
element att f&rhélla sig till som kan ge tidsdjup
och identitet at platsen - till exempel en dldre
byggnad, uppvuxna trid, eller naturformationer.
Den skogbeklidda héjdryggen i séder med golf-
banas grisytor i férgrunden ger dock en virdetull
utblick och bidrar till otienterbarheten i landskaps-
rummet. Parken Hagens langsmala form i 6st-
vistlig riktning anger ocksé riktningen i landskapet
om in inte lika kraftfullt. Hagen anlades f6r tjugo
ar sedan och triden i parken 4r under tillvixt.

Det finns en detaljplan f6r Sédra Ladugirdsingen
som blev antagen 2009. Framtagandet av planen
initierades av att Orebro under 2010 arrangerade
O-ringen och dirfér byggde upp en tillfallig
”O-ringenstad” pi platsen.

Samtidigt anlades ett grovmaskigt gatu- och
VA-nit som finns kvar idag. Detaljplanen som
ir generell och flexibel baserades pd ett plan-
program som togs fram 2005 f6r bade nya Sorby-
dngen och Sodra Ladugardsidngen. Detaljplanens
indelning av gator och kvarter ér alltfér storskalig
for att kunna resultera i en attraktiv stadsmiljo.
Sedan planprogrammet formades och detalj-
planen antogs har manga férutsittningar fér
Orebros utveckling férindrats och kraven pa
héllbart byggande har héjts. Fér att kompensera
bristerna i planen och anpassa kraven pa bebygg-
elsen till dagens behov beslutades att ta fram ett
kvalitetsprogram.

Syfte

Kvalitetsprogrammet syftar till att beskriva
utvecklingen av S6dra Ladugirdingen och ge en
bild av hur omridet kommer att upplevas och
fungera i framtiden. Programmet riktar sig till de
byggherrar och arkitekter som forverkligar bygg-
andet for de som senare kommer att bo och
verka pd platsen. Kvalitetsprogrammet ska ge en
tordjupad beskrivning av omrddets utveckling
utéver den information som finns i detaljplanen.
Fragor som endast dr kortfattat beskrivna i
detaljplanen, t.ex. social och ekologisk hallbarhet
ges storre utrymme i kvalitetsprogrammet. Med
ett kvalitetsprogram har kommunen f6r avsikt
att hoja kvalitén pa det som byggs och att maxi-
mera nyttjandet av den centralt beligna marken.
Kvalitetsprogrammet kommer tillsammans med
detaljplanen att ligga till grund f6r de krav som
stills vid férsiljning av marken.

Framtidsbild

Sédra Ladugardsingen utformas som en gron
och aktiv stadsdel. Ett ekonomiskt, ekologiskt
och socialt lingsiktigt hillbarhetsperspektiv styr
utvecklingen. Grénska och aktivitetsytor priglar
omradets gator, parker och innergirdar. Omgiv-
ningens manga mojligheter till rekreation, idrott
och lek stirker omradets profil som grén och
aktiv. Platsens tidigare anvindning som flygfilt
lever vidare som inspirationskilla vid val av till
exempel belysning, konst och lekmiljéer.

Sodra Ladugardsidngen utformas som en stads-
del fér promenader och cykelturer. I omradets
inre blandas gingfartsomraden med bilfria strak,
vindlande stigar och motionsslingor. Flédet av
forbipasserande cyklister, gdende och bilister pa
de omgivande huvudgatorna utnyttjas for att
skapa underlag f6r handel och andra verksam-
heter lings gatorna.

Parken Hagen ir den gréna lunga som samman-
binder det befintliga Ladugardsingen med Sédra
Ladugardsingen. Lings parken byggs férskolor,
fritidsverksamheter, vird och omsorgsboenden.
Det ger mojlighet till generationsméten, sam-
nyttjande av lokaler och aktivt nyttjande av
parkomrddet. De tvid parkgatorna som skir
genom omradet i nordsydlig riktning utvecklas
till ett mellanting av park och torg och rymmer
olika typer av moétesplatser och aktivitetsytor
inbidddade i grénska.

De bilfria innergirdarna kopplas samman
med gang och cykelstrak som stricker sig 6ver
fastighetsgrinserna genom hela S6dra Ladu-
girdsingen. Det 6kar utbudet av ytor for lek
och social samvaro och kan ge barn och vuxna
mojligheter till ett aktivt uteliv. Dagvattnet ut-
nyttjas fOr att berika upplevelsen av miljén lings
gator och pa innergirdar.

Omrédets kombination av hog tithet och bilfria
grona innergardar forutsitter att bilarna samlas
1 gemensamma parkeringsanliggningar helt eller
delvis under mark, under upphéjda innergéardar
och i parkeringshus. Parkeringshusen utformas
med innovativ arkitektur och klds med fasad-
vegetation, med enkelsidiga ligenheter eller
lokaler pa en eller flera sidor. Handelsplats med
livsmedelsbutik i den vistra delen finns pa ging-
avstand for boende och verksamma i omridet.
Ovrig handel och verksamheter 4r frimst samlade
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Sédra Ladugdrdsangen illustrerat frén Gustavsviks korthdlsbana.

kring Stenbackevigen och Kabingatan (som dr
den Ostra parkgatan). Det kommer dven att finnas
verksamheter utspridda 1 omréidets bottenvaningar.
Sédra Ladugardsingen byggs for invanare med
olika livsménster och ekonomiska férutsittningar.
For att méta den socioekonomiska likriktning
som generellt kinnetecknar nyproduktion rymmer
omridet boendetyper som ger andra ekonomiska
mojligheter dn “konventionella” bostider, t.ex
ligenheter med uthyrningsrum, generations-
boende, kompisboende och kollektivt byggande
( t.ex byggemenskaper). Utbudet av bostdder
anpassade for funktionshindrade och ildre med
olika grader av behov av trygghet och vird ir
ett viktigt och tongivande inslag i stadsdelen.
Lika viktig 4r ndrvaron av férskolor, skolor
och fritids som fir en tydlig roll redan tidigt i
utvecklingen av omridet. Mangfalden av boende-
alternativ gynnas av mangfalden av byggherrar.
Blandningen av byggherrar med olika inriktning
ger en variation i skala, arkitektur och boende-
former. Kravet pa samordning mellan projektens
olika byggherrar och arkitekter ger ett maximerat
markutnyttjande och samtidigt arkitektoniskt
intressanta och trivsamma boendemiljéer.

Vardagsarkitektur av hog klass dr ett kinnetecken
t6r S6dra Ladugirdsingen. Utformningen av
byggnader och utemiljder 4r hanterade med
samma omsorg dven om materialstandard, bygg-
nadsstorlek och arkitektonisk svarighetsgrad
skiljer sig. Arkitekturen befinner sig i framkant
oavsett prisklass. Byggnaderna utformas utifran
ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv dir ett
livscykel- och kretsloppsperspektiv styr vid valet
av material, byggteknik och byggprocess. De
tekniska 16sningarna integreras i arkitekturen
och infrastrukturen pa ett sitt som gor att de
berikar upplevelsen av boendemiljon.



Hallbarhet

Foljande kapitel beskriver utgdngspunkterna inom
social-, ekologisk- och ekonomisk hdllbarhet.




Hallbarhet

Stadsbyggandet dr viktigt £or att dstadkomma
en hallbar utveckling, inte minst eftersom de
fysiska strukturerna har mycket ling livslingd.
Orebro kommun har linge haft en hég grund-
niva 1 fraga om hallbarhet i stadsbyggandet. For
att na klimatmalen, men ocksa for att h6ja kom-
munens attraktivitet, har vi hga ambitioner.
Arkitektur, byggmaterial, teknik och byggprocess
ska dessutom bidra till hilsosamma, trygga och
tilltalande milj6er. Grundliggande principer ska
vara att sOka systemeffekter, tillimpa livscykel-
perspektiv och skapa kretslopp. S6dra Ladugards-
ingen ligger nira den centrala staden med god
tillgang till service och har alla férutsittningar
att bli ett framstidende exempel dir de olika
aspekterna pé héllbarhet — ekonomisk, ekologisk
och social — integreras till en helhet.

Ekologisk hallbarhet

For att bli en klimatsmart stadsdel 4dr det viktigt
att hantera fragor om tillférsel och anvindning
av energi, t.ex. fOrutsittningar for ligtempe-
rerad fjarrvirme och solenergi, incitament till
de boende, saisom individuell mitning av energi
och vatten. De tekniska 16sningarna ska vara
sd integrerade att det blir svart att gora fel. Nar
minsklig aktivitet krivs, till exempel vid avfalls-
hantering eller val av firdmedel, ska det vara litt
att gbra ritt. Genom att synliggéra kostnaden
for el, virme och vatten far alla boende en dtiv-
kraft att agera f6r en minskad miljébelastning.

For att astadkomma attraktiva gardar och gatu-
miljéer kommer efterfrigan pa bilparkering till
allra storsta delen att tillgodoses genom park-
eringshus. Det gor det méjligt att skapa mycket
gronska, biologisk mangfald och méjligheter
tor lokalt omhindertagande av dagvatten, och
dirtill mer hillbara och fysiskt aktiva resvanor.
En viktig héllbarhetsfriga dr hur sjilva bygg-
processen hanteras. Ju mer de olika projekten
samordnas, desto bittre f6r miljon, inte minst
genom att transporter och griv- och schakt-
arbeten kan minimeras.

HALLBARHET

Social och ekonomisk
hallbarhet

Omridets platser och funktioner ska vara trygga
och tillgingliga for alla boende och besokare.
Det ska ocksa underlitta f6r méten mellan
generationet, genom att erbjuda boendeformer
som tillater generationsboende och genom att
det skapas motesplatser. MGten mellan kulturer
kan pd samma sitt som generationsméten bli
en viktig del i omradets profil och funktion 1
staden. Ett viktigt mal ir att ge utrymme for
minniskor med olika ekonomiska forutsittningat.
Diirfor dr det viktigt att hitta former f6r en mer
kostnadseffektiv nyproduktion. Det dr ocksa
angeldget att hitta 16sningar som kan underlitta
mojligheter till f6rdelaktiga banklan och andra
16sningar som kan piverka boendekostnaden.
Hallbart byggande innebir ocksa att vilja 16s-
ningar som i lingden ger ett billigare boende
genom ligre drift och underhillskostnader.
Energieftektiva byggnader, lokal energiproduktion
och tillimpning av livscykelkostnader (LCC) ar
viktiga verktyg f6r detta.



Overgripande struktur

Féljande kapitel beskriver férslaget i sin helhet och
vilka strukturer som anvands.
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Kvartersstruktur

Sédra Ladugardsingen kommer att fi en tit och
stadsmissig karaktir. Byggnaderna ska placeras
i kvarter dir strukturen bygger pa ett tydligt
monster och orienterbarhet. Omrédets gator
och siktlinjer ska knidckas till f6r att pa sd sitt
skapa korta strak med variation utan vindkorri-
dorer. I byggnadernas bottenviningar kommer
det finnas méjlighet att inrymma butiker, kontors-
lokaler och mindre verksamheter.

Bebyggelsen ska till storsta del utgdras av flet-
bostadshus i varierad skala med viningsantal pd
tre till nio vaningar. I omridet kommer det dven
att finnas storre flerfamiljsvillor och stadsmissiga
radhus pa tva till tre viningar. Fér att motverka
stora nivaskillnader mellan de olika bostadstyperna
ska byggnader med ungefir samma vaningsantal
grupperas. P s vis undviks stora kontraster och
skuggbildningar. Hégre byggnader ska uppféras
lings med Stenbackevigen och Karlsdalsallén
och ldgre bebyggelse ska vinda sig in mot kvarters-
gardarna.

Sédra Ladugardsingen ska byggas med utgings-
punkt att skapa forutsittningar f6r en varation
av funktioner som bostider, arbetsplatser och
handel. En blandad bebyggelsen bidrar till att
det inte skapas nagra renodlade bostadsomriden
eller verksamhetsomraden och att fler ménniskor
vistas i omridet under olika tider pa dygnet.

Bebyggelsen 1 omradet dr grupperade kring halv-
Oppna till helt slutna girdar. Kvarteren som
ligger i omradets norra och sodra del ska 6ppnas
mot parken Hagen samt golfbanan. Parkens och
golfbanans gronska kommer da in i kvarteren
pa ett naturligt sitt och skapar utblickar 6ver
rekreationsomradena.

En stor del av vegetationen i omridet kommer
att finnas lings gator, pa byggnadernas fasader
och inne i kvarteren. I mitten av omriadet kommer
det att finnas tva parkgator som skapar en gron
koppling mellan parken Hagen och Gustavsviks
golfbana. Parkgatorna ska fungera som omradets
grona lungor och métesplatser dir det dven kan
finnas butiker och uteserveringar lings gatorna.
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Koppling fill intiliggande
rekreationsomrdden

Gronstruktur

Den gréna strukturen i S6dra Ladugardsingen
toljer kvarterstrukturen och bildar ett rutnit
genom omradet. Rutnitet dr vil férankrat i de
angrinsande gronomrddena och gor det pd sa
vis litt f6r bade méinniskor, vixter och djur att
réra sig mellan omgivningens gréonomréiden och
den egna gronstrukturen.

Parken Hagen utgdr en stor tillgang till omradet
och kopplar samman den befintliga bebyggelsen
i Ladugirdsingen med den nya i S6dra Ladu-
gardsingen. Parken kommer rustas upp och
utgbra en viktig motesplats £f6r badde boende
och besokare. Nya planteringar och lekplatser
kommer stirka parkens roll och anliggandet av
nya motionsspar samt promenadstrik kommer
ansluta parken Hagen till intilliggande rekreations-
omraden.

4
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e G Ardsstrak

De tva breda parkgatorna i nordsydlig riktning
ir till sin form en spegelbild av parkeringsytorna
i Norra Ladugéardsingen. Dessa parkgator ppnar
omradet for utblickar bide mot golfbanan i
séder och mot parken Hagen i norr. Parkgatorna
Oppnar och vilkomnar till hela omradet. Hit gar
man om man vill triffa manniskor frin andra
gardar och andra platser.

Tvirs 6ver dessa parkgator gir gardsstraken.
Straken kan uppfattas som halvprivata och
anvands kanske frimst av boende i omradet.
De bildas av att gardarna planeras sd att man
kan ta sig fran gard till gard genom hela om-
radet. Eftersom gardarna kommer vara bilfria
och gréna med biologisk méngfald har striaken
potential att bli en stor tillgang f6r de boende
i omridet.
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Transportstrukiur

Sédra Ladugirdsidngens 6vergripande gatustruk-
tur bestdr av tva huvudgator och ett antal lokal-
gator. Omraddet ska utformas pd ett sitt som gor
det attraktivt att g4, cykla och ta bussen. For att
bygga tita, hillbara och attraktiva stider maste
vi prioritera transportsitt med liga ytansprak,
det vill sidga ging, cykel och kollektivtrafik. Det
ger dven omfattande sidovinster 1 form av frisk-
vard, bittre luft, mindre buller, firre allvarliga
olyckor och trevligare miljGer.

Cykeltrafik

For att fa en hog cykelandel maste cykelvignitet
uppfylla en mingd kriterier. Det ska vara gent,
vilket skapas genom att erbjuda ett finmaskigt
nit med korta avstind mellan cykelvigarna. Det
ska ocksa vara litt att orientera sig och vignitet
1 S6dra Ladugirdsingen ska vara vil samman-
kopplat med cykelvignitet i omkringligcgande
stadsdelar. Kopplingen till Loftbodsgatan likasa
cykelbanan lingsmed Karlsdalsallén och Sten-
backevigen utgér alla gena och orienterbara
vigar till/frin S6dra Ladugirdsingen. Det finns
dven andra viktiga cykelnitskvalitéer som till
exempel trygghet, vilket handlar om att skapa
befolkade cykelstrik med till exempel nattaktiva
entréer som vetter ut mot cykelbanan. Sikerhet
och komfort dr andra viktiga aspekter som ska
tillgodoses vid utformningen av cykelvignitet.
Cykelvignitets koppling till rekreativa virden dr
ocksa betydelsefullt speciellt for att det dr f61-
knippat med en hég cykelandel bland barn.

GUSTAVSVIKS GOLFBANA
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Gdendetrafik

Gangtrafikanter gynnas av miljéer som 4r stimu-
lerande och upplevs trygga, vilket i férsta hand
ar en gestaltningsfraga. Gangstriken i stadsdelen
ska ddrfor utformas med hinsyn till gdendes krav
pa belysning, beldggning samt méjligheten att
sitta ner och vila. Fotgingarnitverket ska dven
karakteriseras av hog trafiksidkerhet och god
tillgdnglighet. Gaende dr precis som cyklister
kinsliga for avstand, ddrfor ska omradet fa ett
mycket finmaskigt gangvigniit.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ska ha god standard. Nya
linjedragningar beh&vs for att méta detta.

For att kollektivtrafiken ska kunna vara ett
konkurrenskraftigt alternativ till bilen maste
restidskvoten mellan firdmedlen utjimnas
vilket enklast dstadkoms genom att anligga
en bussgata genom omradet samt att avstindet
till hillplatserna i omrddet dr jaimforbart med
avstandet till parkeringshusen. Kartbilden pa
foregaende sida visar ett forslag pa linjestrick-
ning och placering av busshéllplatser 1 Sédra
Ladugardsingen

Biltrafik

Ett ligt behov av dagliga bilresor dr en nédvindig
forutsittning for att omradet ska kunna bli bade
attraktivt och “bilsnalt”
detta dr goda eftersom det dr nira till daglig-

. Férutsittningarna for

varuhandel, virdcentral, skola, grénomraden,
m.m. och den centrala stadens utbud finns inom
cykelavstand.
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Hornldgen med lokaler i bottenplan

Handel och verksamheter

Handel och arbetsplatser ér viktiga férutsittningar
for att det ska bli liv och rérelse i omradet under
dag- och kvillstid. Handel kriver ett tillrickligt
stort kundunderlag for att fungera och kund-
underlaget dr starkt beroende av att det finns
minga nirboende, kombinerat med ett fléde av
miénniskor som passerar eller 4r bekanta med
verksamheten och dirfoér séker sig till platsen.

Tata kluster for publika lokaler
Livsmedelsbutikens etablering, pa vistra sidan
Stenbackevigen, genererar ett starkt kundfléde
och har skapat ett nytt rorelsemonster £6r forbi-
passerande vister ifrdn. Inom kvarteret planeras
tor fler verksamheter. Omrddet utgér ddrmed
ett ankarlige for nya verksamheter i ndromradet.
Det ger goda forutsittningar fOr etableringar
dven lings 6stra sidan av Stenbackevigen.

Ytterligare ett definierat titt klusterldge for verk-
samheter dr den planerade Ostra parkgatan, dir
det planeras {61 busshallplatser. Den parkliknande
gatan erbjuder en avkopplande milj6 f6r triv-
samma publika verksamheter, som kompletterar
varandra i utbud och tillsammans skapar en stark
kommersiell enhet.
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Tata kluster f6r publika lokaler -
varje byggnad ska ha lokaler i
bottenplan och en rumshéjd pd 3 m

Spridda verksamheter med skyltlage
Lings Karlsdalsallén kommer verksamheter
att ha ett utmarkt skyltlige. Hir finns ett starkt
kundunderlag frimst genom bilflédet som till-
sammans med annonsldget gér gatan limplig for
spridda verksamhetslokaler.

Verksamheter med

hogre specialisering

I lugnare ligen kan verksamheter med hogre
specialisering etableras. De hir verksamheterna
ir inte beroende av ett spontant kundfléde med
tydligt skyltldge, utan har karaktiren av kontor
for konsultverksamhet, miklare eller kanske
bokforing/revision. Termikgatan med tvirgiende
mindre stadsgator ir limplig for denna typ av
spridda verksamhetslokaler.



Bad

Bégskyﬁébana

Fotbollsplaner Ridspar
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Motionsspar

Kultur och fritid

Sédra Ladugardsingen har goda férutsittningar
att bli Orebros nya aktiva stadsdel. Omgivningen
ger rika moijligheter till olika aktiviteter med
fotbollsplaner, Backhallens racketsportanligg-
ning, Gustavsviks golfbana, Gustavsviksbadet,
Sérbybacken, motionsspar, Karlsdals histgard,
Lugnets idrottsplats, pilbageskytteklubben,
Sommaro och Miljévardscentrum. S6rbyskogen
och skogen vid Sommarro inrymmer grillplatser,
vindskydd och stigar som ger mdjlighet till natur-
upplevelser och dventyr.

For att integrera S6dra Ladugardsingen med
dessa existerande mojligheter, skapas motions-
spar och promenadstrak som kopplar samman
de olika omradena. Utbyggnaden av S6dra Ladu-
girdsingen kommer ocksa bli en anledning att
utveckla befintliga omraden, t.ex. kan Sorby-
backen utvecklas som skid-/ pulkabacke och
anpassas for Mountainbike och utomhusgym.

Oster om parken Hagen kommer en ny park
anldggas pa 8-9 hektar. Hir kommer det finnas
lekplatser, utegym, mindre pulkabackar och en
parkour- park.

OVERGRIPANDE STRUKTUR

Kultur- och fritidscenter

For de mellan 9 000 och 12 000 invidnare som
kommer att bo i samma del av staden som Sodra
Ladugardsingen saknas ett naturligt centrum for
kultur- och fritidsaktiviteter. Det rader en brist
pa fritidsgardsverksamheter, bibliotek, lokaler
och aktiviteter f6r ungdomar, dldre och hemma-
varande forildrar. Beroende p4 inriktning skulle
ett kultur- och fritidcenter i S6dra Ladugards-
angen kunna fylla det behovet och dessutom
locka till sig besokare frin andra delar av staden.
Ett kultur- och fritidscenter kan 4ven bidra till
att skapa en naturlig métesplats 1 omridet.

Centret skulle med hinsyn till det stora upp-
tagnings-omradet kunna vara 6ppet sju dagar i
veckan och bl.a. innehilla bibliotek och fritids-
gard. Hir kan dven lokaler f6r Kulturskolan och
studieférbunden och andra aktérer inom det
civila samhillet finnas.



OVERGRIPANDE STRUKTUR

En mangfald av
boendealternativ

Sodra Ladugardsingen kommer att komplettera
staden med fler boendealternativ. Mdngfalden
av boendealternativ kommer bli ett av omridets
kinnetecken. En utgangspunkt i nya boende-
former kan ocksé skapa nya former av arkitektur.

Boendeformer och upplatelseformer
Omriédet ska erbjuda alternativa boendeformer
och upplitelseformer £f6r familjer, kollektiv-,
enboende och dldre. I omradet vilkomnas ocksi
byggemenskaper dir en grupp av minniskor
som i egen regi och utifrin sina egna ambitioner
tillsammans planerar, liter bygga och anvinder
bygganden.

Bostad med sarskild service

Det finns ett behov inom kommunen att mota
efterfrigan pa nya grupp- och servicebostider
tor funktionshindrade. Malet 4r att personer med
funktionshinder ska ha méjlighet att leva och bo
som andra - ha ett eget hem med allt vad det
innebir av trygghet, tillgidnglighet och trivsel.

I S6dra Ladugirdsingen ska dirfér behovet av
limpliga tomter f6r grupp- och servicebostider
beaktas.

Boende for dldre

Trygghetsbostider, seniorbostidder samt vard-
och omsorgsboenden dr boendeformer som
riktar sig till malgruppen dldre. 1 Orebro kommun
finns det behov av att tillgodose byggandet av
moderna och tillgingliga bostidder for dldre
minniskor med fysiska funktionsnedséttningar.
Flera av de bostider som ir anpassade till dldre
ir byggda pa hdjden i stadsmiljs. Det finns en
stor 6nskan om marknira bostider som ligger i
en groén miljé men dnda inte f6r langt fran cen-
trum och busstrafik. Sidana tomter kommer nu
kunna erbjudas i S6dra Ladugdrdsingen.

Forskolor och grundskolor

I dagsliget finns det behov av att bygga minst
tre nya forskolor pa 4-6 avdelningar i S6dra
Ladugérdsingen. Pa lingre sikt kommer det
dven finnas behov av ytterligare férskolor. Ett
Onskemal finns att den forsta férskolan ligger i
omridets norra del och byggs i ett tidigt skede.
Detta f6r att f6rskolan, utéver sin egen forskole-
gird, ska ha nirhet till parken Hagen. I S6dra
Ladugérdsingen har framtida frskolor god till-
ginglighet till nirligegande rekreationsomriden
sasom Sommaro, Sorbyskogen, Gustavsviks-
badet, och Karlsdal.






Gestaltningsprinciper

Detta kapitel innehdller en beskrivning om hur
omrddet kan gestaltas och utvecklas utifrén
koncept, funktion och material.




S6édra Ladugdrdsdngen - en biofil stadsdel.

Gron identitet

Sédra Ladugardsingens identitet som “’biofil
stadsdel” innebir en utveckling av begreppet
”orén stadsdel”. Det handlar inte bara om tridd
och gronska utan ocksa om djur, vatten, monster
ur naturen mm. Faglar och fjdrilar kommer om
de far trid och buskar att sitta 1 och regnvattnet
visar sig om det fir rinna ovan mark en stund
innan det leds bort. En bick eller en rdnnil om
varen har i alla tider lockat manniskor i synner-
het barn. Det levande ska synas och arstidernas
skiftningar ska mirkas.

Grénskan pd gardarna

De privata gardarna fir girna priglas av en
naturlik vegetation med harmoniska vixtkombi-
nationer. Det ger ett vilsamt intryck och stor
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Tydliga gréna strék

biologisk mangfald. Vegetationen kan klittra
upp pé viggarna och grismattorna kan skotas
extensivt. Taken far girna nyttjas som gemen-
samma och privata terrasser med planteringar
och groéna tak som f6rdréjer dagvatten. Gronskan
ir en halvprivat stir och det ska ocksa prigla
karaktiren. Odling med eller utan vixthus ir
vilkommet och ger positiva sociala kvaliteter.
Gardarna skall ge utrymme £6r lek, rekreation,
umginge och egna initiativ likaval som lugn och ro.

Gronskan i gaturummet

Triden i1 gaturummet viljs med omsorg sa att de
bidrar till orienterbarheten och den biologiska
miéngfalden. Under trdden finns fretridesvis
perenna planteringar. Hinsyn tas till halkrisk f6r
cyklister.
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Gronskan i parkgatorna

De breda parkgatorna skall byggas upp av
16vtrid som kan bilda ett gront tak 4t samlings-
platser och aktivitetsytor i strdket. Lovtriden
skall inte vara placerade pa rad utan mera fritt
och vara av varierande tridslag, Det blir mindre
sarbart for tridsjukdomar som kan komma med
morgondagens klimatférindringar. Ytskiktet
varierar utmed strickan hir finns bdde gris-
mattor, planteringar och hardgjorda ytor.

Hagen

Hagen anlades for tjugo dr sedan och triden i
parken dr under tillvixt. Hir finns ett bestand av
bland annat ek som innebir att parken har kom-
mit en bra bit pa vig till att bli en mycket vacker
ekhage. Popplar som planterats for att snabbt fa
en grén volym ér nu mogna att avverkas till for-
mén for de mer lingsamvixande ekarna. Hagen
kommer i samband med exploatering av S6dra
Ladugirdsingen restaureras till ett attraktivt
rekreationsomrade f6r boende och besdkare.

Potentiell utveckling av parken Hagen med dppen dagvattenldsning och Sédra Ladugdrdsdngens framtida bebyggelse i fond.



Dagvattenhantering

Omridet som ska bebyggas dr flackt och bestar
mestadels av finkornig lera, dagvatten har dirfor
déliga moijligheter att infiltrera. Gatorna utgor
omrédes lagpunkter dit vatten kan rinna vid
kraftiga regn for att inte Gversvimma kvarteren.
Det finns en naturlig lutning 1 omradet som gor
att dagvattnet kommer kunna ledas ut till parken
Hagen samt fotbollsplanerna.

Dagvattnet ska renas och f6rdréjas pad varje fastig-
het och det ska klara ett s.k. femarsregn. Nar
exploateringsgraden 1 kvarteren ska faststillas
miste det ske med hinsyn till att Sppna dagvat-
tenlsningar ska fa plats.

Byggnaderna i S6dra Ladugirdsingen maste
placeras hégre dn gatunivan for att inte Gver-
svimmas. Huskropparna fér inte heller blir f6r
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langa, det maste finnas slipp som liter dag-
vattnet rinna ut pd gatorna istillet for att samlas
inne pa kvartersmark vid kraftiga regn.

Det finns olika metoder att f6rdréja dagvattnet
i 6ppna 16sningar, som dessutom tillfér grona
virden. Det géir att anldgga vita eller torra
dammar, rinndalar, genomslippliga ytor eller
ytor med flera anvindningsomriden sdsom
spontanidrottsplatser eller cykelbanor som till-
falligt tal att Gversvimmas. Biofilter, dven kallade
raingardens, dr en enkel och effektiv metod
att £6rdréja och rena dagvatten i stadsmiljGer.
Biofilter dr infiltrationsbiddar med vixter dér
dagvattnet infiltrerar och renas av vixter och
filtermaterial. Dessutom ér det en estetisk och
naturndra teknik som kan integreras i bade nya
och befintliga stadsmiljder.

Groéna tak tar upp och férdréjer dagvatten samt skapar ett
visuellt vérde. (Foto: Vegtech AB).

Exempel pd biofilter (Ref: Portland, USA.)
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Krav, rekommendation och ansvar for gron identitet

KRAV REKOMMENDATION ‘ ANSVAR
Den gréna kopplingen ska starkas Landskapsarkitekt anlitas for utformning  Kommunen
mellan den befintliga parken Hagen av parkgator.

inorr och golfbanan i séder. Detta
uppnds genom anldggandet av tvéa
parkgator som ska praglas av grénska
och motesplatser.

Kvartersgardar ér bilfria och praglas Landskapsarkitekt anlitas for utformning  Byggherre
av grénska. av kvartersgdrdarna.

Vaxter som ger atliga bér och frukter
vdljs dar sé ar mojligt.
Gavlar bor forses med klGttervaxter

eller spaljerade trad.

Tak bor férses med vegetation som tar
upp och férdréjer dagvatten samt
skapar ett visuellt vérde.

Vaxtbedd for gatutrad utformas med Etableringsutrymme och avstand fill Kommunen/
skelettjord inklusive luftnings- och byggnader beaktas vid vaxtval. Byggherre
bevattningsanordning.

Krav, rekommendation och ansvar for dagvatten

KRAV REKOMMENDATION ‘ ANSVAR
Dagvatten frén gator ska renas och Dagvatten utnyttjas som enresursiden ~ Kommunen
férdréjas innan anslutning till allmdén offentliga miljén.

dagvattenledning.

Dagvatten ska renas och férdrdjas Dagvatten utnyttjas med férdel somen  Byggherre
inom kvartersmark innan anslutning resurs inom kvartersmark.

fill allman dagvattenledning.




e =)

/ Q‘

/I/// N

e StOrre stadsgata
Mindre stadsgata
m— Parkgata

Gatutyper

I Sédra Ladugirdsingen kommer Stenbacke-
vigen och Karlsdalsallé utgbras av storre stads-
gator som kopplar samman Sédra Ladugirds-
angen med omkringliggande omraden. I nord/
sydlig riktning kommer parkgatorna att ansluta
till Karlsdalsallén och utgéra viktiga linkar samt
inslag av allménna ytor i omridet. Gérdsstrdken

GESTALTNINGSPRINCIPER

FOTBOLLS-
PLANER
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Kvartersgata
Gardsstrdk

gar rakt igcenom omradet med fokus pa ging- och
cykeltrafikanter och ger en méijlighet till en
vandring mellan girdarna. Termikgatan blir en
mindre stadsgata dir forflyttningar sker pa giende
och cyklisters villkor. Kvartersgatorna fyller en
viktig funktion for att bryta upp kvartersstrukturen
och skapa gena férbindelser genom omréidet.

[T
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llustration av Stenbackevégen - Stdrre stadsgata

i
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Storre stadsgata
|

Stenbackevigen och Karlsdals-
allén kommer att fi karaktdren
av en storre stadsgata med ging-
och cykelvig och kantstens-
parkering pa bada sidor av gatan.
Lings med dessa gator kommer
det finnas etableringsméjligheter
t6r mindre verksamheter samt
kontor vilket medfér mer liv till
omréidet och gatan. P4 strategiska
platser kommer hastighetssikrade

passager att anordnas. Det ir T O o T O

PRI RNETI . .. X £ S X £

sarskilt viktigt att sakerstilla en S5 § 9 35

. B X 2 >

trygg passage 6ver Stenbackevigen ? 5 0 §> 0

for gdende och cyklister pd vig 3 35
till och fran livsmedelsbutiken.

17-19m

Mindre stadsgata

Termikgatan kommer att utformas
som en gata for “gangfart”. Det
kommer inte att finnas nigon
hojdskillnad som skiljer géang-
bana, cykelbana och kérbana at.
Centralt i gatan finns en jimn
beliggning pd 3m, forslagsvis

en asfalterad yta. S6der om den
asfalterade ytan kommer dag-
vattnet att omhidndertas i en yta
som omvixlande bestar av trid
och parkering f6r bilar och cyklar.

~

y
\

-

. >~ ~
Denna grona yta kommer att ha CS» T g g,g g
en beliggning som dr kérbar men O %) £ =2 0O
permeabel som till exempel gris- ~ &

armering. Norr om den asfalterade
ytan finns en plattsatt yta som
fungerar som moteszon for bil- 14-16m
trafiken. Ytan kan d4ven mébleras

med planteringsurnor, binkar,

papperskorgar samt cykelparkering,
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Kvartersgata
|

De mindre gatorna som gar >
genom kvarteren 1 nord- sydlig-
riktning dr tillgdngliga f6r alla
trafikslag och utgor viktiga linkar
frimst for himtning, limning,
lastning och lossning. De ir dven
viktiga for gang- och cykeltrafik
for att Oka tillgidngligheten,
otienterbarheten och genheten

~

K

for dessa trafikanter. D4 kvarters- OGO
. o C ¥ C

gatorna it placer:.ide pa kvarters- 353

mark ska illustrationen ses som S

en principskiss. Den exakta

utformningen kommer att tas

fram i samarbete med de blivande 6-8m

fastighetsdgarna.

Gardsstrak

Gardsstraken dr endast till f6r

ging- och cykeltrafikanter. De

utgdr en sammanlinkning av

kvarterens gardar och ska priglas >
av en gron miljé. Lings gdrds-
striken kommer mindre motes-
platser som lekplatser, odlingslotter
och gemensamhetsanldggningar
anordnas. God och tilltalande
markbeldggning samt belysning
ar av stor betydelse. D4 gards-
strikena dr placerade pé kvarters-
mark ska illustrationen ses som
en principskiss. Den exakta
utformningen kommer att tas
fram i samarbete med de blivande
fastighetsidgarna.

Innergérd

10-18m
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Gang/

Kérbana
uteservering

Parkering
Kérbana

24-37m

Parkgata

I mitten av Sédra Ladugdrdsingen kommer det ~ Ldngs gatorna kommer det finnas kantstens-

att finnas tva parkgator som linkar samman parkering och i parkerna kommer det finnas
omradet med parken Hagen och Gustavsviks aktivitetsytor som boulebana, basketplan och
golfbana. Parkgatorna fungerar som omradets utegym. Parkytorna kommer dven utgéra kom-
grona lungor och motesplatser dir det dven kan  plementytor till caféer och verksamheter, dir
finnas butiker och uteserveringar lings gatorna.  t.ex uteserveringar kan tillitas.

Gatorna kommer att ligga i nord/sydlig riktning
och vara enkelriktade

lllustration av parkgata.
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Krav, rekommendation och ansvar for gatutyper

KRAV REKOMMENDATION ANSVAR
Gatorna utformas for att underlatta for Kommunen/
gdende och cyklister. Byggherre
Ett finmaskigt gdng- och cykelvagsnat Kommunen/
byggs ut i omradet. Byggherre
Gardsstrdk inom kvarteren skapar Byggherre

en 6st-vastlig koppling fér gdng- och
cykeltrafikanter. Strdken ska mellan
kvarteren kopplas samman pd ett
naturligt satt och praglas av en gron
miljé dar markbeldggning samt
belysning @r av stor betydelse.

Gdang och cykelnatet i omrddet ska Kommunen
kopplas samman med angrénsande
omrdden och bilda ett sammankopplat

strék.

Kvartersgator utformas med hjdlp av Byggherre
anlitad landskapsarkitekt.

Kollektivtrafiken ska f& ny central linje- Kommunen
dragning i omrddet.

Gator samt g&ng- och cykelvéagar Kommunen/
utformas med stor hdnsyn till frygghet Byggherre

och tillganglighet. Val och utformning
av belysning och markbeldggning ar
darfér av stor betydelse.
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Bilparkering

Utrymme f6r parkering av personbilar har
ligre prioritering gentemot andra funktioner i
stadsmiljon. Gardsmiljéerna ska frigéras fran
parkerade bilar, till f6rman for gronytor. Detta
talar sammantaget for att all parkering ordnas i
separata parkeringshus. Viktigt i sammanhanget
ir att gatuparkeringen trafikregleras si att parke-
ringshus/ garage nyttjas. Bilpool bor finnas som
alternativ till egen bil och parkering f6r dessa
ska reserveras 1 attraktiva ligen. Trygghet dr en
viktig aspekt nir det giller gemensamma parke-
ringsanldggningar, denna kan skapas genom att
i hogre utstrickning vilja byggnadsmaterial som
ir genomsiktligt samt att skapa bra belysning.
Tryggheten har dven att géra med utformningen
av parkeringsanlidggningens omgivning. Stor
moda ska dirfor liggas pa estetiskt tilltalande
parkeringsanliggningar.

Parkeringshus inkl&tt i grénska. (Ref: Austin, TX, USA)

Parkeringshus som uppférs gemensamt av fastighetsdgarna.

Parkeringsgarage som uppférs gemensamt av fastighetségarna
under mark.

Parkeringsgarage som uppférs gemensamt av fastighetsdgarna
med delvis upphdjd innergdrd.
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Cykelparkering

Det ska vara enkelt och litt att stilla ifrdn sig omrddet ska vara god, vilket innebdr att den ska
cykeln. Viktigt att det finns cykelparkeringar i var upplyst, viderskyddad och ha lisbarhet mot
direkt anslutning till tinkbara malpunkter och ram. Det ska dven finnas utrymme att parkera

entréer. Mobler i offentliga rum sdsom cykelstdll — cykelkirra eller ladcykel. Cykelparkeringen ska
och viderskydd utformas robust, funktionellt finnas i forrad samt i nira anslutning till entréer-

och vackert. Standarden pa cykelparkeringen i na och kommersiella verksamheter.

Cykelbod med belysning och méjlighet att Idsa fast cykeln mot Cykelbod innehdllandes cykelpump och verktyg
ram (Ref: Gulskogen cykelhotell, Drammen, Norge. (Ref: Gulskogen cykelhotell, Drammen, Norge.
Foto: Nils Petter Dale) Foto: Nils Petter Dale)



GESTALTNINGSPRINCIPER

Krav, rekommendation och ansvar for parkering

Parkeringstal for bil och cykel foljer
kommunens parkeringsnorm.

Parkering fér bost&der ska anordnas i
parkeringshus/garage inom kvarteren.

Parkeringsgarage som uppfdrs med
delvis upphojd innergard far inte vara
s& pass upphdjt att kontakt med den
gréna innergdrden forsvinner frén
gatunivan. Undantag far géras vid de
kvarter som angrdansar fill tata kluster for
verksamheter.

Gatuparkeringen regleras s& att parke-
ringshus/ garage nyttjas.

Lattilgangliga och trygga cykelparke-
ringar finns i néra anslutning till bostads-
entréer, vistelseintensiva verksamheter
och kollektivtrafikplatser.

Byggherrarna verkar fér att boende i
omrdadet ska ges majlighet till bilpool.

Kommunen verkar fér att p-normen ger
incitament fér bilpoolldsning.

Handikapparkering far anordnas som
markparkering.

Samordning av parkeringshus gérs

genom den gemensamma forstudien.

Cykelparkeringarna ar valbelysta, har
I&sbarhet mot ram och placeras dér
de ar dverblickbara fran intilliggande
byggnader

Byggherre

Byggherre

Byggherre

Kommunen

Kommunen/
Byggherre

Byggherre

Kommunen



Konst

Konstnirlig utsmyckning kommer att berika
boendemiljoén i Sédra Ladugardsidngen, skapa
fler upplevelser och 6ka trivseln. Aven tempo-
rira installationer kan skapa dynamik, uppmark-
samhet och 6verraskningar i omradet. Lings
parkgatorna och i parken Hagen kan offentlig
konst fa ett stort utrymme till exempel genom
att integrera konst i olika funktioner som mark-
beliggning, belysning och sittmdbler.

Konst kan dven uttryckas med hjilp av vatten
och belysning. Vattenreflektionen eller ljudet av
potlande vatten frin en dagvattenlésning kan

Vattenreflektionen eller liudet av porlande vatten skapar liv &t
platsen (Ref: Jérntorget, Orebro)

Gatubelysning utformad med lampskdrm. Exempel pd konst som
integreras i gaturummets olika funktioner (Ref: Uppsala)
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goras till en konstinstallation lings med en gata
eller vid en platsbildning och ljussittning av en
fasad kan skapa nyfikenhet och en effektfull
exponering kvillstid.

Orebro kommun har sedan 1968 £6ljt 1% rikt-
linjen om att avsitta en viss del av byggkostnaden
vid om- och nybyggnationer till offentlig konst-
nirlig gestaltning,

Konsten ir en viktig del av stadens identitet och
har en sjdlvklar plats pa arbetsplatser, offentliga
institutioner och skolor, bostadsomriden, gatu-
rum och parker.

<B4 L]
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Konst far gérna integreras i olika funktioner. Ovan visas en
sittmdbel med konstndrlig utsmyckning (Ref: Uppsala )

En jattekladnypa tar ett rejdlt tag om grasmattan vid gronomrédet
Obacka strand (Ref: Umed kommun. Fotograf: Mikael Hultdin)
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Hallbart byggande

S6dra Ladugardsingen ska vara en klimatanpassad
stadsdel med héga ambitioner inom hallbart
byggande. Grundliggande principer ska vara att
soka systemeffekter, tillimpa livscykelperspektiv
och skapa kretslopp.

Lag energianvéndning

En stor del av omradet kommer att byggas under
en period dd EU-direktivet f6r ndra noll-energi-
hus kommer att gilla. Kommunen avser att ligga
i framkant i sitt eget byggande i omrddet och vill
uppmuntra andra att bygga plusenergihus och
passivhus.

Lokal elproduktion

Elproduktion med solceller ir ett viktigt inslag i
stadsdelen. For solceller pé tak dr det en fordel
med stora sammanhingande takytor med limplig
lutning 4t séder, men de kan dven installeras pa
fasader. F6r omradet som helhet dr det viktigt
att solpanelerna upplevs som en naturlig och
attraktiv del av stadsbilden.

Smarta elnat

Malet dr en stadsdel som ingir i ett smart nit.
I de nybyggda bostiderna och kontoren bor
fastigheterna inte bara samverka med elnitet,
utan dven med fjirrvirmenitet. Det handlar om
att jimna ut effekttoppar med hjilp av modern
teknik som gor det méjligt att koppla in mer
sol- och vindkraft pad elnitet. Husens automa-
tionssystem bor kompletteras med system som
tar in information fran energileverantrerna, bade
av virme och el. Uppstdr brist pd nidgondera,
skickar det 6vergripande systemet signaler till
husets system och efterfriagar justeringar av
energianvindningen.

Ledningar och fjarrvarme

Sodra Ladugardsingen édr vilforsorjt med tek-
nisk infrastruktur. I det befintliga vignitet finns
redan kommunalt vatten och avlopp, dagvatten-
ledningar samt fibernit. Utbyggd fjirrvirme

ir en viktig del av kommunens klimatstrategi.
Fjarrvirmeledningar ska byggas 1 omradet och
kommunens ambition 4r att tillsammans med
fiarrvirmeleverantéren utveckla energilsningar
som kan innefatta lagtempererade fjirrvirme-
system med madnga anslutna fastigheter. Lag-
tempererade system dr en viktig forutsittning

for att fjarrvirmen ska kunna konkurrera med
elbaserade virmelSsningar vid ett allt glesare
virme-behov. Ett sitt att 6ka efterfragan ér
utveckling av fjarrvirmeanslutna vitvaror.

Avfallshantering

Avfallshantering ska integreras i den nya
bebyggelsen eller lokaliseras pa kvartersgardar.
Anliggningarna ska placeras f6r minsta stornings-
paverkan med hinsyn till oligenheter som buller
och lukt.Fastighetsigare uppmuntras kvartersvis
gd samman vid uppfdrandet och skotsel av an-
ligeningarna. Det dr viktigt att det finns rum f6r
avfallshantering i nira anslutning till tinkbara
malpunkter och entréer for att 6ka upplevelsen
av trygghet och tillginglighet.

Trahusbyggande

Med Sédra Ladugardsidngens klimatanpassade
profil kommer trihusbyggande bli ett viktigt
inslag. Massivhus och andra former av trihus-
byggande kommer att prioriteras och férvintas
péaverka stadsbilden pa ett positivt sitt. En langt
driven trihusarkitektur kan bli en profil for
omrédet.

Utformning

Tekniska anliggningar ska om méjligt inordnas
i kvartersstrukturen och utformas med hog
arkitektonisk kvalitet med héinsyn till omgivande
bebyggelse och platser. Byggnadsdelar som t.ex.
ventilationsrum, hissmaskinrum och ventilations-
huvar ska utformas omsorgsfullt och bor anvin-
das som arkitektoniska element.

Exempel pd milidbod dar fasaden klés med
gronska. (Ref: Limnologen, Vaxjd)
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Arkitektur och skala

Arkitektur i framkant oavsett prisklass
Sédra Ladugdrdsangen ska kinnetecknas av
arkitektur av hog kvalitet, oavsett prisklass.
Utformningen av byggnader och utemiljé ska
hanteras med samma omsorg dven om material-
standard och storlek skiljer sig. Med medveten
och innovativ arkitektur som gemensam nimnare
kan hus 1 olika prisklasser finnas vigg i vigg och
samtidigt bilda en sammanhallen stadsmil;é.

Samordnat byggande ger hog
exploatering och attraktiva miljoer
1 Sédra Ladugirdsingen efterstrivas en hog
grad av samordning mellan de olika projektens Sédra Ladugdrdséngen ska préglas av arkitektur i framkant.
byggherrar och arkitekter. Samor dning mellan (Arkitekt och illustration: UrbanFutureOrganization)

projekten forvintas ge mer attraktiva och hogre

exploaterade stadsmiljder 4n om varje del hanteras
tor sig. Milet dr att maximera markutnyttjandet i
varje kvarter och samtidigt skapa arkitektoniskt
intressanta och nytinkande 16sningar.

God "vardagsarkitektur” och
utstickande karaktarsbyggnader
Arkitekturen i S6dra Ladugardsingen ska ha fokus
pé att skapa ett attraktivt samspel mellan utemiljé
och innemilj6. Omradet ska priglas av en hog-
klassig vardagsarkitektur” med attraktiva och
yteffektiva planl6sningar, gronskande innergirdar
och hallbart och hilsosamt byggande. Det idr
viktigt med arkitektonisk variation, men det dr . . . . ) }

. I, . . . Omrdadet ska préglas av en hégklassig "vardagsarkitektur” med
inte nodvandlgt, eller ens onskvart, att maximera grénskande innergdrdar. (Arkitekt och illustration: Kjellander +
variationen. I forsta hand efterstrivas bebyggelse Sibberg arkltektkontor)

av hog kvalité, dir vissa byggnader kan sticka ut
mer 4n andra, och dir det finns ett intressant och
balanserat samspel mellan byggnaderna. Ett antal
karaktirsbyggnader, arkitektoniskt mer vigade
dn omgivningen, kan férstirka omradets identitet
och vicka nyfikenhet och intresse f6r platsen.
Centrala funktioner som skola, férskola, kultur
och fritid, vardboende eller parkeringsgarage kan
rymmas i omradets mer karaktirsfulla byggnader.

Levande bottenvaningar

Bottenvaningen dr den del av huset som betyder
mest f6r upplevelsen av gatumiljén och for stads-
miljén som helhet. Levande bottenviningar kan
rymma en blandning av butiker, kontor och andra
verksambheter, gemensamhetslokaler, bostider,
bostadsentréer, dagsljusbelysta cykelrum, mﬂjé_ Bebyggelsen ska ha fokus pd héllbara Isningar. Ovan visas

. . . illustration av tvé plusenergihus (Arkitekt och illustration:
rum och tvittstuga. Inslag av lokaler f6r olika DinellJohansson arkitektkontor)
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En variation av funktioner som bostader, arbetsplatser och handel
gér att manniskor vistas i omradet olika tider och p& s& satt bidrar
fill nGrvaro under stdrre delar av dygnet.

(llustration: UrbanFutureOrganization.)

verksamheter dr viktiga for att stadsmiljon ska
upplevas attraktiv. Lokalerna i en byggnad ér
ocksa virdefulla f6r att kunna skapa en intressant
och varierad arkitektur. Aven en mycket liten
lokal, som rymmer t ex en frisor, kroppsvards-
specialist, ekonomisk radgivare eller psykolog,
kan fi stor paverkan pd gatan.

Bottenviningarna lings omridets huvudgator
och lokalgator (inte kvartersgator), som utgors
av Stenbackevigen, Karlsdalsallén, parkgatorna,
Termikgatan med flera ska ha en f6rh6jd rums-
héjd péd bottenvaningarna for att redan fran
bérjan eller pa sikt kunna fungera som lokaler.
Varje byggnad som ligger lings de tita klustrerna
och hérnldgen lings lokalgatorna ska rymma
lokaler i bottenplan (se sid 106). I 6vriga delar som
initialt rymmer andra funktioner ska bostidder
och andra icke kommersiella lokaler utformas
for att enkelt kunna omvandlas till en lokal,
t.ex genom att fasadpartier mot gatan litt kan
anpassas for en lokal, fénster ir stérre pa bot-
tenvaningen dn lingre upp i huset, ligenheter
har direktentré mot gatan eller genom dubbel
vaningshdjd som skulle kunna rymma ett loft.

P& bilden visas radhus om tre vaningar med verksamhetslokal i
bottenplan och Iédgenheter ovanfér.
(Ref: Borldnge. Foto: Alma arkitekter AB )

Nya kombinationer av hustyper

och skalmadassig spannvidd

Sodra Ladugardsingen kan bilda en ny arsring i
Orebros bebyggelsestruktur genom att rymma
nya kombinationer av hustyper, byggnadsstor-
lekar och funktioner. Malet 4r en sammanhillen
och tit bebyggelse med en arkitektonisk och
innehallsmissig variation. Olika hustyper kan
vivas samman i “byggnadshybrider” i stillet f6r
att hanteras som isolerade byggnader. Storre fler-
bostadshus kan byggas thop med stadsvillor och
radhus. Stadsvillor kan sittas samman i grupper
av flera hus. Radhus kan finnas p4 taket av ett
flerbostadshus. Enkelsidiga ligenheter kan utgora
ena sidan av ett parkeringshus. Kontorshus kan
blandas med bostadshus inom samma kvarter.
Arbetsplatser kan blandas med bostidder i samma
hus, eller till och med i samma ligenhet. Samord-
ningen mellan projekten i tidigt skede utgdr en
viktigt del i att méjliggdra en tit bebyggelse med
varierat innehall och samtidigt skapa en attraktiv
och sammanhallen stadsmiljé. Bebyggelsens hojd
kan variera mellan tvi till fem vaningar i den fo1-
sta etappen. Senare etapper kan rymma inslag av
hégre byggnader i sex till nio viningar, men det
forutsitter dndringar av detaljplanen.



Entreér

Entréer mot gatan dr viktiga f6r att skapa ett
levande stadsliv pd samma sitt som entréer mot
garden ir viktiga fOr att skapa en levande girds-
milj6. Alla byggnader miste ddrfér ha entré
béde mot gata och gard. Byggnaderna ansluter
mot gatan utan forgirdsmark for att skapa tita
och intressanta gaturum. Entréerna mot gatan
maste darfor dras in fran fastighetsgrinsen for
att skapa fungerande entréldsningar.

Balkonger och andra vistickande delar
Balkonger och bursprik ir ett viktigt inslag i
omradets stadsmilj6, dven mot gatan. Samtidigt
kan stora balkong-plattor eller undersidor pa
bursprak bli ett trist inslag 1 gatumiljén. Djupet
pa delar som sticker ut fran fasaden kommer
dirfor att begrinsas pd gatusidan.

|L.!iﬂ'i} T
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Balkonger och bursprék dr ett viktigt inslag i omradets stadsmiljé.
(Ref: Limnologen, V&xjo)
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Trahusbyggande

Med S6dra Ladugardsingens klimatanpassade
profil boér traihusbyggande bli ett viktigt inslag,
Massivhus och andra former av trihusbyggnade
kommer att prioriteras och férvintas paverka
stadsbilden pa ett positivt sitt. En langt driven
trahusarkitektur kan bli en profil f6r S6dra Ladu-
girdsingen.

Solceller integrerade i arkitekturen
Med ambitioner att driva det hillbara byggandet
lingt i S6dra Ladugardsingen blir solceller for
lokalproducerad el ett tydligt inslag i stadsbilden.
For att maximera effekten av solceller och sol-
paneler bor stor omsorg ges vid att rikta bygg-
nadsvolymen ritt mot solen och forma tak och
andra byggnadsdelar pa ett sdtt som ger bra for-
utsittningar for att tillvarata solenergin. Solceller
ska hanteras sa att de blir en integrerad del av
arkitekturen. De kan som férlingda takutspring
dven anvindas som ett effektivt solskydd.

Skagershuset i Arsta ar planerat utifrén
resurseffektivitet, hdg miljdmedvetenhet och

stor omsorg kring materialval. Byggnaden &r
uppford i trakonstruktion och fasaden &r kiadd i
cedertrd. Utgangspunkter i projektet har varit att
skapa en hdllbar livsstil fér de boende genom 1&g
energianvandning, fiGrrvérme, praktisk kdllsortering
och system fér individuell m&tning av varmvatten
(Ref: Skagerhuset, Arsta).

Ett exempel p& byggnad dér solcellsmoduler utgdr bade tak och
fasad. (Ref: Hasselby. Foto: A-hus)



GESTALTNINGSPRINCIPER

Variation i fasadmaterial

Variation i fasaduttryck som firgsittning,
material, utskjutande delar och fonstersittning
ir viktiga element for att skapa variation.

Variation i skala och

typ av bebyggelse

Bebyggelsen ska till storsta del utgéras av fler-
bostadshus i varierad skala med vdningsantal
pa tre till nio vaningar.

Fokus p& 6gonhojdsperspektivet

Sirskild omsorg ska liggas pd bottenvaningens
utférande. Kvaliteten i materialval och detaljhan-
tering ska vara extra hég i de delar som upplevs
i 6gonhéjd och mot det offentliga rummet.

Platsbildningar

Omradet kommer att rymma olika typer av
motesplatser. Variationer, smi platsbildningar,
fickor och skevheter i férhallande till gatan ir ett
positivt inslag till gatubilden.



Grén och hdllbar identitet

Takens potential ska anvindas f6r gemensamma
och privata terrasser, odlingar och planteringar,
grona tak som férdréjer dagvatten och etage-
vaningar med utsikt. Ett varierat taklandskap
bidrar ocksa till stadsdelensvarierade uttryck.
Dirtor kan taken utformas béade platta och lut-
ande fOr att tillvara ta solenergi. Med ambitioner
att driva det hillbara byggandet ska solceller f6r
lokalproducerad el bli tydligt inslag i stadsbilden.
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Utblickar

Kvarteren som ligger i omradets norra och sédra
del 6ppnas mot parken Hagen och Gustavsviks
golfbana. Gronskan frin parken och golfbanan
kommer in i kvarteren pa ett naturligt sitt och
skapar utblickar Gver rekreationsomridena.
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Gardsstrak

Gardsstraken som stricker sig genom hela S6dra
Ladugirdsingen kopplar samman kvarteren
och 6kar méjligheterna £6r boende att moétas.
Striken ska priglas av en gron miljé dér mark-
beldggning samt belysning ér av stor betydelse.
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Krav, rekommendation och ansvar
for kvartersstruktur och arkitektur

Variation i skala och typ av bebyggelse. Byggherre
| varje etapp finns det en variation av Byggherre/
upplatelseformer. Kommunen
Varje flerbostadshus med fler an tre Kommunen ser gérna att ldgenheteri Byggherre
ldgenheter innehdller olika ldgenhets- allt fr&n 1 rok till 7 rok byggs inom fler-
storlekar. bostadshusbestdndet.
Byggnaderna ska ha en hdg arkitek- Variation i fasaduttryck som fargsétt- Byggherre
tonisk kvalité som speglar kommunens ning, fasadmaterial, utskjutande delar
ambitioner for stadsdelen. och fénstersattning ar viktiga element

for att skapa variation.
Inom den gemensamma férstudien Byggherre
ansvarar samma arkitektkontor for
maximalt tvd fastigheter.
Byggnader ska placeras ndra gatan Byggherre
vilket ger tydligt gaturum och stora
friytor i kvarterens centrala delar.
Eventuella ramper och trappor Byggherre
till entréer f&r endast placeras p&
kvartersmark.
Entrédorrar farinte ha dérruppslag éver Byggherre
gdngbana eller allmdan platsmark.
Genomgdende entréer frén gata till Entréerna utformas ljusa med tillgdng Byggherre
gdrd ska finnas. till dagsljus.
Kvarteren som angrénsar till parken Byggherre

Hagen och golfbanan ska éppna upp
sig for att skapa en naturlig évergdng
mellan bebyggelse och gréonska.
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Krav, rekommendation och ansvar for handel och verksamhet

KRAV REKOMMENDATION ANSVAR

Efter Stenbackevdgen och nuvarande Byggherre
Kabingatan (som &r den &stra park-

gatan) ska bottenvdningarna ha minsta

rumshojd p& 3000 mm och inrymma

lokaler.

Efter Termikgatan och parkgatorna ska Byggherre
bottenvdningarna ha minsta rumshoéjd
p& 2700 mm.

| varje hérnbyggnad som angrénsar fill Byggherre
lokalgata ska lokal upprattas i botten-
plan.

Krav, rekommendation och ansvar
for mangfald av boendealternativ

KRAV REKOMMENDATION ANSVAR
Omrdadet ska erbjuda alternativa Kommunen/
boendeformer for familjer, kollektiv, Byggherre

enboende och aldre.

Forskolor infegrerad med bostader Kommunen/
kommer att byggas i omradet. Byggherre
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Motesplatser for
umgange och lek

S6dra Ladugardsingen kommer att rymma olika
typer av moétesplatser. En del av dessa kommer
att finnas i det offentliga rummet, andra kommer
att finnas inom kvarteren men utformade for att
skapa kontakt mellan de boende fran flera kvarter.

Hagen det storsta offentliga rummet
Parken hagen som ir det storsta offentliga
rummet rymmer redan idag manga platser f6r
umginge och lek. Hir finns stadsdelens storre
lekplatser och stora ytor fér samvaro. Parken
blir kontaktytan mellan det befintliga Ladugards-
dngen och S6dra Ladugirdsingen och kan dven
locka bestkare fran intilliggande omraden. Hagen
kommer utvecklas innehéllsmissigt och bli en
dnnu starkare métespunkt for alla dldersgrupper.
Utvecklingen kommer att ske i samspel med att
bebyggelsen vixer fram i S6dra Ladugardsing-
en. Forskolor, dldreboenden, kultur och fritids-
center som kan byggas intill parken kommer att
péverka parkens utformning.

De gréna parkgatorna

De tva breda parkgatorna som skir igenom
omradet 1 nord-sydlig riktning har gréna parkytor
mellan de enkelriktade kérbanorna. De smala pat-
kerna kan fa en samlande funktion f6r bade boende
och besékande. De kan rymma olika typer av
motesplatser, speciellt i korsningspunkterna med
Termikgatan och straken som passerar innergar-
darna i vist-Ostlig riktning, Sittgrupper kommer
finnas f6r de som promenerar genom omradet.
Boulebana, utomhusgym eller parkour-redskap
kan g6ra parkerna till aktiva platser. En mindre scen
eller upphéit tradick kan ocksé bli en samlingspunkt
tor dldre barn och tondringar.

Sammankopplade innergardar

Genom att gardarna kopplas samman med ett
strak som stricker sig genom hela S6dra Ladu-
girdsingen 6kar mojligheterna f6r boende fran
flera kvarter att motas. Utformningen av gards-
miljén samordnas genom ett samarbete mellan
fastighetsdgarna i samma kvarter. Innergdrdarna
blir en viktig mé&tesplats f6r de mindre barnen.
Genom att det blir litt att réra sig mellan gard-
arna 6kas utbudet av mojligheter till lek och att
uppleva olika rum i en grén miljé. Odlingslotter
som ringlar sig lings girdsstraket kan bli en
samlingspunkt f6r bade vuxna och barn.

llustration av gréna innergdrdar och gdrdsstrak med plats for lek och mdten.



Ett kultur- och fritidscenter blir

en central moétesplats aret runt

I omrédets nordéstra del planeras ett kultur
och fritidscenter som skulle kunna bli en central
métesplats fOr alla aldrar. Centret skulle dret
runt kunna fungera som métesplats £f6r de
11 000 — 12 000 invinare som kommer att bo i
den s6dra delen av Orebro. Kring ett kultur-
och fritidscenter kan 4ven andra centrala funk-
tioner kunna samlas, t.ex skola, forskola och
vardboende som skulle kunna stirka platsen
som motesplats.

Termikgatan en

700 m lang métesplats

Termikgatan som i forsta hand formas f6r de
som gar och cyklar kan bli ett lingstrickt strak
dir minniskor mots pa vig till och fran affiren,
térskolan eller busshallplatsen. Lings gatan
kommer det finns moijligheter att sitta ner pa
en bink for en pratstund eller triffa kompisar
for en stunds lek vid en lekskulptur eller en rain
garden (vattendamm f6r dagvatten).
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Handelsplats dar boende

och forbipasserande mots

Omradet 1 anslutning till livsmedelsaffiren vister
om Stenbackevigen blir en métesplats dir boende
i Ladugédrdsingen méter férbipasserande fran
andra delar av staden. Platsen befinner sig i
Sédra Ladugardsingens utkant. Ett mer centralt
lige i omrddet kunde varit mer naturligt for ett
stadsdelscentrum, men samtidigt ger det mer
perifera liget helt andra méjligheter att finga
upp stora bil- och cykelfléden fléden lings
Stenbackevigen och Karlsdalsallén som gor att
kundunderlaget f6r handeln 6kar jamfért med
ett underlag som till stor del baseras pa nirboende.
Livsmedelsbutiken utgér platsens dragare och
kan bidra till att mer handel, restaurang, caté
eller liknande verksamheter som dr viktiga f6r
attraktiviteten hos en central métesplats lockas
till platsen.

Ett nytt kultur- och fritidscenter skulle kunna bli en central métesplats fér alla dldrar. Centret

skulle kunna anléggas intill den dstra parkgatan.

L&ngs Stenbackevagen kommer en moétesplats anldggas ddr livsmedelsbutiken utgor
platsens dragare och kan bidra till att mer handel, restaurang, café eller liknande verksam-
heter som ar viktiga for attraktiviteten lockas fill platsen.



Genomforandefas

| detta kapitel beskrivs férutsattningarna
och utgdngspunkter for projektet ur ett
investerarperspektiv




Forstudiefasen

En forstudie innebir att kommunen, under
en begrinsad tid, férbinder sig att inte silja ett
omrade till nagon annan dn denna grupp av
aktorer. Forstudien 4r tidsbegrinsad.

2 ménader 1-2 ménader 6-9 mdanader

1 mdnad 6-12 mé&nader 1-2 veckor

Den gemensam férstudien innebir att flera bygg-
herrar tillsammans med representanter frin
Stadsbyggnadskontoret arbetar fram ett forslag
till byggnation av omréidet baserat pa kvalitets-
programmet.

¢ Gemensamma mal
¢ Gemensamma aktiviteter

¢ Gemensam ekonomi

Genom att i ett tidigt skede av projektet engagera
hela projektgruppen innehallande byggherrar
och representanter fran Stadsbyggnadskontoret
frimjas erfarenhets- och kompetensutbyte. Vilket

GUSTAVSVIKS GOLFBANA

GENOMFORANDEFAS

g6r att vi skapar en hogre kvalitet och sidkrare
process. Skickliga manniskor tar tillvara pa proj-
ektets resurser, och genom att alla deltagare
involveras fran starten blir processerna effektivare
och ritt 16sningar i tidigt skede spar pengar. Med
en gemensam malbild skapas en helhetssyn f6r
omridet framtida utveckling vilket ocksd under-
littar for att skapa attraktiva boendemiljder.

Vilka samordningsvinster ser vi med den gemen-
samma forstudien? Ett gemensamt parkerings-
hus inom kvarteret frigér gardsmiljéerna till
térman f6r gronytor vilket ger en bittre boende-
miljé. En gemensam I6sning av sophantering
medfor mindre driftskostnader, men aven
begrinsad trafik 1 kvarteret. De gemensamma
funktionerna l6ser man férslagsvis med en
gemensamhetsanldggning. Detta medfér mins-
kade kostnader for byggherrarna och dé dven
for hyresgisterna.

En av de stora férdelarna med en gemensamma
forstudien dr att projektmedarbetarnas erfaren-
heter, samt tekniska kunskaper kan tillvaratas 1
projektet. Genom att géra detta kan dndringar
under senare delen av processen minimeras
och dirigenom halls kostnaderna nere. Projekt-
gruppens samlade kompetens gér ocksa att den
slutliga produkten haller 6nskad kvalitet.
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Fordelar med gemensam forstudie
*  Bdattre boendemiljé for Orebroarna.

* Effekfivare byggprocess genom
samlad kunskap och erfarenhet.

e Sdkrare ekonomi genom delat
risktagande.

e Samordningsvinster.

e Tidplaner hélls battre genom
beroende av varandra att
genomfdra projektet.

o Battre kvalitet.
e Positivt och konstruktivt samarbete.

e Kompetensutveckling och
attraktivare arbetsmiljo for befintliga
och framtida medarbetare.

Férvantningar pa byggherrarna
* Presentera ett forslag pd vad och
hur man avser bebygga omrddet.

* Forslaget mdste rymmas inom
gdllande detaljplan.

e Arbeta fram en gemensam I&sning
av omrddet.

* Halla fidsplanen.

Férvéntningar pa

Stadsbyggnadskontoret

» Tydlig feedback pd férslagen som
kommer in.

e Tydlig rddgivning.
* Snabba dterkopplingar och besked.
e Tillgéngliga handladggare.

Krav under reservationstiden

e Aft ansoka om och beviljas bygglov
for projektet.

» Aft deft faktiska bygget har pdborjats.

*  Uppfylla géllande energikrav p&
flerbostadshus vid forsaljning av
kommunal mark.

Reservationsavtal

Ett reservationsavtal ar ett avtal mellan aktorer
och Orebro kommun som ir tidsbegrinsat till
6—12 manader. I avtalet forbinder kommunen
sig att sdlja marken till akt6rerna, under f6r-
utsittning att de uppfyller tre krav som stills
under reservationstiden. For reservationen
betalar man normalt 10 procent av det slutliga
forsiljningspriset per ar.

Kopekontrakt

Det ir forst ndr projektgruppen skrivit det slutliga
képekontraktet, som projektgruppen behdver
betala hela priset. Efter det kan projektgruppen
lagfara och inteckna den nya fastigheten.

Fastighetsindelning

Varierande boendeformer

1 Sédra Ladugardsingen ska manniskor med
olika behov, férutsittningar och 6nskemal erbjudas
ett brett utbud av bostider med hég kvalitet.
Hyresldgenheter (traditionella och kooperativa),
bostadsritter och dgandeldgenheter finns i olika
utféranden och storlekar. Detta f6r att mota en
efterfrigan fran méinniskor med olika livsstil,
kultur, familjeférhallanden, dlder och fysiska
forutsittningar.

For att sdkerstilla en variation 1 byggandet ar
fastigheterna indelade i stora kvarter. Kvarteren
delas sedan in i mindre fastigheter dir flera bygg-
herrar skapar ett gemensamt projekt. Detta ska
gbra det littare for mindre aktGrer att bidra till
stadsdelens utveckling;

Det dr viktigt att fa en variation av byggherrar
och arkitekter sa att stadsdelen ger en omvix-
lande upplevelse av den byggda miljon. En tit
och varierad fastighetsindelning medfor flera
fastighetsidgare med olika forutsittningar, tankar
och ambitionsnivaer. En variation av boende-
alternativ underlittar ocksd kvarboende vid
indrade familjeférhillanden eller dndrade
ekonomiska forutsittningar. Nir upplatelse-
former blandas underst6ds integration av olika
malgrupper i stadsdelen.En variation inom
varje kvarter dr dirfér positiv. En hog niva pa
tillgdnglichetsanpassning gor det littare f6r fler
att bo och bo kvar i stadsdelen utan kostsamma
ombyggnationet.



GENOMFORANDEFAS

Parkering

Parkering ska anordnas i gemensamma anldgg-
ningar av de byggherrar som ingér i respektive
etapp. Markparkering far endast finnas i begrinsat
antal for till exempel handikappade och for
korttidsparkering. Girdarna ska vara fria fran
markparkering. I nuvarande p-norm ligger Sédra
Ladugardsidngen i zonen ”“mellanomride”. En
sankning av parkeringsnormen f6r omridet
skulle stilla krav pa att inblandade byggherrar
erbjuder eller marknadsfér annan typ av mobilitet
an med bil. Denna typ av flexibel parkeringsnorm
har testats med framgéang i flera kommuner, bl.a.
Malmé och Eskilstuna. Ett motsvarande an-
greppssitt som i Vistra hamnen i Malmo skulle
innebidra en méjlig sinkning av parkeringsnormen
1 S6dra Ladugirdsingen till cityzon-nivd. Med
2 000 ligenheter om 3 r.o.k. kriver mellan-
omradesnormen 2 160 bilplatser, medan city-
normen kriver 1 600 bilplatser. Om varje p-plats
upptar ca 25 kv motsvarar skillnaden 14 000
m?2 som kan anvindas till annat ér bilparkering.
En 6versyn over gillande parkeringsnorm for
Orebro kommun pagar.

Cykelparkering pa kvartersmark anordnas enligt
gillande parkeringsnorm, men hogre standard
an normen kan premieras genom ytterligare sink-
ning av p-normen for bil. I férstudien kommer
foljande cykelparkeringskvaliteter att undersokas:

*  Hur mycket utrymme det finns for cykelpar-
keringen.

*  Hur minga av cykelplatserna finns 1 garage.

*  Ar 6vriga platser viderskyddade och upplysta.

*  Ar cykelplatserna placerade nira entréer och
malpunkter.

*  Erbjuds still med ldsbarhet mot ram.

*  Finns utrymme {6r reparation och under-

hallav cyklar.

*  Finns utrymme f6r ladcyklar och cykelkirra



Bilaga
Kravspecifikation



BILAGA 1 — KRAVSPECIFIKATION

Krav, rekommendation och ansvar for gron identitet

KRAV REKOMMENDATION ANSVAR
Den gréna kopplingen ska stérkas Landskapsarkitekt anlitas for utformning  Kommunen
mellan den befintliga parken Hagen av parkgator.

i norr och golfbanan i séder. Detta
uppnds genom anldggandet av tvé
parkgator som ska praglas av grénska
och motesplatser.

Kvartersg&rdar &r bilfria och praglas Landskapsarkitekt anlitas fér utformning  Byggherre
av grénska. av kvartersgardarna.

Vaxter som ger atliga bér och frukter
valjs dar sé& ar mojligt.
Gavlar bor férses med klattervaxter

eller spaljerade trad.

Tak bér férses med vegetation som tar
upp och férdréjer dagvatten samt
skapar ett visuellt varde.

Vaxtbedd fér gatutrad utformas med Etableringsutrymme och avstand fill Kommunen/
skelettjord inklusive luftnings- och byggnader beaktas vid vaxtval. Byggherre
bevattningsanordning.

Krav, rekommendation och ansvar for dagvatten

KRAV REKOMMENDATION ANSVAR
Dagvatten frén gator ska renas och Dagvatten utnyttjas som enresursiden Kommunen
férdréjas innan anslutning fill allman offentliga miljén.

dagvattenledning.

Dagvatten ska renas och fordrdjas Dagvatten utnyttjas med férdel somen  Byggherre
inom kvartersmark innan anslutning resurs inom kvartersmark.
till allmé&n dagvattenledning.

Krav, rekommendation och ansvar
for mangfald av boendealternativ

KRAV REKOMMENDATION ANSVAR
Omrd&det ska erbjuda alternativa Kommunen/
boendeformer for familjer, kollektiv, Byggherre

enboende och d&ldre.

Forskolor infegrerad med bostdder Kommunen/
kommer att byggas i omrddet. Byggherre



BILAGA 1 - KRAVSPECIFIKATION

Krav, rekommendation och ansvar for gatutyper

Gatorna utformas for att underlatta for
gdende och cyklister.

Ett finmaskigt gdng- och cykelvagsnat
byggs ut i omrdadet.

Gardsstrdk inom kvarteren skapar
en ost-vastlig koppling fér gdng- och
cykeltrafikanter. Stréken ska mellan
kvarteren kopplas samman pd ett
naturligt sétt och préaglas av en grén
miljé dar markbel&dggning samt
belysning ar av stor betydelse.

Gdang och cykelnatet i omrddet ska
kopplas samman med angrénsande
omrdden och bilda ett sammankopplat
strék.

Kvartersgator utformas med hjalp av
anlitad landskapsarkitekt.

Kollektivtrafiken ska f& ny central linje-
dragning i omrédet.

Gator samt g&ng- och cykelvéagar
utformas med stor hdnsyn till trygghet
och tillganglighet. Val och utformning
av belysning och markbeldggning ar
darfér av stor betydelse.

Krav, rekommendation och ansvar for parkering

Parkeringstal fér bil och cykel foljer
kommunens parkeringsnorm.

Parkering for bostdder ska anordnas i
parkeringshus/garage inom kvarteren.

Parkeringsgarage som uppférs med
delvis upphdjd innergdrd fér inte vara
s& pass upphojt att kontakt med den
grona innergdrden forsvinner frén
gatunivdan. Undantag f&r géras vid de
kvarter som angrdnsar till t&ta kluster for
verksamheter.

Gatuparkeringen regleras s& att parke-
ringshus/ garage nyttjas.

Lattilgangliga och trygga cykelparke-
ringar finns i n&@ra anslutning fill bostads-
entréer, vistelseintensiva verksamheter
och kollektivirafikplatser.

Byggherrarna verkar fér att boende i
omrdadet ska ges mojlighet till bilpool.

Kommunen verkar fér att p-normen ger
incitament for bilpoolldsning.

Handikapparkering f&r anordnas som
markparkering.

Samordning av parkeringshus gors

genom den gemensamma forstudien.

Cykelparkeringarna ar valbelysta, har
l&sbarhet mot ram och placeras dér
de ar 6verblickbara frén intilliggande
byggnader

Kommunen/
Byggherre

Kommunen/
Byggherre

Byggherre

Kommunen

Byggherre

Kommunen

Kommunen/
Byggherre

Byggherre

Byggherre

Byggherre

Kommunen

Kommunen/
Byggherre

Byggherre

Kommunen
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Krav, rekommendation och ansvar
for kvartersstruktur och arkitektur

Variation i skala och typ av bebyggelse. Byggherre
| varje etapp finns det en variation av Byggherre/
upplatelseformer. Kommunen
Varje flerbostadshus med fler an tre Kommunen ser gérna att ldgenheteri Byggherre
ldgenheter innehdller olika ldgenhets- allt fr&n 1 rok till 7 rok byggs inom fler-
storlekar. bostadshusbestdndet.
Byggnaderna ska ha en hdg arkitek- Variation i fasaduttryck som fargsétt- Byggherre
tonisk kvalité som speglar kommunens ning, fasadmaterial, utskjutande delar
ambitioner for stadsdelen. och fénstersattning ar viktiga element

for att skapa variation.
Inom den gemensamma férstudien Byggherre
ansvarar samma arkitektkontor for
maximalt tvd fastigheter.
Byggnader ska placeras ndra gatan Byggherre
vilket ger tydligt gaturum och stora
friytor i kvarterens centrala delar.
Eventuella ramper och trappor Byggherre
till entréer f&r endast placeras p&
kvartersmark.
Entrédorrar farinte ha dérruppslag éver Byggherre
gdngbana eller allmén platsmark.
Genomgdende entréer frdn gata till Entréerna utformas ljusa med tillgdng Byggherre
gdrd ska finnas. till dagsljus.
Kvarteren som angrénsar till parken Byggherre

Hagen och golfbanan ska éppna upp
sig for att skapa en naturlig évergdng
mellan bebyggelse och gréonska.

Krav, rekommendation och ansvar for handel och verksamhet

Efter Stenbackevégen och nuvarande
Kabingatan (som ar den &stra park-
gatan) ska bottenv@ningarna ha minsta
rumshojd p& 3000 mm och inrymma
lokaler.

Byggherre

Efter Termikgatan och parkgatorna ska
bottenvéningarna ha minsta rumshojd
pd& 2700 mm.

Byggherre

| varje hérnbyggnad som angrdnsar till
lokalgata ska lokal upprattas i botten-
plan.

Byggherre



Orebro kommun
Stadsbyggnad

019-2110 00
orebro.se



	Inledning
	Sammanfattning
	Bakgrund
	Syfte
	Framtidsbild

	Hållbarhet
	Hållbarhet
	Ekologisk hållbarhet
	Social och ekonomisk 
hållbarhet

	Övergripande strategi
	Kvartersstruktur
	Grönstruktur
	Transportstruktur
	Handel och verksamheter
	Kultur och fritid
	En mångfald av 
boendealternativ
	Förskolor och grundskolor 

	Gestaltningsprinciper
	Grön identitet
	Dagvattenhantering
	Gatutyper
	Bilparkering

	Mötesplatser för 
umgänge och lek
	Arkitektur och skala
	Hållbart byggande
	Konst
	Cykelparkering
	Genomförandefas
	Förstudiefasen
	Fastighetsindelning
	Parkering

	Kravspecifikation
	Krav, rekommendation och ansvar för grön identitet
	Krav, rekommendation och ansvar för dagvatten
	Krav, rekommendation och ansvar
för mångfald av boendealternativ
	Krav, rekommendation och ansvar för gatutyper
	Krav, rekommendation och ansvar för parkering
	Krav, rekommendation och ansvar 
för kvartersstruktur och arkitektur
	Krav, rekommendation och ansvar för handel och verksamhet


