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och utférande.
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RIKTLINJER FOR EXPLOATERING

Sammanfattning

I riktlinjerna finns stillningstaganden fér hur vi i Orebro kommun ska arbeta med fragor
som rOr exploatering. Det framgar av lagen att alla kommuner som avser att genomfora
markanvisningar eller inga exploateringsavtal, ska anta riktlinjer f6r markanvisning (inkl.
principer f6r markprissittning) respektive riktlinjer f6r exploateringsavtal. Riktlinjer f6r
hantering av férorenad mark vid markforsiljning verkar frimst som ett fértydligande av
stillningstaganden frdn andra styrdokument inom kommunen.
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1. Exploatering

Begreppet exploatering innebir, i sammanhang som r6r mark och fastigheter, att
fordndra dess anvindning. Avsikten med exploatering ér att f6riddla marken for olika
dndamal. Med exploatering avses sdledes atgirder for att forvirva, bearbeta och
iordningstilla mark for att kunna bygga bostider, butiker, kontor, industrier och andra
verksamhetslokaler. I samband med exploatering ingar dven att samordna
kompletterande gemensamma anordningar som gator, grénomraden, VA-system,
virmeanliggningar, elsystem mm. Exploateringen sker inom ett avgrinsat markomride
som ir detaljplanelagt, ett sa kallat exploateringsomrade.

Ouversiktsplanen

For att bedriva arbetet med exploatering inom Orebro kommun finns ett antal
forutsittningar att utga ifran. Oversiktsplanen ir det styrdokument som anger vigledning
f6r den ldngsiktiga anvindningen av kommunens mark- och vattenomraden och hur den
byggda miljén ska anvindas, utvecklas och bevaras. Vid beslut om kommande
planligening ska alltid Gversiktsplanen ligga till grund och tas i beaktande.

Marfkreserv

En viktig forutsittning for att exploatering inom Orebros kommunala verksamhet ska
kunna fortsitta, i samma linje som idag, dr att fortsitta forvirva mark till markreserven
for dagens och framtidens behov. Forvirv av mark bor i forsta hand ske lingsiktigt.
Markforviry efterstrivas dirfér genomforas i sd tidiga skeden som méjligt 1 térhallande
till tinkt tid f6r exploatering. Saluférs intressanta fastigheter, eller mark f6r ett visst
behov behover tillgodoses inom kommunen, kan markfrviry ske alldeles innan ansékan
om planldggning eller annat genomférande. Vid markfSrviry ska inkép av marken
utforas till marknadsvirde. Marknadsvirdet uppnds genom anbud pa en 6ppen och fri
marknad, virdering av extern och oberoende fastighetsvirderare eller genom att i Gvrigt
kunna pévisa att man agerat rationellt och utifrin branschvedertagna metoder (t.ex.
genom att kunna pavisa stéd av en positiv exploateringskalkyl). Aven i de fall dir
kommunen foérvirvar mark i en Sppen budgivning eller med st6d av virdering bor en
exploateringskalkyl tas fram ddr sa dr mojligt, detta £6r att kunna sikerstilla
genomforbarheten f6r kommande exploatering.

Planreserv

Mark som inom kommunens dgo och ir detaljplanelagd f6r byggnation f6r planreserv.
Orebro kommun kan i rollen som fastighetsigare anséka om att planligga mark fran
markreserven for att ingd i planreserven. Planreservens mark anvinds fér att mota
marknadens, bostadsforsotjningens och flera andra behov som behéver tillgodoses inom
kommunen.
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2. Riktlinjer for markanvisning

Riksdagen beslutade den 24 juni 2014 om Lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar
(SFS 2014:899) som har betydelse f6r kommunerna nir det giller markanvisningar. De
nya reglerna boérjade gilla fran den 1 januari 2015, med vissa 6vergingsbestimmelser.

2.1. Definition, markanvisning

I'lagen (SFS 2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar definieras
begreppet markanvisning enligt f6ljande:

"Med markanvisning avses i denna lag en dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamrditt att under en begransad tid och under givna villkor forbandla med kommunen om
dverlatelse eller npplatelse av ett visst av kommunen gt markomrade for bebyggande.”

Vidare framgar det av lagen att en kommun som genomfér markanvisningar ska anta
riktlinjer £6r denna verksamhet. Riktlinjerna ska beskriva “&ommunens utgangspunkter och
mal for overlatelser eller upplatelser av markomriden for bebyggande, handliggningsrutiner och
grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for markprissattning”.

Lagen definierar inte hur arbetet med markanvisning ska g4 till utan kommunen dr fri att
sjilv forma sina processer sa linge dessa beskrivs 1 fastslagna riktlinjer. Markanvisning
foérutsitter att marken inledningsvis dgs av kommunen. Mark som 4gs av ett kommunalt
bolag omfattas inte av denna definition.

2.1.1. Direkt markupplatelse eller markdverlatelse

Lagen om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar omfattar inte sidan direkt
upplatelse av mark som kommunen gér via arrende eller tomtrittsavtal. Inte heller
forsiljning av mark som direkt markéverlatelse omfattas av denna lag. Skilet till detta dr
att en markupplatelse eller markoverlatelse som sker direkt inte féregas av att byggherren
har “ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor forbandla med kommunen om
dverlitelse eller upplitelse”. Niir Orebro kommun t.ex. siljer en tomt fér villabebyggelse
innehéller inte férséljningsprocessen en period dir képaren och kommunen férhandlar
om byggnadens utformning utan tomten siljs genom en direkt markoverlatelse.

2.1.2. Markprissattning

1 avsnittet Riktlinjer for prissittning av mark, anges hur prissittning av tomter vid
forsiljningar regleras, oavsett om dessa sker via direkt markéverlatelse eller
markanvisning (se avsnitt 3). Tillsammans med Rezk#linjer for markanvisning uppfyller de
kraven som stills pd kommunen i lagen om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar

(SFS 2014:899).

2.2. Orebro kommuns modell f6r markanvisning

Det traditionella sittet att bedriva markanvisning pa bland svenska kommuner ir att
mark, som dnnu inte detaljplanerats for sitt avsedda dndamadl, anvisas till en képare.
Marken 6verlats direkt nér detaljplanen dr klar, och kommunen férlorar samtidigt
kontrollen 6ver takten pa genomférandet — detta avgbrs av den nya dgarens ambitioner,
kapacitet och ekonomi. Markanvisningsavtalet som tecknas i tidigt skede reglerar bland
annat arbetet med att arbeta fram en detaljplan som sedan ska méjliggéra den bebyggelse
som kdparen har for avsikt att genomféra. Detaljplaneprocessen dr dock ofta
tidskridvande och férknippad med mycket risk £6r bade exploatér och kommun.
Resultatet dr inte sillan att sa kallade byggritter inte utnyttjas for att bygga t.ex. bostider i
den takt som en vixande stad behéver.
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I syfte att vara snabba och att skapa detaljplaner som har flexibilitet f6r framtiden, men
inda ha kontroll 6ver vad som byggs nir kommunen siljer mark har Orebro kommun
sedan linge utvecklat en egen modell £6r markanvisning som skiljer sig ndgot fran den
ovan beskrivna. Orebro kommuns arbete med markanvisningar ir vil etablerad med
kontinuerligt pdgdende anvisningar som ett redskap f6r att mojliggéra byggandet av nya
byggnader f6r bostider, skolor, kontor, handel, industri och sa vidare. Varje ar tecknas
ett stort antal avtal med byggherrar i syfte att méjliggora forsiljning av mark och
byggnation.

2.2.1. Orebromodellen
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Bild 1: Hlustration 6ver processen for forsiljning av mark via Orebromodellen

Orebromodellen anvinds som markanvisningsmetod vid forsiljning av mark fér
verksamheter, flerbostadshus, vissa smahus och specialfastigheter. Modellen bygger pa
en avtalskedja med tre steg: forstudie, reservationsavtal (markanvisningsavtal) och
koépekontrakt. Kedjan ser lika ut vid samtliga markanvisningar. Det uttalade syftet med
modellen ir:

e  Att sikerstilla att marken bebyggs och inte liggs ”pa lager” hos nagon enskild
intressent.
e  Att undvika markspekulation samtidigt som markpriserna dr marknadsneutrala.

e Att kommunen ska kunna péaverka byggnadernas utformning och bostiders
upplatelseform.

Foérdelar med modellen £6r byggherren kan bla. vara att:
e DPlanrisken dr redan hanterad.
e Byggeherren/aktoren styr sjilv tidplanen i hog grad frin markanvisning till
byggstart.
e Dorutsidgbar prissittning av mark
e Tull betalning av képeskillingen erldggs forst efter byggstart.

Besiut om Forstudie

Beslut om férstudien innebdr att kommunen, under en begrinsad tid, gor ett ensidigt
atagande att inte séilja en viss tomt till ndgot annat foretag dn den aktuella byggherren.
Forstudietiden dr normalt begrinsad till 3-6 manader men kan dven i vissa fall 16pa Sver
en lingre period.

Byggherren betalar ingenting till kommunen under férstudietiden, men férvintas under
férstudietiden presentera ett f6rslag pd hur och vad denne tinker bygga (férstudie).
Projekt utformas i en kontinuerlig dialog med tjinstemin pa stadsbyggnad. Nar
kommunen och byggherren édr éverens om en limplig utformning av bebyggelsen
tecknas reservationsavtal (markanvisningsavtal), ddr férstudien liggs med som en bilaga
till avtalet.
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Reservationsavtal

Reservationsavtalet (markanvisningsavtalet) 4r ett avtal mellan byggherren och Orebro
kommun som normalt dr tidsbegrinsat till 6—12 manader, beroende av projektets art.
Avtalet innebir att kommunen férbinder sig att sdlja tomten till byggherren, under
férutsittning att tva villkor uppfylls av byggherren innan reservationstidens slut.
Byggherren ska:

e Soka och fa beviljat bygglov for sitt projekt i 6verensstimmelse med férstudien,
som genom reservationsavtalet formellt godkinns av kommunen.
e Pibdrja byggnationen pé tomten.

For reservationen betalar byggherren normalt 10 procent av det slutliga férséljningspriset
per ar. Reservationsavgiften riknas av mot priset, om kopeavtalet skrivs inom
reservationstiden. Genomfor inte byggherren projektet inom den avtalade
reservationstiden betalas inte reservationsavgiften tillbaka. Uppfylls de uppstillda kraven
inom reservationstiden 6vergir markanvisningen i tecknandet av ett képekontrakt.

Kopekontrakt

Orebro kommun ser pi képekontraktet som en verkstillighet av reservationsavtalet. Det
ir forst nir det slutliga képekontraktet dr tecknat, som byggherren betalar hela
kopeskillingen (minus erlagd reservationsavgift). Nar kommunen har erhallit betalningen
upprittas ett kbpebrev. Efter det dr det méjligt £6r byggherren att lagfara och inteckna
fastigheten.

2.3. Urvailsforfarande

Nir det finns flera intressenter f6r samma omrade gbrs ett urvalsarbete dir hinsyn tas till
flera kriterier. Orebro kommun efterstrivar vid valet av byggherre en mangfald bland
bostadsproducenter i Orebro for att det ska finnas goda konkurrensférhallanden pa
marknaden. Urvalet tar hinsyn till t.ex. tidigare genomférda projekt samt nytinkande
eller engagemang for att skapa bra livs-, boende-, verksamhets- och stadsmiljéer. Orebro
kommun efterstrivar dven en blandad bebyggelse med olika hustyper, arkitektur, skala
och upplitelseformer for att skapa en varierad, levande stadsmiljé samt ett hallbart
samhille. Bade sma och stora byggherrar, lokala och nationella/internationella, ska ges
moijlighet att delta i Orebros utveckling.

Markanvisningsmetoden kan skilja sig 4t beroende pa projekt samt vilken anvindning
som tillats pa fastigheten. Valet av metod f6r att vélja ut vilka intressenter som ska fa
moijlighet till markanvisning genom Orebromodellen, och inleda en férstudie, avgors
frin anvisning till anvisning. De metoder som Orebro kommun anvinder for att starta
en markanvisning dr féljande:

Jémforelseforfarande

Ett jimforelseforfarande dr den mest frekvent anvinda markanvisningsmetoden i
Orebro kommun. Vid den metoden bjuds exploatérer in att limna intresseanmilan med
forslag pa projekt inom ett specifikt markomrade eller £6r en specifik fastighet. Inbjudan
innehaller férutsittningar f6r inlimning av forslag samt vilken inriktning pa projekt som
6nskas. De inlimnade intresseanmalningarna viktas och bedéms efter ett antal
urvalskriterier och direfter viljs de mest intressanta forslaget/-en ut. Vinnande forslag
tilldelas forstudie med kommunen.
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Markanvisningstavling

En markanvisningstivling vinder sig till exploatérer som vill vara med och utveckla
attraktiv kommunal mark. Syftet dr att fa fram sa bra f6rslag som moijligt pa hur ett
omrade kan exploateras. Forslagen ska utga frin de forutsdttningar som kommunen ger.
Vinnande f6rslag tecknar ett reservationsavtal med kommunen f6r att starta
genomférandet av forslaget. Forstudieskedet blir dirmed inte aktuellt.
Reservationsavtalsprocessen kan, vid en markavisningstivling, dven inbegtipa
detaljplaneligegning av den aktuella tomten.

Anbudsforfarande

Orebro kommun erbjuder hir mark till férsiljning via en Sppen anbudsinbjudan. Detta
alternativ kan vara aktuellt dd kommunen sjilv stir som slutlig hyresgist av fastigheten
och bygenaden f6r kommunal verksamhet. Marken tilldelas 1 detta férfarande det anbud
som kommer bist ut vid bedémningen av de olika anbuden i férhallande till, pd f6rvig
uppsatta kriterier och viktningar av dessa. Vinnande forslag tecknar ett reservationsavtal
med kommunen for att starta genomforandet av forslaget. Férstudieskedet blir ddrmed
inte aktuellt.

Direktanvisning

Vid direktanvisning kan motivet till val av byggherre vara att 6ka konkurrensen, det vill
siga att marktilldelningen gir till en byggherre som saknar projekt i Orebro eller for att
just den byggherren ir intressant av andra skil. Inom kommunen kan det finnas intresse i
att mojligebra for sirskilt prioriterade projekt som t.ex. inriktning pa social inkludering,
vissa dgandeformer, paverkan pa klimatet, att sikerstilla behovet av kommunal
sambhillsservice eller etablering av fOretag av sirskild vikt f6r naringslivet.
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3. Riktlinjer for prissattning av mark

Forsiljning av kommunaligd mark ska bland annat ske med héinsyn tagen till EU:s
statstodsegler och kommunallagen, vilket generellt innebdr marknadspris. Dessa riktlinjer
syftar till att sammanfatta gillande principer f6r prissittning av mark och gora vissa
nédvindiga fortydliganden.

3.1.1. Tomter for flerbostadshus

Huvudprincipen dr att tomter f6r flerbostadshus prissitts utifrin den maximala
byggritten (BTA) som detaljplanen tilliter. Virdet per kvm BTA anges zonvis enligt
nedanstiende tabell och kartan i bilaga 1, Zonpriskartan.

Ar 2023, kr/BTA Zon

1 2 3 4 5
Hyrestitt Virdering/anbud 2140 | 1190 950 Virdering/anbud
Aganderitt, BR Virdering/anbud 3330 | 2140 | 1660 | Virdering/anbud

Tabell 1: Zonvis prissittning

Priset per kv BTA riknas upp atligen med Byggkostnadsindex (BKI) f6r
flerbostadshus (totalt, exkl. I6neglidning och moms).

Fo6r tomter som 4r belidgna inom detaljplaner utan angiven exploateringsgrad, eller annan
tydlig begrinsning av byggritten, ska prissittningen ske genom marknadsvirdering.
Dessa virderingar sker 1 forsta hand individuellt per férsdljning av en extern och
oberoende fastighetsvirderare, men interna virderingar kan utféras dir underlag frin
tidigare externa virderingar finns.

3.1.2. Tomter fér smdhus
Friligeande enbostadshustomter séljes till marknadsvirde. Tomter £6r kedjehus, radhus
och parhus virderas i férsta hand som tomter f6r flerbostadshus.

3.1.3. Tomter fér verksamheter

Prissittningen av verksamhetsmark f6ljer tva olika principer beroende pa den avsedda
anvindningen.

For mark som till 6vervigande del dr avsett f6r kontor, centrumindamal eller vérd ska
prissittning ske i enlighet med bestimmelserna om flerbostadshus under punkt 3.1.1.
pris f6r hyresritt.

For mark som till 6vervigande del dr avsett f6r handel, industri eller lager ska
prissittning ske omrddesvis genom marknadsvirdering. Dessa virderingar utfors i forsta
hand per detaljplan eller exploateringsomrade av en extern och oberoende
fastighetsvirderare, men interna virderingar kan utféras dir underlag frin tidigare
externa virderingar finns. Virdet anges hir i kr/kvm tomtarea.

3.1.4. Tomter for specialenheter

Prissittningen av tomter f6r Gvriga 4ndamal 4n ovanstiende punkter exempelvis skola,
tekniska anliggningar, kyrkor/begravning, idrott, friluftsomréde, etc., hir kallade
specialenheter, sker genom marknadsvirdering. Dessa virderingar sker i forsta hand
individuellt per férsiljning av en extern och oberoende fastighetsvirderare, men interna
virderingar kan utféras dir underlag fran tidigare externa virderingar finns.



RIKTLINJER FOR EXPLOATERING

3.2. Prissatining vid frikop av fastigheter med tomtratt

3.2.1. Frikop for flerbostadshus

FrikSpspriset £6r flerbostadshus beriknas 1 enlighet med bestimmelserna om tomter £6r
flerbostadshus under punkt 3.1.1. Om extraordinira omstindigheter finns som
omdiliggor ett fullt utnyttjande av byggritten kan i vissa fall prissittning ske utifrin den
bruttoarea som dr maoijlig att utnyttja. Tomtrittsinnehavaren har ritt att pakalla en extern
och oberoende fastighetsvirdering i zon 1 och 5.

3.2.2. Frikop for smahus

Frikopspriset dr 73% av marktaxeringsvardet fran 2009 ars taxering. Om gillande
marktaxeringsvirde understiger 2009 drs marktaxeringsvirde ska det ligre virdet
anvindas 1 berdkningen av frik6pspriset.

3.2.3. Frikop for verksamheter

FrikSpspriset 61 verksamheter berdknas 1 enlighet med bestimmelserna om tomter f6r
verksamheter under punkt 3.1.3. Tomtrittsinnehavaren har ritt att pakalla en extern och
oberoende fastighetsvirdering.

3.2.4. Frikop for specialenheter

FrikSpspriset 61 verksamheter berdknas 1 enlighet med bestimmelserna om tomter f6r
specialenheter under punkt 3.1.4. Tomtrittsinnehavaren har ritt att pakalla en extern och
oberoende fastighetsvirdering.

3.3. Prissattning for avgalder till tomtratter

3.3.1. Avgalder for flerbostadshus (vanligen typkod 222, 320-325, 381, 825)
Avgildsunderlaget f6r flerbostadshus berdknas utifran den nyttjade bruttoarean
(BTA) istéllet f6r den maximala byggritten som detaljplanen tillater. I 6vrigt sker
beridkningen i enlighet med bestimmelserna om tomter for flerbostadshushus under
punkt 3.1.1. Tomtrittsinnehavaren har ritt att pakalla en extern och oberoende
fastighetsvirdering i zon 1 och 5.

3.3.2. Avgalder fér smahus (vanligen typkod, 220, 299)
Avgildsunderlaget beriknas pa féljande sitt:

Gillande marktaxeringsvirde minus 70 000 kr (schablon f6r VA-anslutning),
multiplicerat med inversen av 75% (1/0,75 = 1,33) och multiplicerat med 80%:
Avgildsunderlag = (Marktaxeringsvirde — 70 000 kr) * (1/0,75) * 0,8

3.3.3. Avgalder for verksamheter (vanligen typkod 400-499)
Avgildsunderlaget for verksamheter beriknas i enlighet med bestimmelserna om tomter
tor verksamheter under punkt 3.1.3. Tomtrittsinnehavaren har ritt att pakalla en extern
och oberoende fastighetsvirdering.

3.3.4. Avgalder for specialenheter

Avgildsunderlaget for specialenheter beriknas i enlighet med bestimmelserna om tomter
for specialenheter under punkt 3.1.4. Tomtrittsinnehavaren har ritt att pakalla en extern
och oberoende fastighetsvirdering.
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4. Riktlinjer for hantering av fororenad mark
vid markforsdljning

Orebro kommun har som malsittning att silja ren mark genom att kinda
markféroreningar saneras innan marken overlits. Kommunen svarar dock inte f6r
kostnader avseende hantering av massor med viss féroreningshalt som, i samrad med
bygg- och miljénimnden, har bedémts kunna vara kvar pa fastigheten utifrin planerad
markanvindning. Sanering sker i férekommande fall i kommunens egen regi utifrin
planerad markanvindning enligt Byge- och miljénimndens anvisningar. Avfall sisom
t.ex. tegel, betong, trd och metall betraktas inte som en férorening och avligsnas
foljaktligen inte av kommunen.

Koparen har ett ansvar att underséka fastigheten innan f6rvirv, oavsett om fastigheten
misstinkts vara férorenad eller inte. Overlitelseavtal med niringsidkare ska alltid
innehélla en friskrivning dir képaren bla. férbinder sig att inte géra gillande krav mot
kommunen p.g.a. dolda fel inom fastigheten. Kommunen varken utfér eller bekostar
sanering eller andra atgirder inom en fastighet efter att Gverlitelseavtal har ingitts
avseende fastigheten.
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5. Riktlinjer for exploateringsavtal
I plan- och bygglagen 6 kap 39 § anges foljande om exploateringsavtal:

"Om kommunen avser att ingd exploateringsavtal, ska kommunen anta riktlinjer som anger
utgangspunkter och mal for sidana avtal. Riktlinjerna ska ange grundliggande principer for fordelning
av kostnader och intakter for genomforandet av detaljplaner samt andra forballanden som bar betydelse
Jfor bedomningen av att ingd exploateringsavtal.”

Nir Orebro kommun avser att ingé ett exploateringsavtal ska dessa riktlinjer gilla.

5.1. Definition

Definitionen och innebérden av termen exploateringsavtal framgdr nirmare av plan- och
bygglagen (2010:900).

"Excploateringsavtal: avtal om genomfirande av en detaljplan och om medfinansieringsersittning mellan
en kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark som inte dgs av kommunen, dock
inte ett avtal mellan en kommun och staten om uthygenad av statlig infrastruktur.”

En byggherre eller en fastighetsdgare kallas nedan £6r “exploator”.

5.2. Syfte och arbetsgang

Syftet med exploateringsavtalet dr att sidkerstilla parternas ansvar si att en detaljplan kan
antas och genomforas. Kommunen avser att inga exploateringsavtal 1 varje geografiskt
omrade nir det krivs for att sdkerstilla genomférandet av en detaljplan.

Under arbetet med en detaljplan ska berérda parter informeras om kommunens avsikt
att ingd exploateringsavtal, avtalets huvudsakliga innehill och konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stéd av exploateringsavtal. Processen med att
inga ett exploateringsavtal sker parallellt med processen att ta fram en detaljplan och
tecknas innan detaljplanen antas.

5.3. Innehdll i exploateringsavtalet

Inom ramen f6r exploateringsverksamheten kan exploateringsavtalet reglera:

* Parternas ataganden och ansvarsférdelning

* Avtalsomradets avgrinsning

* Markoverlatelser

* Btappindelning

* Férdelning av utgifter och inkomster f6r exploateringens genomférande
* Ekonomisk garanti/sikerhet for avtalets fullféljande

* Medfinansieringsersittning avseende regional- och statlig infrastruktur

* Gestaltningsprinciper

* Overlitelse av avtalet

* Fragor av administrativ karaktir samt Svriga fragor

De dtaganden om dtgirder som anges i avtalet ska vara nidvindiga £61 att detaljplanen ska
kunna genomféras. Atgirderna ska sta i rimlig proportion #ill den nytta som exploatoren har
av detaljplanen. Atagandena avser inte atgirder som kommunen har en skyldighet att
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enligt lag tillhandahalla. Avtalet kan dven avse dtgirder som behover vidtas utanfér det
omride som den aktuella detaljplanen omfattar och som dr direkt féranledda av
detaljplanen. Till denna kategori hér dtgirder som behévs f6r att ett nytt
bebyggelseomride ska kunna fungera, t.ex. anliggande av gator och annan infrastruktur.

Nir detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad, avser kommunen begira
ersittning dven for dtgirder som har vidtagits fére exploateringsavtalets ingdende om
dessa ir till nytta f6r detaljplanen. Motsvarande giller dven forskottsreglering av
planerade framtida investeringar vid etappvis utbyggnad. Med etappvis utbyggnad menas
planprogram, férdjupad Gversiktsplan, strukturplan eller liknande.

Sjilvkostnadsprincipen ska tillimpas, d.v.s. att ersittning/avgifter ska svara mot de
faktiska kostnaderna for de tjanster eller nyttigheter som kommunen tillhandahaller.

Vid eventuell 6verlatelse/upplitelse av kommunens mark till en exploatér i samband
med tecknande av exploateringsavtal ska kommunens “Riktlinjer for prissatining av mark”
tillimpas, se avsnitt 3 ovan.

En forutsittning f6r exploateringsavtalets giltichet ér att detaljplanen vinner laga kraft.

Dessa riktlinjer far, om det foreligger skl dértill i nagot enskilt fall, frangas om sa krivs
for att pa ett dandamalsenligt sitt kunna genomfora en detaljplan.

5.3.1. Medfinansieringsersattning

Definitionen och innebérden av termen medfinansieringsersittning framgér nirmare av
plan- och bygglagen (2010:900).

"Medfinansieringsersattning: ersdttning som en byggherre eller en fastighetsdgare i samband med
genomforande av en detaljplan atar sig att betala for en del av en kommuns kostnad for bidrag till
byggande av en viss vag eller jarnvig som staten eller en region ansvarar for.”

I sammanhang da kommunen har eller kommer bidra ekonomiskt till utbyggnation av
statlig eller regional infrastruktur kan kommunen ta ut dessa kostnader via
medfinansieringsersittningar av exploatorer. Uttag av ersittningen sker i samband med
exploateringsavtal och under férutsittning att infrastrukturen bidrar till att de fastigheter
som omfattas av detaljplanen kan antas 6ka i virde. Infrastrukturen behéver inte vara
nédvindig for att kunna genomfdra den specifika detaljplanen.

Orebro kommun har for avsikt att ta ut medfinansieringsersittning i de omriden som
visas pa kartan i bilaga 2, Medfinansieringsersittningskarta. Pa kartan framgér dven vilken
form av transportinfrastruktur som avses.
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