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Vdgledning vid gestaltning av nybyggnation i
Palmbohult

Detta dokument belyser kvaliteter och funktioner som kommunen anser ar
viktiga att arbeta med i forstudierna inom det markanvisade omradet samt
aspekter som kommer att vara sirskilt viktiga i bedémningen av era
byggnationsforslag.

Orebros 6versiktsplan som antogs 2018 siger att Orebro ska striva efter att
skapa en harmonisk och vil fungerande helhet av byggnader och mellanrum 1
hela staden. Ny bebyggelse ska kinnetecknas av héga hallbarhets- och
kvalitetskrav.

Kortfattat om vad detaljplanen medger och begransar

Detaljplanen medger ett antal markanvindningar i olika zoner inom omradet
som nu markanvisas. Titta pa plankartan for en detaljerad redogorelse for vart
olika anvindningsomraden och begrinsningar galler.

e 7, - Verksamheter, ¢j handel med skrymmande varor. Handel med

skrymmande varor dr 1 huvudsak forsiljning av sillanképsvaror med

stort ytkrav per sald enhet. Exempel dr byggvaror, vitvaror, bilar, batar

och mébler.

K - Kontor

G - Drivmedelstation

J1 - Industri

J2 - Smaindustri

Byggnadsarean far inte 6verstiga 40% av fastighetens area. (30% av

byggnadsarean giller pa drivmedelstomten i s6der.)

e Totalhojden idr 20 meter inom de flesta omraden och 30 meter inom
nagra. (11 meter totalh6jd f6r drivmedelstomten i séder.)

e Utover totalhdjden tillats utrymme for ventilationsanordningar,
solceller och dylikt.
Minst 20% av fastighetsarean ska utgoras av gronyta, ej parkering.

I samtliga korsningar dr det utfartsforbud cirka 50 meter frin
korsningen.
Bildvixlande skyltar far ej uppforas.
Dagvatten fran fastigheterna ska renas innan de far anslutas till den
angivna forbindelsepunkten.

e Dagvatten frin kvartersmark ska fordrojas med 110 m? per hektar.
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Verksamhetsomradets onskade karaktar

Den del av Palmbohult som nu markanvisas utgér i och med sitt lige lings
med E20 en av Orebros entréer. Nya byggnader i omridet blir nigra av de
forsta samlade bebyggelsegrupperna som moter trafikanter som kommer fran
soder. Det dr darfor viktigt att byggnader och anliggningar utformas pa ett
estetiskt tilltalande sdtt och med en medveten gestaltning for att infarten ska
upplevas positiv och vilkomnande.

Utformningen av byggnaderna och dess omgivning

Handlingar som skickas in i forstudierna ska visa pa ett genomarbetat
gestaltningsforslag. Vi vill se en motiverad placering och utformning av
byggnaden/byggnaderna. Vi vill ocksa se hur ni tinker kring allt runtomkring
byggnaden sa som parkeringsplatser, cykelparkering, entrésituationer, gronytor,
eventuellt stingsel osv. En byggnad kan delas upp i flera olika volymer dir en
kontorsdel kan sticka ut och gora en gest mot gatan som visar att ’hér gar man
in!”. Ett skirmtak kan etablera en samlingsplats kring en entré och en
genomtinkt placering av fonster eller portar kan ka tryggheten i ett omrade.

Detaljplanen har som krav att minst 20% av fastighetsarena ska utgéras av
grényta och Orebro kommun vill se mer utvecklade gronytor dn griasmattor.
Frodigare gronska i form av blomster, trid eller planterad dng kan bidra till
bade upplevelsemissiga, sociala och ekologiskt positiva virden i omradet.

Vara stader blir allt varmare vilket bland annat 4r ett resultat av de stora
asfalterade och hardgjorda ytor som staden bestar av. Gronska binder vatten
och trid kan ocksa ge skugga. Vegetation ir ett verktyg som kan gora vara
stader svalare och mer behagliga att vistas i och vi behover integrera det i all
form av bebyggelse, inte bara 1 bostadsomraden eller stadskdrnan.

Bra att tinka pa:

e En motiverad placering av byggnaden.

e Torhallandet mellan och placeringen av olika typer av entréer, si som
bestksentréer och varuintag.

e Vilka framsidor respektive baksidor som skapas och hur ytorna mellan
byggnaderna kommer att fungera och upplevas.

e Hur gronska kan anvindas for att forbattra sociala, ekologiska och
miljomassiga virden.

e Plank och staket ska undvikas sa langt som mojligt, framférallt mot
gator och gang- och cykelstrak.

Utnyttja arkitekturens manga mojligheter till att skapa en trivsam milj6 1 detta
verksamhetsomradel!
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Skyltlagen

Manga av fastigheterna som nu markanvisas ligger i sa kallade skyltligen, alltsa
vil synliga lings med viktiga huvudleder sa som E20. I dessa ligen stiller
Orebro kommun héga krav pa arkitekturen eftersom byggnaderna och
anliggningarna paverkar helhetsintrycket av Orebro.

I skyltligen upplevs byggnaden av de flesta i hégre hastighet och pé avstand
vilket gor att byggnadens silhuett tillsammans med fasadmaterial, utférande
och fargsittning blir det som man hinner fa ett intryck av och ar en sarskilt
viktig aspekt i dessa ligen. Verksamheter 1 skyltligen beh&ver dven disponera
och utforma sin fastighet sa att inte upplag, som har en tendens att se stokiga
ut, blir det férsta métet for trafikanter som kommer till Orebro.

Wiirths kontorsdel i skyltlige vid pafart till E20 i sidra Orebro dr ett exempel pai en mer
genomarbetad gestaltning. Kontorsdelen har ett utanpaliggande lager som bade skyddar mot solljus
och skapar ett spannande skuggspel pa fasaden som forindras under dagen. Att utforma en fasad pa
det hdr sdttet dr ett ay madnga stt att skapa lite mer liv och rorelse i en fasad och en mer intressant
arkitektur.
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K
-5

Llustration ovanpa ortofoto dver omradet som markanvisas. Fastigheter som midter den rida linjen
bedims ligga i skyltligen. Byganader och funktioner inom fastigheten krdver dar sdrskilt
genomarbetad gestaltning, framforallt sidorna som vetter mot den rida linjen. Skyltligen anses vara

av sérskilt stort intresse for helbetsintrycket av Orebro i och med relationen till E20.

Dagvattenhantering

Att anldgga ett effektivt och integrerat sitt att hantera och fordréja dagvattnet
ar sirskilt viktigt hir eftersom en stor andel av ytan sannolikt kommer att
utgdras av asfalt och stora takytor. Detaljplanen redogér f6r anliggandet av en
allmin dagvattenanlidggning i den norra och sédra delen av omradet som ska
fordroja dagvattnet innan det slapps vidare till vigtrumman under E20.

Fastighetsigare som etablerar sig i omradet har diremot ocksa krav pa att
fordroja (110 m?/ha) och rena sitt dagvatten innan det fir anslutas till anvisad
forbindelsepunkt enligt bestimmelser i detaljplanen. Dagvattenhantering kan
med férdel samordnas med vixtlighet. Grona tak kan till exempel vara en av
flera metoder som kan utnyttjas for att férdréja dagvatten inom den egna
fastigheten.
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: | i} A glEs 3 ,
Viisingedammen i Téiby kommun dir ett exempel pa en ganska stor dagvattenanliggning som
kombinerats med vaxtlighet. Mdnga av principerna som tillampas har gar dven att anvinda sig av
vid anldggandet av mindre dammar eller diken. Foto: Barbro Beck-Firiis.
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