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Sammanfattning

Ekeby-Almby ligger ca 6 km 6ster om Orebro tatort och bestod ursprungligen av aldre be-
byggelse framst av fritidshuskaraktar. Omradet har under lang tid varit foremal for utred-
ningar och framfor allt har fragan om hur vatten och avloppsfragan ska I6sas for de boende
varit en stotesten. Som foljd av att LE Lundbergféretagen AB kopte upp stora arealer mark i
Ekeby-Almby och I6ste delar av avloppsfragan genom att bygga en ledning till det kommu-
nala avloppsverket sa har utbyggnadstakten for villor ckat vasentligt. Invanarantalet har 6kat
sedan 1998 fran ungefar 700 till Gver 1 200, dvs. med ca 70 %. Det ar framfor allt barnfamil-
jer som antingen renoverar gamla hus eller bygger nya. Andelen aldre personer éver 65 ar
lagre &n i kommunen som helhet.

En fordjupad oversiktsplan ska ge en bakgrund dver aktuellt omrade, vilka planférutsattningar
som finns samt i ett planforslag peka pa utvecklingsmajligheter och vilka konflikter som kan
finnas. Féljande konfliktomradena har framkommit: den hoga exploateringsgraden har inte
tagit hansyn till omradets ursprungliga karaktar; 6nskemal om omvandling av arrendetomter
till fastigheter i omradena narmast sjostranden och kravet pa tillfredsstallande avloppslos-
ningar; fortsatt utbyggnad osterut av gang- och cykelvagen ldngs Gamla Hjalmarevagen;
bristen pa allmanna rekreationsytor inom de nyexploaterade omradena; krav fran de boende
pa utbyggnad av barnomsorg och skola; sma mojligheter till annat fardsatt an bil till tatorten.

Fordjupningen anger viktiga stallningstaganden och mal for omradet som tagits fram i dialog
med berdrda invanare, foretagare m fl. Féljande stéllningstaganden har framkommit bland
annat genom konsekvensbeskrivningar inom natur och miljo, kulturmiljo och sociala omradet:
hela Ekeby-Almby bor vara reglerat i detaljplaner; framtida ombyggnationer eller nybebyg-
gelse ska utformas med hansyn till kulturmiljon; l1ag exploateringsgrad och stérre tomter om
minst 2 000 kvm ska vara styrande; blandad bebyggelse och olika upplatelseformer ska efter-
stravas; detaljplaner ska vara flexibla; inom hela Ekeby-Almby ska vardefull natur skyddas
och strandskyddsbestammelser gélla; ingen fastighetsbildning eller permanentboende ska till-
latas i omraden med Gversvamningsrisk; tillgang till rekreationsomraden och 6vriga friytor
samt kommersiell service, barnomsorg/skola och gang- och cykelvéagar ska beaktas i hogre
grad i kommande detaljplaner; udden Ekeby-Dreve inklusive skogsomradet vaster om denna
avsatts som naturreservat.

Denna fordjupade 6versiktsplan var ute pa samrad under tiden 14 september till 12 november,
2004. Den har aven stéllts ut under tiden 12 januari till och med 20 mars 2006, dvs. under
drygt tva manader. En fordjupad éversiktsplan ar vagledande for framtida planering och inte
juridiskt bindande. For att sékerstalla denna plans intentioner maste mer ingaende och juri-
diskt bindande dokument arbetas fram, exempelvis detaljplaner.
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Tidsplan
Tidsplan for den fordjupade dversiktsplanen for Ekeby-Almby:

Samrad PNS  Utstallning PNS Ks Antagande Kf
>
14/9 - 12/11 december 12 jan-20 mars maj/juni augusti september
2004 2005 2006 2006 2006 2006

PNS = Programnamnd Samhallsbyggnad
Ks = kommunstyrelse
Kf = Kommunfullméktige

Samradsutstéllningen var i lokalen Heimdal pa Bjorksoppsvéagen 1 i Ekeby-Almby. Utstall-
ningen var dels i samma lokal, dels pé& stadsbiblioteket i Orebro och dels i receptionen i
Stadsbyggandshus |, Abylundsgatan 8 A. Under béde samréd och utstéllning fanns méjlighet
att hamta materialet p Orebro kommuns hemsida www.orebro.se.

R R 1

arlesstlge

Den strandnéra Karleksstigen i Ekeby-Almby.



1. Inledning

Orebro Stadsbyggnad fick ar 2002 i uppdrag att gora en fordjupning av 6versiktsplanen Gver
omradet Ekeby-Almby (figur 1). Uppdraget var foranlett av att den nya éversiktplanen antogs
samma ar och att det pagatt en vasentlig utbyggnad i omradet. En fordjupad dversiktsplan
anger kommunens intentioner dver ett stérre omrade i kommunen men &r inte juridiskt bin-
dande. Planen har ett tidsperspektiv pa ca 25 ar framat i tiden och visar kommunfullméktiges
uppfattning om hur mark och vatten bor anvéandas i framtiden pa ett fran allman synpunkt
lampligt satt. Den ger en bakgrund vilka planforutsattningar som finns samt pekar pa utveck-
lingsmojligheter och eventuella konflikter som kan finnas i omradet. | dialog med berérda
invanare, foretagare och foreningar med flera har viktiga stallningstaganden och mal tagits
fram. Att observera ar att Orebro kommun inte & huvudman for allman platsmark, dvs. ge-
nomfdérande av olika atgarder aligger inte kommunen.
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Figur 1. Oversikt som visar Ekeby-Almbys lage i forh&llande till Orebro tatort.

[ Kartal & 2 ]

1.2 Avgransning av planomradet

| den hér planen har omrédet avgransats enligt karta nr 1 och 2 (se kartbilaga). Aven angran-
sande omraden berdrs i fordjupningen, exempelvis betraktas riksintresseomradet Hjalmars-
berg som en helhet och befolkningsstatistiken anpassas efter SCB:s geografiska uppdelning.

1.3 Riktlinjer i 6versiktsplanen

Oversiktsplanen belyser ej utvecklingen specifikt for Ekeby-Almby varfor fordjupning utgor
ett viktigt komplement. Foljande stallningstaganden har dock gjorts i 6versiktsplanen:

e Hela udden Ekeby Dreve ar skyddad for rekreation och som naturomrade

e Ny strackning pa cykelleden Hemfjarden runt fran Ekebyviken

e Overgangen mellan stad och land bevaras

e Fler hyresréatter pa landsbygden



Stallningstaganden och mal

Foljande stallningstaganden och mal ska styra omradets utveckling. Dessa grundar sig bland
annat pa de nationella folkhdlsomalen, Gversiktsplanens direktiv, kommunens miljéomal, in-
komna samradssvar samt tidigare utredningar och beslut i Byggnadsnamnden.

1. Riksintressen, Natura 2000-omrade och naturreservat ska skyddas mot negativ paverkan.

2.

Bebyggelse:

a)

b)
c)

d)
e)

f)
9)

Framtida nybyggnation ska ha som malsattning blandad bebyggelse och olika uppla-
telseformer.

Detaljplaner bor vara flexibla, dvs. tillata flera anvandningssatt inom en fastighet.

Ny- och ombyggnation av bostader norr om det 6ppna landskapsstraket i Ostvastlig
riktning ska utformas med hansyn till den &ldre karaktaren i omradet Ekeby-Almby.
Lag exploateringsgrad och stérre tomter om minst 2 000 kvm ska vara styrande.

Alla fastigheter inom detaljplanelagda omraden skall vara anslutna till gemensamhets-
anlaggningar med undantag for fastigheter med redan godkénda avlopp.

Strandskydd pa 100 m fran normalt vattenstand galler generellt for omradet.

Ingen ny bebyggelse eller fastighetshildning tillats pa mark med éversvamningsrisk.

Allmén och kommersiell service:

a)
b)

c)

Mojlighet ska finnas till etablering av servicebutiker eller liknande.

Tre alternativ for eventuell framtida skola anges, ndmligen i anslutning till den befint-
liga forskolan Gster om naturreservatet Ekeby hage, pa den angivna BS-tomten vaster
om Drevevdgen i detaljplan P94/21 eller Heimdal, Bjorksoppsvégen 1.

Befintlig smabatshamn ska vara den enda och den far byggas ut for fler batplatser.

Trafik:

a)
b)

c)
d)

Gamla Hjalmarevagen ska ha karaktaren av bygata med laga fordonshastigheter.
Forutséttningarna for kollektivtrafiken ska utredas.

Framtida exploatering och samfallighetsforeningar for allmén plats ska finansiera ut-
byggnad av gang- och cykelvag langs Gamla Hjalmarevagen.

Cykelleden Hemfjarden runt ges en strackning ndrmare Hjalmarens strand.

Natur och rekreation:

a)
b)

c)

d)
e)

h)

Det centralt belagna akerstraket i Gstvastlig riktning ska bibehallas 6ppet.

Hela udden Ekeby Dreve och intilliggande sumpskogsomrade skyddas som naturre-
servat.

Sumpskogsomradet med tillhérande vassar langs sjostranden i nordvast varnas.
Smabiotoper som traddungar, akerholmar, stengardesgardar, vatmarker etc. sparas.
Kvarvarande skogsomrade uppe pa forkastningsbranten i sodra delen av omradet be-
varas for rekreation och som buffert mot lansvag 207. Undantag ar exploatering i
Perstorpsomradet men dar ska en buffertzon pa minst 30 m behallas mot lansvagen.
Naturreservatet Ekeby hage utdkas i vastlig riktning till vdgen Framnasudden.
Dammen (&ven kallad Karret) vid Berget inklusive dess omgivning, med férekomst av
storre vattensalamander skyddas i detaljplan mot framtida negativ paverkan.

Friytor, métesplatser, strak for promenader, motionsspar samt 6vrig rekreation for
allménheten ska beaktas i den framtida planeringen.



3. Bakgrund

Ekeby-Almby har under lang tid varit foremal for manga utredningar och stéllningstaganden.
En viktig principfraga har varit hur vatten- och avloppsfragorna skulle lésas i den &ldre befint-
liga bebyggelsen som till stor del bestatt av fritidshus. En annan ar hur bebyggelsen skall ut-
vecklas. Skall man uppmuntra permanentning av fritidsbebyggelsen? Skall ny bostadsbebyg-
gelse slappas fram? | borjan av 1990-talet beslutade kommunen att mojliggora planlaggning
for bostadsbebyggelse samt for att hitta I6sningar pa VA-fragorna.

En stor del av marken &gs sedan tidigare av Lundbergsforetagen AB. P& grund av det laga
intresset for nybyggnation under 1990-talet har nyetableringar av villor varit begransad men
en klar 6kning kan ses under borjan av 2000-talet. Det finns darfor anledning for kommunen
att ha en hog beredskap for utvecklingen av omradet som underlag for stallningstaganden
kring till exempel trafik, allmén och kommersiell service, strand- och naturskydd mm.

En gammal lada for sand vid Drevevagen.

3.1 Tidigare utredningar
- Ekeby-Almby - forslag till omradesriktlinjer
Stadsbyggnadskontoret, Ytterstadsavdelningen, 1985

- Arbetsprogram for detaljplanering av Ekeby-Almby
Stadsbyggnadskontoret, Plan- och Byggavdelningen, 1988

- Oversikt
Stadsbyggnadskontoret, 1992

- Ekeby-Almby — bakgrund
Stadsbyggnadskontoret, 1994



Utdrag ur Oversikt 92 framtaget av White Arkitekter for Katrineholmsbyggen, numera LE Lundbergféretagen
AB. De bruna omradena ar tankta exploateringsomraden placerade dels ute i det 6ppna landskapet samt dels
uppe pa forkastningsbranten. Runt exploateringsomradena finns gréna rekreationsomraden inlagda. Prickade
linjer &r foreslagna gang och cykelstrak.

3.2 Upprattade detaljplaner 6ver forkastningsbranten

Under 1990-talet upprattades flera detaljplaner i Ekeby-Almby. Syftet var att all omvandling
till aretruntboende tillates dar hus kan anslutas till godkéand vatten- och avloppsanlaggning. |
ett fall har ocksa omradesbestammelser tagits fram i syfte att bevara karaktiren pa befintlig
bebyggelse. Under senare tid har mindre forandringar i tidigare detaljplaner gjorts genom en-
kelt planforfarande och en detaljplan har hittills &ven antagits

Forutom &versiktsplanen géller foljande detaljplaner inom omradet: P 94/20, P 94/21,
P 94/22, P 94/23, P 96/14, P 282 och P 289. Foljande planer med forenklat planférfarande
galler inom omradet: P 98, P 98/43 OB, P 145, P 160, P 161, P 169, P 190, P 197, P 198, P
209, P 238 och P 250.

3.3 Kommunens tidigare policy

Strandskydd
Strandskyddsbestammelser galler langs Hjalmarestranden vilket innebér att nybyggnad ej far
ske narmare an 100 m fran strandlinjen vid normalvattenstand.



Enkla fritidshus

Bestammelserna for enkla fritidshus galler omradena Oxhagen, Annelund, Glashyttan samt
hus langs Karleksstigen. Har begransas byggratten till nuvarande storlek. Avstyckning skall
foregas av detaljplan dar vatten- och avloppsproblem l6ses. Tomt narmare strand &n 100 m
skall, av allemansrattsliga skal, vara maximalt 1000 kvm.

Sma grupper av hus 2-3 st.

For sma grupper av hus som till exempel Ekebyviken galler foljande: tillbyggnad kan provas i
samband med bygglov dar VA-fragan kan losas pa ett tillfredsstillande sétt. Byggnader for
jordbrukets behov prévas vid bygglov.

Ekeby Dreve och Framnas

Ekeby Dreve och Framnas ar omraden dar behovet av en sammanhallen VA-l6sning ar stort.
Foljaktligen blir samféllighetsforeningar for VA angeldget. Omvandling av fritidshus till per-
manentboende bor motverkas. Bofasta har endast ratt till begrdnsad komplettering. En till-
byggnad far ej dominera éver nuvarande hus.

Hus i Framnasomradet.

3.4 Utarbetande av detaljplan for omradets 6stra del

For utbyggnaden av Ekeby-Almby delades omradet upp i fem etapper varav fyra redan ar
uppréattade. Arbetet med den femte etappen har just avslutats. | den femte etappen inkluderas
aven nagra tomter pa kommunal mark.



4. Planforutsattningar

| avsnittet ges en nulagesbeskrivning av omradet som underlag for eventuella forslag till for-
andringar. Bilden av dagens forhallanden visar de forutsattningar som finns for omradet i

framtiden (se dven karta 2 — dversiktsbild, flygfoto).

Dominerande markagare for narvarande (maj 2006) ar LE Lundbergforetagen AB. Orebro
kommun dger 16 fastigheter varav en mindre areal inne i Ekeby-Almby dar exploateringsin-
tresset ar som storst (se karta nr. 3). En stor del av fastigheterna i de centrala delarna av

Ekeby-Almby &r privatdgda av manga olika enskilda fastighetsagare.
4.2 Natur

Omradet borjar i en forkastningsbrant i 6st-vastlig riktning och ar en nordsluttning som planar
ut ner mot Hemfjarden, en vastlig del av sjon Hjalmaren. Forkastningsbrantens vegetation
domineras av barr- och blandskog. De lagre partierna bestar av hogklassig jordbruksmark som
moter en bard av 16vtrad vid sjostranden. Dessa I6vtrad ger skydd mot vindar fran sjon, utgor
ett erosionsskydd for stranden samt fungerar som naringsfélla for narsalter fran jordbruket.
Lovtraden &r aven viktiga for manga véxt- och djurarter i omradet.

4.1 Markinnehav

Riksintresse

Delar av Ekeby-Almby berors av ett riksintresse for naturvard vilket innebar att planerade
exploateringar inom riksintresset ska foregas av en noggrann utredning for att inte naturvar-
den skadas.

Vatmark

Inom Ekeby-Almby finns ett objekt utpekat i den riksomfattande vatmarksinventeringen
(Lansstyrelsen, 1998). Omradet ligger vid Framnasviken och &r en vatmark pa ca 17 hektar
bestdende av limnogen strandsumpskog med tillhérande vassbestand. Det ar placerad i klass 3
vilket innebér att det haller vissa naturvarden.

Naturreservat och Natura 2000

Ett naturreservat pa 4,8 ha finns i Ekeby-Almby. Klassificeringsmotiv ar landskapsbild, ror-
ligt friluftsliv och botanik. Reservatet har naturvardesklass Il vilket innebar “omrade med
mycket hogt naturvirde, utan eller med f& motsvarigheter i lanet” (Lansstyrelsen i Orebro l4n,
1984). Reservatet ar en ek- och hasselhage med rik varflora samt innehaller ett vérdefullt
alkarr. Reservatets vastra del ingdr i det europeiska natverket Natura 2000-omrade vilket in-
nebar att sarskild lagstiftning géller. Bland annat kravs tillstdnd om nagon énskar bedriva
verksamhet eller vidta atgarder som pa ett betydande satt paverkar miljon (Miljobalken kap 7,
§ 28a). Detta galler &ven om verksamheten bedrivs utanfér Natura 2000-omradet. Naturre-
servatet agdes tidigare av Lundbergsforetagen som skéankte omradet till Orebro kommun. Re-
servatet, som skots av en boendeforening, ar en viktig motesplats for boende i Ekeby-Almby.

Hemfjarden

Hemfjarden ar grund med ett genomsnittligt djup pa endast ca 1,3 m varfor den ar ett viktigt
foryngringsomrade for flera av Stor-Hjalmarens fiskarter. Strandzonen ar sarskilt vardefull
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bland annat med betade ekhagar som haller stora biologiska och rekreativa véarden. Exempel-
vis har séllsynta skalbaggar hittats i alderstigna ekar i omradet narmast Hjalmarsberg. Hem-
fjarden ar ett riksintresse for yrkesfisket (se nedan avsnitt 4.8).

Udden Ekeby Dreve

Ekeby Dreve &r en udde med vacker natur som &gs av Orebro kommun. Den utgér en del av
en asstrackning i nord-sydlig riktning. Pa vastra sidan av udden finns ett gammalt sandstens-
brott som gick under namnet Sj6torps sandstenshuggeri. Stenbrottet var i verksamhet fran
1898 till 1919 och minner om tidigare verksamheter i omradet. Inom A-stadsprojektet har
vegetationen pa udden rojts och en promenad- och cykelslinga anlagts. Udden, som har en
rast- och grillplats, &r ett populart utflyktsmal for allmanheten och fyller en viktig social
funktion. Den ar sarskilt angiven som utflyktsmal for cykelleden Hemfjarden runt.

Dammen Karret

| dammen, &ven kallad karret, vid Berget uppe i férkastningsbranten i den sydvastra delen av
Ekeby-Almby férekommer den storre vattensalamandern. Denna art aterfinns i bilaga 4 till
habitatdirektivet (Natura 2000). Den storre vattensalamandern har hdga krav pa saval vatten-
miljon som den omgivande landmiljon. Arten nyttjar ett omland pa ca 200 till 300 m runt den
vattensamling den leker i vilket innebar att verksamheter som paverkar dels dammen men
aven marken runt omkring ska undvikas. Exempel pa olampliga verksamheter ar byggnation,
dréaneringsprojekt, vagdragningar etc. som kan paverka hydrologin, generera férorenande ut-
slapp eller ha annan negativ paverkan.

Akerholmar mellan Dreve och Framnés, vardefulla ur bologisk synvinkel och fér landskapsbilden.

4.3 Geologi och radon

Marken i omradet ar urberg dverlagrat av ett ler- eller moranlager. | de véstra och dstra de-
larna dominerar glacial lera med inslag av svallsand och postglacial lera. | ett strak fran udden
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Ekeby Dreve i Hemfjarden och sdderut till gamla vagen samt langs med den Gsterut bestar
marken av sandig-moig moran. Jordlagret ar pa flertalet stallen tunt. Ingen risk for markradon.

4.4 Hydrologi

Ytvattnet fran forkastningsbranten strémmar ner mot de lagre omradena mot Hjalmaren vilket
medfor en relativt hog grundvattenyta i omradet nedanfor forkastningsbranten. Daremot ligger
sannolikt den ungefarliga grundvattennivan i berget betydligt djupare eftersom de djupborrade
brunnar som finns i forkastningsbranten &r ca 86 — 89 m djupa enligt hydrogeologiskt kartblad
fran SGU.

4.5 Oversvamningsrisk

Raddningsverkets 6versvdmningskartering anger Hjalmarens medelvattenyta till 22,2 meter
over havet (moh). SMHI:s fordjupade dversvamningskartering for del av Hemfjarden visar for
100-ars Gversvamningsniva pa + 9,51 + 0,05 m och 1 000 ars niva pa + 9,89 = 0,2 m. Om-
vandlas detta till rikets nat (+ 13,42 m) blir det 22,93 + 0,05 m respektive 23,31 + 0,20 m.
Foljaktligen foreligger en risk for mark pa 23,51 moh for naturligt Gversvammande vatten.
Med bakgrund av den accelererande forstarkta véxthuseffekten utreder Lansstyrelsen for nér-
varande om berdknad hogsta hogvattenyta ska hojas till 24,3 m. Med anledning av detta samt
den risk for forandringar i markens stabilitet som en dversvdmning kan medféra rekommen-
deras i denna plan att mark under nivan 23,8 moh inte ska bebyggas for permanentboende.
Inom Ekeby-Almby ligger delar av omradena Framnas, Ekeby Dreve samt storre delen av
fritidshusomradet Karleksstigen lagre dn denna niva vilket innebar att byggnader dar befinner
sig inom riskzonen for Oversvamning. For 6vriga Ekeby-Almby-omradet foreligger med
storsta sannolikhet ej nagon Gversvamningsrisk. Om den berdknade hogsta hdgvattenytan
skulle héjas med 0,5 m till 24,3 m kommer ytterligare nagra byggnader i namnda omraden att
ligga i riskzonen for 6versvammad mark. Aven delar av den éppna dkermarken nordvést om
Ekeby gard kommer da att befinnas i zonen for dversvamningsrisk.

4.6 Lokalklimat

Omradets topografi medfor att omradet far varierande lokalklimat. Sydliga och vastliga vindar
dominerar under aret men sarskilt vintertid ger nordostliga vindar fran sjon ett behov av vind-
skydd. Vid harda vindar ar vést-sydvastliga samt nordliga vindar vanligast. Bebyggelsen i
forkastningsbranten ligger i norrsluttning och skuggas darmed av den skogskladda branten
vilket medfor mindre solinstralning och darmed svalare och morkare jamfort med de lagre och
mer 6ppna partierna narmare Hjalmaren. Daremot ar det sannolikt torrare och mindre vindex-
ponerat i de hogre jamfort med de lagre partierna pa grund av att vegetationen ger vindskydd
samt det stérre avstandet fran sjon. Narheten till Hjalmaren medfor fuktigare Iuft i Iagt lig-
gande omraden samt dven 6kad vindexponering. Léagre partier i omradet far nagot kyligare
lokalklimat &n de hogre vintertid p.g.a. att kall luft strdmmar ner till lagre nivaer. Det innebéar
inversionsbildning och darmed storre risk for frost, is- och dimbildning, séarskilt i de mest
skuggade delarna. En annan effekt i dessa omraden blir sent kvarliggande sno under varvin-
tern.
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4.7 Miljo

Avvattning av omradet sker framst genom tackdikning av akrarna. Omradet genererar forore-
ningar till Hjalmaren och de storsta fororeningskéllorna &r lackage av naringsamnen fran
jordbruket samt bristfalliga enskilda avlopp. Angaende nuvarande och forvantade trafikfloden
sa ar det idag motorfordonstrafik fran de boende som dominerar. Nuvarande etablering av
foretag beraknas inte generera nagra storre trafikfloden eftersom majoriteten av foretagen &r
enmansforetag (se nedan). Vid en utbyggnad av bebyggelsen i omradet med 6kat antal boende
kommer motorfordonstrafiken att dka vilket i sin tur medfor 6kat buller och storre utslapp av
luftféroreningar. Aven en 6kning av storande ljuseffekter fran motorfordon under den morka
delen av dygnet kan befaras.

Battrafiken ar for narvarande inte sa frekvent men kommer med stérsta sannolikhet att ¢ka
eftersom en ny smabatshamn ar under uppbyggnad sydost om en mindre befintlig. Den nya
smabatshamnen har idag ca 20 smabatplatser. Lundbergsforetagen AB har erhallit tillstand i
en vattendom att bygga ut hamnen till totalt 80 platser. Intresset for batplats i smabatshamnen
overstiger detta antal varfor man kan forvanta sig ytterligare utbyggnad i framtiden. Tanken ar
att aven nyinflyttade ska kunna ha en egen bat vid brygga. Den privata battrafiken idag sker
oftast med bat med utombordsmotor. Ett 6kat antal fritidshatar innebar med stérsta sannolik-
het att buller, oljespill och avgaser kommer att 6ka framst vid Hemfjardens strandzon. Sarskilt
bullret kommer med storsta sannolikhet att uppfattas som stérande av nérboende.

4.8 Riksintressen

Hjalmarsberg (Almby socken) i véstra delen av Ekeby-Almby vid Hemfjarden, &r ett riksin-
tresseomrade for kulturmiljovard. Det dr en mycket representativ herrgardsmiljo for Hjalma-
rens herrgardslandskap med torp, alléer och hagmarker med gravfalt (Lansstyrelsen i Orebro
lan, 1993). Vardeomddme: Herrgardsmiljo, representativ for Hjalmaromradet. Uttryck for
riksintresset: Mangard med huvudbyggnad i sten fran 1600-talet, alléprydda tillfartsvagar
samt dominerande ladugardsbyggnad fran 1900-talets bdrjan. Omgivande landskap med in-
slag av hagmarker, gravfalt samt torp. En del av hagnadssystemen fran 1600-talet har konser-
verats i nutida agogranser.

Den vistra delen av Ekeby-Almby ligger inom ett riksintresse for naturvard som stracker sig
vidare vésterut runt storre delen av Hemfjardens strand. Vardeomdome: Representativt od-
lingslandskap i herrgardsmiljo med lang kontinuitet och inslag av naturbetesmarker. Art- och
individrik hack- och strackfagelfauna. Fagelsjo. Objekten "Hjalmarviken och sodra delen av
Oset" och "Ryningeviken och norra delen av Oset™" utgor limnogena strandkomplex med or-
nitologiska véarden. Den sistnamnda har ocksa en for regionen representativ mad vid sjo.

Hemfjarden &r av nationellt intresse for yrkesfiske. Vardeomdéme: Hemfjarden och Mellan-
fjarden ar lek och uppvéaxtomraden for gos. Hjalmaren utom Hemfjéarden ar fangstomraden

n
4.9 Kulturhistoria

Ekeby-Almbys kulturhistoria kan sammanfattas i fyra punkter: 1) fornlamningarna, 2) den
agrara bebyggelsen med karnomradet vid den gamla bytomten, 3) Hjalmarsberg (riksintresse-
omradet), 4) sommarstugeomradena och sommarvillorna. Denna del av kommunen &r rikt
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sammansatt kulturellt sett vilken nu héller pé att omvandlas till ett villasamhalle i Orebros
utkant. Det ar en god utgangspunkt och kan, forutsatt att omvandlingen sker med varsamhet
om det befintliga, ge det nya samhéllet en egen karaktar redan fran bérjan. En kulturhistorisk
bebyggelseinventering av Ekeby-Almby har pabdrjats i mars 2004, och ska ge ett kunskaps-
underlag for den fortsatta utvecklingen.

Ekeby-Almby ligger i Hjalmarens odlingslandskap som under mycket lang tid har bebotts och
brukats av manniskor. | véster ligger Hjalmarsberg, i nordost Ekeby gamla bytomt och i dster
Glashyttan. Den stdra delen har med fa undantag varit obebyggd fran Hjalmarsberg till Glas-
hyttan till for drygt hundra ar sedan. Omradet genomkorsas i dst-vastlig riktning av den gamla
landsvégen fran Orebro till Mellosa-Lannas-Vingaker (se karta nr. 4).

Fornlamningarna

Landsvégen i gransen mellan skogs- och hagmarkerna har funnits sedan medeltiden eller
mojligen annu tidigare. Bebyggelse, odling eller annan mansklig verksamhet har funnits pa
den hogre belagna marken, dvs. pa akerholmar etc., sedan tidig jarnalder och bitvis aven be-
tydligt tidigare. Fornlamningar och odlingsrosen finns pa markerna och vittnar om den
mycket langa narvaron av manniskor. Tydliga exempel finns i Ostra hagen och i Oxhagen.
Inom Ekeby-Almby finns k&nda fornld&mningar av varierad typ — gravfalt, stensattningar, hus-
grunder, fangstgrop och lamningar efter en medeltida glashytta. Arkeologiska forundersok-
ningar har gjorts under det senaste decenniet i anslutning till utbyggnad av kommunalt VA-
nat och utbyggnad av bostadsomradet i mellersta Ekeby-Almby.

Den agrara bebyggelsen

Byn Ekeby ar kand sedan medeltiden, forst som garden Ekeby vilken namns i skriftliga kéllor
redan 1307 och har alltsd anlagts pa 1200-talet eller tidigare. Ar 1307 4gdes den av hertigarna
Erik och Valdemar, men skanktes da till Riseberga kloster. Den ursprungliga radbyns tomt
ligger vid foten av Ekeby Dreve och &r fortfarande bebyggd. Fore Hjalmaresankningen pa
1880-talet lag byn alldeles ovanfor strandkanten. Strandremsan breddades betydligt darefter,
och pa den vunna marken véxte s smaningom mindre hus/sommarstugor upp. Den ursprung-
liga bytomten ar registrerad fornlamning (RAA nr 191).

Vid det laga skiftet 1845 flyttades nio av byns tolv gardar ut fran bytomten. De utflyttade gar-
darna forlades till stor del i landsvagens narhet och de &r fortfarande tydligt urskiljbara mot
senare tiders bebyggelse. Ekeby gard strax vaster om bytomten hor ocksa till dem. Langs
landsvagen och uppe i skogen fanns ocksa torp — ett soldattorp och nagra jordatorp (dvs.
"vanliga” torp) — samt backstugor. Det var de icke jordagande invanarnas bostéader.
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Larsgéarden den 4 maj 2004.

Hjalmarsberg

Hjalmarsbergs herrgardsmiljo vid Hjadlmarestranden har medeltida anor. Garden var sateri
fran 1600-talets mitt. Byggnaderna vi ser idag uppfordes huvudsakligen under 17- och 1800-
talen och ligger i ett vélbevarat aker- och hagmarkslandskap som ar karakteristiskt for delar
av Hjalmarens strander. Hjalmarsberg ar privatdgd och brukas fortfarande, men vissa av hag-
markerna &r tillgangliga for allménheten och har skyltade promenadstigar med information
om natur och kultur. Herrgardslandskapet har fortecknats som riksintresseomrade for kultur-
miljovarden.

Sommarvillor och sommarstugeomraden

Ekeby-Almby pa lagom avstand fran staden blev under 1900-talet alltmer ett omrade fér ore-
broarnas sommarndje. Det borjade med sommarvillor uppférda av de mer vélbestallda, men
fortsatte langre in pa seklet med mindre stugor pa sma arrendetomter. Vid Hjalmarestranden
véxte det upp nagra sommarstugeomraden och enstaka stugor, t ex vid Framnas i vaster (ur-
sprung i en sommarvilla fran ca 1900) och i Ekenas langs nuvarande Karleksstigen samt
Sundbyvik i oster. Ute pa Ekeby Dreve ligger fortfarande en jaktvilla byggd av timmer vid
slutet av 1800-talet. I Ostra hagen mot Hjalmarsberg fanns en period sommarvillor, rivna se-
dan drygt femtio ar. Dessutom blev norrsluttningen med sin sjoutsikt soder om végen ett at-
traktivt lage for sommarvillor, till en borjan i trakten av Glashyttans skola, darefter langre at
vaster och hdgre upp i backen dér mindre stugor byggdes.

Jaktvillan ute pa Ekeby Dreve.
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Kontakten med Hjalmaren

Tack vare det utvecklade sommarlivet kunde man under nagra decennier vid 1900-talets bor-
jan &ka angbat in till Orebro fran ett par bryggor vid Ekenas och Ekeby Dreve. Rannor mudd-
rades for att det skulle fungera. Vid Ekeby Dreve fanns ocksa goda badmdjligheter, nagot som
ar mer eller mindre bortglémt idag.

Ett sandstensbrott, Sjotorps sandstenshuggeri, drevs vid Ekeby Dreve 1898-1919. Gul sand-
sten i form av byggnadssten och dekorativa detaljer hdggs pa plats i stenhuggeriet. Via ett
decauvillespar som dragits i en skarning genom asen drogs stenen till en lastageplats vid sjon
Oster om brottet, dar pramar lastades. Brottet och skarningen syns fortfarande tydligt.

Anknytningen till Hjalmaren har sedan 1900-talets mitt mer eller mindre gldmts bort, forutom
det fatal fritidsbatar och privata badbryggor som finns. Spar efter angbatsbryggorna gar nastan
inte att urskilja i strandkanten. Den reguljara battrafiken upphorde kring 1950 och badet vid
Hjalmarebaden tog 6ver den sidan av sjolivet.

4.10 Fritid och rekreation

Hemfjarden ar av stor betydelse for det rorliga friluftslivet. Exempel ar fritidsfiske och batliv
sommartid respektive isfiske och skridskoakning vintertid. Cykelleden Hemfjarden runt pas-
serar omradet. Naturreservatet Ekeby hage i Ekeby-Almby ar viktigt rekreationsomrade men
aven som samlingsplats bland annat vid traditionella hogtider under aret. Reservatet har en
bollplan vilken &r popular hos narboende barn. Den vackra sjonara naturen pa udden Ekeby
Dreve gor den till ett viktigt utflyktsmal men allmanhetens mojlighet att na dit landvéagen ar
for nérvarande begrénsad.

Ekeby-Almby saknar idag egen kommunal badplats. Narmaste bad &r det kommunala Hjalma-
rebaden som har brygga omkladningshytter, 2 dubbla torrtoaletter och en grillplats. Grlllplat-
ser finns forutom pd Ekeby Dreve dven i Ostra hagen oster om Hjalmarsberg samt pa Ekeby-
Almbys hogsta punkt som &r en utsiktsplats i dess sodra del. Tva motionsslingor, 900 m re-
spektive 5,4 km, utgar fran Heimdal i vastra Ekeby-Almby. Den sistndmnda gar via cykeltun-
neln under nya Hjalmarevagen i skogsomradet vaster om omradet. Den gamla grusvagen
mellan Hjalmarsberg och Ekeby-Almby anvands som promenadvag fér de boende i omradet.

4.11 Vatten- och avlopp

En av de forsta geohydrologiska undersokningarna av vatten och avlopp (VA) i omradet gjor-
des av K-konsult 1962. Det pa manga stallen tunna jordtacket samt férekomsten av bristfal-
liga avloppslosningar ndra enskilda vattentékter gjorde att man befarade att dessa fororenas
om atgarder ej vidtogs. P& grund av de svara VA-forhallandena beslét Byggnadsnamnden i
Orebro i december 1970 om byggnadsforbud. Enligt en ny utredning av K-konsult 1979 ség
avloppssituationen ut pa foljande satt: 31 % slamavskiljning med utlopp i dike, back, sjo eller
liknande samt 59 % slamavskiljning med infiltration (resorption) i mark.

Under 1980 genomfordes vattenprovtagningar i ett stort antal enskilda vattentakter i omradet
av Milj6- och halsoskyddskontoret. Da framkom att cirka var tredje vattentakt hade otjanligt
dricksvatten. Detta resultat bekraftade de farhagor tidigare utredningar framfort. Ett forsok
gjordes 1982-85 att l6sa VA-problemet genom att préva smaskaliga anlaggningar. Forsoket
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misslyckades da intresset fran de boende var litet. Det framkom att bésta Iésningen ur teknisk
och miljémassig synpunkt var anslutning till Orebro tétorts verksamhetsomrade.

Stadsbyggnadskontorets dversikt éver Ekeby Almby 1992 anger foljande:

"Mojlighet finns att ansluta till kommunalt vatten om tryckledning fran Ormesta byggs.
Om sa sker medger VA-systemet bade en fullstandig omvandling till permanentboende
och viss komplettering med nya hus pa lucktomter. WC kan medges for alla fastigheter.
Draneringsledning och dagvatten far inte anslutas till BDT-ledning. VA —férening bor
bildas som tar ut anslutningsavgift. Fastighetsdgarna bygger och forvaltar gemensamma
ledningar fran husen till eller i anslutningspunkt for VA. Anslutning till den gemensamma
VA-ledningen skall vara frivillig for dem som redan har godkéanda fungerande vatten-
och avloppsledningar. Framtida kommunal ledning till tomtgrans forutsatter att alla an-
sluts.”

Ar 1993 skrevs ett exploateringsavtal mellan Orebro kommun och Lundbergsforetagen som
bl. a innebar att bolaget byggde 6verféringsledning fran Ormesta till Ekeby-Almby samt en
tryckstegringsstation. Enligt avtalet dverlats detta sedan till kommunen som nu ansvarar for
drift och underhall.

Fran tryckstegringsstationen fram till varje enskild fastighet ar det enligt detaljplanen fastig-
hetsagarna i omradet som svarar for utbyggnad, drift och underhall av VA-ledningar. For att
klara en sadan utbyggnad bildas genom lantmateriforrattning gemensamhetsanlaggningar som
sedan forvaltas av samfallighetsforeningar. Om inte tvangsanslutning tillampas blir det pro-
blem vid utbyggnaden av ett omrade som Ekeby-Almby pa grund av att det finns en bland-
ning av bebyggda fastigheter med varierande standard pa VA-l6sningar samt obebyggda fas-
tigheter. Alla kommer inte frivilligt att ansluta sig fran borjan, vilket innebér att den initiala
investeringskostnaden inte delas mellan alla inom omradet (Stadsbyggnadskontoret, 2002-02-
25)

| en del av Ekeby-Almby var ledningsnatet ar 2002 utbyggt och i drift. Dar underlattades den
initiala investeringsproblematiken genom att, i exploateringsavtal, kommunen forskotterade
pengar for de fastigheter som valde att inte gi med fran borjan. Aterbetalning sker vid anslut-
ning. Forskotteringen géllde i princip endast den del av Ekeby-Almby dér ledningarna ar ut-
byggda. Samfalligheter for den Ostra respektive mellersta delen har bildats 2002 och den juri-
diska delen avseende avtal mellan VA-samfalligheter och kommunen ar klara. Under hosten
2002 startades utbyggnaden av VA i omradets Ostra del. Utbyggnadstid beraknas till ca 3 ar
och total kostnad omkring 25 miljoner. Utbyggnad av VA-ledningarna beréknas vara slut-
forda under 2005. Samfélligheter ska bildas och dessa &ger VA-ledningen fram till den kom-
munala ledningen.

Det bebyggda strandnéara omradena Oxhagen, Framnas, Ekebyviken samt Karleksstigen pa i
manga fall arrenderade tomter har idag i de flesta fall inte godkanda avloppslésningar. Hus-
standarden &r vanligtvis mycket enkel. Emellertid finns onskemal fran flera stugagare om en
fastighetsbildning. For att detta ska kunna ske ska tillfredsstallande avloppsldsningar finnas
vilket i manga fall medfor betydande kostnader. Har finns en tydlig konflikt genom att hoga
VA-kostnader troligen endast kan motiveras om blivande fastigheter far bebyggas med hus av
betydligt hogre standard &n idag. Om sa sker finns risk att karaktaren pa omradena gar forlo-
rade vilket darfor maste regleras i detaljplan. Avseende omradena Oxhagen och Framnas sa
kan pa grund av problemet att finna tillfredsstallande avloppslosningar for omradet tva alter-
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nativ urskiljas: (1) Bevara standarden som den ar pa den nuvarande bebyggelsen med mycket
enkla losningar av avloppen som till exempel sommarvatten och mulltoalett. Detta pa grund
av de hdga kostnaderna i samband med anslutning till den kommunala avloppsledningen. (2)
Betydligt hogre standard pa bebyggelsen och av permanentkaraktar for att motivera finansie-
ringen av anslutning av avlopp till kommunens avloppsledning.

Den kommunala VA-forsérjningen har stor kapacitet varfor detta inte ar nagon begransande
faktor for bostadsutbyggnad inom Ekeby-Almby. En Iésning fér sommarstugornas vatten och
avlopp &r att en pumpstation byggs som ansluts till det kommunala VA-systemet. Denna 16s-
ning kraver en kollektiv satsning.

For narvarande galler tillstandsprovning till Miljonamnden pa alla typer av avlopp i hela
Ekeby-Almby undantaget de avlopp som ansluts till gemensamhetsanldggningar och vidare
till den kommunala ledningen. Dessutom finns ett beslut fran Miljonamnden att inom detalj-
planelagt omrade inom Ekeby-Almby ska alla fastigheter anslutas till gemensamhetsanlagg-
ningar med undantag for de fastigheter som redan har ett godként avlopp. I praktiken innebar
detta att de allra flesta inom detaljplanelagt omrade maste ansluta till det kommunala av-
loppsnatet.

4.12 Trafik och kommunikation

Samtliga vagar inom omradet ar samféllighetsagda, utom Hjalmarevagen dar staten ar huvud-
man och darmed skots av Véagverket. Att det ar foreningar som skéter vagarna maste man ha i
atanke vid utbyggnad eller annan anledning eftersom det medfor ny trafikbelastning och fore-
ningen star for kostnader for skotsel av vagarna. Det pagar en forrattning om vagen fram till
sjon. Om det skall vara belysning pa vagarna ar det under nuvarande férhallanden upp till
samfélligheterna.

Trafiksituationen belystes detaljerat i dversikt for Ekeby-Almby fran 1992 vilket fortfarande
kan ségas galla:

Vastra delen har begransats sa att de nya tomterna ej skall fa ljudnivaer 6ver 55 dB fran
lansvagen (100 m). Med 2000 fordon/dygn skall bostadshus soder om Hjalmarevagen
placeras minst 20 m fran vagmitt. P4 norra sidan minst 35 m fran vagmitt.

Betraffande standard pa gatorna sager 6versikt 1992 foljande:

”Nuvarande standard pa gatorna skall bibehallas. Att undvika fastighetsintrang ar en
malsattning. Smala vagar ger lagre hastighet. Vid 4,0 m bredd erhalles en hastighet av
30 km/tim vilket 6kar sékerheten. Vid 4 m kan cykel och lastbil métas. Sikten i korsningen
ar viktig, dar skall finnas fria sidoomraden. For storre lokalgator (tillfarter) kan 5 m
bredd och 1,5 m gangbana véljas med en maximal lutning av 12-15%. Motesplatser skall
anordnas med en bredd av 4,5-5 m, dessa klarar méte mellan stillastaende lastbil och
passerande personbil. Gatulankar 6ver 150 m bor undvikas, under 50 m langd ger béast
standard. Trafikméngden under 25 bilar/timme efterstravas.”

| 6versikt 92 mojliggjordes framtida utbyggnad av separat gang- och cykelvag. Gang och cy-
kelvagsnétet ar delvis utbyggt. En cykelbana, som ansluter till cykelbanan langs Hjélmarevé-
gen, finns nu fram till Murkelvdgen. Kommunen ser garna en fortsatt utbyggnad genom hela
Ekeby-Almby, dvs. till Glashyttevagen. Hittills har ingen utbyggnad kommit till stand, men
kommunen har forsokt komma fram till en I6sning fér gang- och cykelvag med féreningar
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och vagverket. Situationen &ar problematisk pa grund av att kommunen inte hade nagot eget
mandat i fragan. Gang- och cykelvagen saknar dven belysning vilket ar en stor brist.

Lanstrafikens landsortsbusslinje 721 trafikerar Ekeby-Almby med 19 turer under vardagar
vilket innebar ungefar varje halvtimme mandag till fredag. Pa I6rdagar 11 turer och pa sénda-
gar 8 turer. Det finns hallplatser vid Champinjonvéagen, Drevevagen, Framnas, Glashytteva-
gen, Mortvagen, och Roksvampsvégen. Buss med en halvtimmes mellanrum &r nagot for sél-
lan for att bussen skall bli ett attraktivt alternativ for exempelvis arbetspendling. For nérva-
rande finns inga planer pa stadsbussar.

Drevevéagen i april 2005.

4.13 Bebyggelse

En allmén och 6vergripande bild av omradet &r att fritidshusbebyggelse ar blandad med nyare
villabebyggelse fran mitten av 90-talet och framét. Nybyggnation pagér av sméhus. Ar 2003
beddémdes ca 500 tomter vara utbyggda. Enligt fastighetsmaklarférbundets hemsida, Hemnet,
som visar utbudet for den svenska bostadsmarknaden forekommer Ekeby-Almby férhallande-
vis ofta betraffande forsaljning av tomter for nyproduktion i Orebroomréadet. Aven inom ut-
budet av fritidshus star Ekeby-Almby for en betydande del. Vatten- och avloppssituationen
paverkar pris och utbud i hég grad.

Majligheten att bo i Ekeby-Almby ger ett mervarde genom ndrheten till naturen och till &ldre
bebyggelse som ger rétter och identitet at omradet. Viktigt &r ocksa att omradet inte exploate-
ras sa hart och att mojligheten finns att ha stora tomter. Tanken har varit att stora tomter och
utrymme skulle préagla karaktaren. Denna ambition har till stor del bibehallits i omradets aldre
delar medan i de nyare har mer konventionella tankar styrt. Det senare innebar sma tomter pa
cirka 900 kvm. | detaljplan anges bebyggelse av parhus och flerfamiljshus men fér nérvarande
ar intresset lagt att bygga sadana.
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Ett av manga nya hus i Ekeby-Almby.

Framnas/Oxhagen, Ekeby Dreve, Kérleksstigen och Glashytteudden ér aldre omraden vid
Hjalmarens strand. Dessa ar framst avsedda for fritidsboende och byggrétten har varit begran-
sad. Aven Annelund, aven kallad Skogsbacken, ar ett dldre sommarstugeomrade uppe pa for-
kastningsbranten i sodra delen av omradet.

Framnas och Oxhagen bestar av ca 30 enskilda fastighetsagare varav cirka 6 dr permanentbo-
ende samt respektive stugforeningar med fritidshus. Mdgjlighet att komma ut till Hjalmaren
med batplatser finns pa privat mark. Samfallighetsforeningen med stugor arrenderar mark av
LE Lundberg AB. Det ar aktuellt med ett frikdpande av marken for avstyckning av ett tjugotal
tomter. Detta ar dock svarlost pa grund av att tillfredsstallande I6sning av vatten och avlopp i
omradet ar svart att uppna till rimlig kostnad. Ytterligare information ges under rubriken Den
agrara bebyggelsen i punkt 4.9.

4.14 Service

Det kommersiella serviceutbudet i Ekeby-Almby kan betecknas som lagt. I omradet finns inte
nagon affar, kiosk eller liknande. Inkdpen maste goras i Orebro tatort. Den narmsta dagligva-
rubutiken &r Prisrace som ligger drygt 3 km fran Ekeby-Almby ldngs med Hjalmarevégen i
ostra Almby. ICA i Tybble och Prix p& Osterplan ar de dagligvarubutiker som ligger narmast
darnast, pa ca 5 km avstand. | befintliga detaljplaner finns utrymme for handel vid infarten till
Ekeby-Almby. Tidigare fanns &ven utrymme vid Brunsoppsvégen. Intresset for att etablera
nagon form av service med livsmedel har tidigare varit lagt och darfor har flera av dessa
tomter istallet bebyggts med bostader. Under det senaste aret har daremot flera intressenter
kontaktat kommunen varfér nagon typ av service kanske etableras under den narmaste tiden.

Posten har tre brevlador i omradet med témning pa vardagar. En i korsningen Hjalmareva-

gen/Framnasvagen, en vid Perstorpsvagen och en vid Sundbyviksvagen. Postcenter for omra-
det ar kassaservice i Kompassen. Hemglassbilen har en tur som gar till Ekeby-Almby.
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Den kommunala servicen var lange inte utbyggd trots stora behov. Ett par dagbarnvardare
fanns i omradet. Almbyskolan, till vilken avstandet &r ca 6 km, ar omradets skola. Enligt gal-
lande detaljplaner i Ekeby-Almby finns flera tomter framtagna for skolverksamhet. Ar 2004
etablerades en forskola i omradet vid Sikvagen dster om naturreservatet. Denna verksamhet
byggdes ut till hdsten 2005. Har finns bra forutsattningar att skapa en kreativ utemiljo for bar-
nen, narhet till natur, lekpark, gungor och omrade for utomhussporter i férskolans naromrade.
Strax norr om férskolan planeras nu en plan for bollsporter. Orebro kommuns 6versiktsplan,
antagen i april 2002, sdger generellt att vid en etablering skall det finnas goda forutséttningar
for att kunna integrera forskola, familjedaghem och skola i samhallet dér skolorna bér kunna
utnyttjas 6vrig tid av dagen da inte skolverksamhet pagar.

Idag finns det lekpark med gungor for barnen vid idrottslokalen Heimdal. | dvrigt finns manga
naturliga forutsattningar for lek. Men for gungor sandlada etc. ar de i 6vrigt hanvisade till den
egna tomten. Ett flertal boende har valt att satta upp privata lekstéllningar.

Planer for seniorbostader vid Brunsoppsvagen har funnits men ar for tillfallet inte aktuella. Ett
stort intresse finns bland boende i Ekeby-Almby att nagon typ av seniorbostader ska byggas.
Mark har erbjudits for andamalet av privata fastighetsagare men ingen intressent har hittills
visat intresse.

Kommunen skéter dldreomsorgen mestadels via hemtjanst. Det har funnits behov av bostads-
anpassning. Om aldersstrukturen fortsatter att praglas av att de aldre bor kvar kan ett okat
behov av bostadsanpassning uppsta.

4.15 Arbetsmarknad och naringsliv

Ekeby-Almby ar till storsta delen praglat av bostads- och naturomraden medan industriomra-
den saknas. Narheten till Orebro universitet ar en betydande faktor for omradet. Attraktivi-
teten for att bosétta sig i Ekeby-Almby 6kar i och med expansionen av universitetet.

Inom Ekeby-Almby-omradet, inklusive Hjalmarsberg finns ett 50-tal foretag registrerade.
Olika verksamheter som hantverk, data och teknik finns representerade. Majoriteten ar en-
mansforetag. Sundbyvik kurs- och konferensgard med ca 30 anstallda ligger i dstra delen av
Ekeby-Almby. Det &r den storsta arbetsplatsen och har i och med sin verksamhet manga be-
sokare. Ett annat stort foretag ar Orebro Slamsug AB (OSAB) och ligger i 6stra delen av
Ekeby-Almby. Foretaget, som har 15 anstallda, arbetar med underhall av vatten och avlopps-
ledningar och har ett brett tjansteutbud inom vakuums- och hégtrycksteknikerna. Orebro
kommun &r en tredje stor arbetsgivare med 9 anstéllda. Inom Hjalmarsberg finns foretag med
mellan 1-10 anstallda.

4.16 Befolkning

Antalet invanare inom Ekeby-Almby-omrédet® var ar 2004 totalt 1 209 personer. Den stora
forandringen i befolkningsstrukturen har skett fran 1998. | nedanstaende tabell redovisas dar-
for forandringen i olika aldersgrupper mellan aren 1998 och 2004 (tabell 1, figur 2). Det mest
utméarkande for omradet sett till befolkningen ar att sedan 1998 har invanarantalet kat med
ett 50-tal per ar forutom mellan 2003 och 2004 da det skedde en kraftig 6kning med ca 200

! Med Ekeby-Almby omradet avses Nykelkodsomradena (Nyko) 670 och 671
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personer. Invanarantalet, som tidigare legat pa omkring 700 har nu passerat 1 200. Det ar
framforallt barnfamiljer som flyttat in i nybyggda hus men aven till aldre hus som renoverats.

Exempel pa den nybyggnation av enfamiljshus som sker i Ekeby-Almby.

Tabell 1. Befolkningsutvecklingen i omradet Ekeby-Almby under aren 1998-2004

(Nyko 670 och 671)

Alder {1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 FoOrandring 98-04
antal respektive %

0 12 12 8 9 18 20 34 22 28

1-5 48 51 54 64 73 90 137 89 185

6-9 45 46 48 45 53 57 73 28 62

10-15 |48 55 59 61 67 73 82 34 71

16-18 |21 28 37 29 24 28 32 11 52

19-24 |33 36 27 37 38 33 32 -1 -0,97

25-44 |216 222 243 263 317 351 444 228 106

45-64 |205 223 237 256 251 262 281 76 37

65-79 |69 69 62 58 61 62 72 3 4

80- 18 19 20 21 23 20 22 4 22

Totalt | 715 761 795 843 925 996 1209 494 69
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Figur 2. Nyckelkodsomradena, dvs. omraden for statistikberakningar, nyko 670 och 671.

Som tabellen ovan visar har det skett en befolkningsokning med nédrmare 500 personer under
de senaste sex aren. Antalet barnfamiljer har 6kat markant. Det finns 171 barn som ar upp till
5 ar. Nastan en tredjedel av de som bor i Ekeby-Almby for narvarande ar barn och ungdomar.
Andelen barn i aldrarna 0-15 ar &r ca 27 procent jamfort med kommunens ca 19 procent. An-
delen &ldre Gver 65 ar visar en svag okning i omradet men &r totalt sett mindre an i kommunen
som helhet.

Befolkningsprognos

Fler smabarnsfamiljer kan forvantas flytta till omradet bland annat pd grund av den nybygg-
nad av forskola som skett. Byggs en skola okar befolkningstrycket sannolikt ytterligare. Val
av skolgang till sina barn, speciellt fér de som ska borja forsta klass, ar ofta styrande for flytt-
ningshenéagenheten. Planmassigt har omradet kapacitet att vaxa dels genom nybyggnation och
dels omvandling av befintliga tomter. Vid en total utbyggnad av samtliga fem gallande detalj-
planer med 180 nya tomter férvéntas folkmangden oka till ca 1 700 personer om man raknar
med i genomsnitt 1,5 barn per familj. Detta innebar att ar 2004 var Ekeby-Almby utbyggt till
cirka 70 % med permanentboende. Fortsatter inflyttningen i samma takt som de senaste 5 aren
kommer Ekeby-Almby snart vara helt utbyggt for vad som ryms inom nuvarande detaljplaner.

En fortsatt detaljplaneldggning utdver redan antagna detaljplaner med utbyggnad i form av
parhus eller radhus forutom enfamiljshus framst i Perstorpsomradet men aven i norra delen av
Ekeby-Almby skulle tillféra ca 110 lagenheter i form av t ex villatomter och laga radhus.
Tillkommer gor ca 40 lagenheter genom avstyckning av ca 17 arrendetomter i Annelund och
ca 23 i Oxhagen/Framnas. Totalt ger detta ett bidrag befolkningsméssigt pa ca 525 personer
med ovanstaende berakningsgrund 1,5 barn per familj. Prognosen for den totala befolkningen
inom omradet i figur 2 presenteras i tabell 2.
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Tabell 2. Befolkningsprognos for totalbefolkningen i Ekeby-Almby

Befolkningsprognos for Ekeby-Almby (Nyko 670 och 671)

Ar 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Antal 1209 1277 1349 1424 1509 1588 1677 1752 1830

En delomradesanalys av endast statistikomradet Ekeby-Almby (Nyko 671) av antalet barn
under perioden 2005 — 2011 framgar av tabell 3. Den visar att man forvanta sig en 6kning pa
cirka 78 % under denna period enbart i detta omrade. Beaktas hela omradet enligt figur 2 kan
man forvanta sig en ytterligare 6kning pa cirka 12 %, dvs. totalt cirka 580 barn upp till 15 ar.

Tabell 3. Delomréadesprognos aren 2005-2011 (beraknad april 2005) for Ekeby-Almby (Nyko 671) for 6kningen
av antalet barn i olika aldersgrupper

Alder 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
0 23 25 25 26 26 26 25
1 34 27 28 29 29 30 29
2 33 39 30 31 32 32 33
3 31 36 41 32 33 34 35
4 27 34 38 43 34 35 37
5 21 29 36 40 45 36 37
6 25 23 30 37 41 46 37
7 19 27 24 31 38 42 48
8 13 20 27 25 32 39 43
9 14 14 21 28 26 34 40
10 12 15 15 22 29 27 35
11 9 13 16 16 23 30 28
12 7 10 13 16 16 24 31
13 8 8 11 14 17 17 24
14 10 9 9 11 14 17 17
15 3 10 9 9 12 14 17
Summa 289 339 373 410 447 483 516

Ett modernt nybyggt hus i omradet.
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5. Planférslag

| detta avsnitt redovisas forslag pa olika forandringar och utvecklingsidéer for omradet
Ekeby-Almby (karta 6).

5.1 Natur, hydrologi och lokalklimat

Sammanfattning av 5.1

- Riksintressen, Natura 2000-omrade, naturreservat och dvriga utpekade
vardefulla naturvardsobjekt enligt karta 4 ska varnas.

- Nagra storre sammanhangande naturomraden ska undantas fran exploatering

- Omradesskydd galler och smabiotoper i landskapet ska sparas.

- Grona forbindelsestrak ska uppratthallas eller skapas.

- Maojligheten att anlagga LOD-dammar inom omradet bor utredas.

- Vindskydd i form av vegetation langs Hjalmaren strand bor sparas.

Alla vardefulla naturvardsobjekt som riksintresse for naturvard, Natura 2000-omrade, naturre-
servat som framkommit aterges pa karta 4 och ska varnas om. | 6vrigt ska ett antal storre
sammanhangande naturomraden undantas fran exploatering. Dessa ar skogsomradena i syd-
vastra och sodra delen av Ekeby-Almby, det 6ppna akerlandskapet i Gstvastlig riktning i cen-
trala delen samt skogsomradet med udden Ekeby Dreve i norr. En gron kil mellan de tva sist-
namnda omraden innefattande ett antal akerholmar ska bevaras. Dessa omraden kan, genom
att fungera som spridningskorridorer i landskapet, gynna artférekomsten och minska den iso-
lerande effekt som bebyggelsen skapar. For att aterskapa och aven bibehalla mangfalden av
arter i landskapet ar det mycket viktigt att smadungar, mindre vattensamlingar, vatmarker,
oppna diken garna med buskar langs kanterna, stengardesgardar, gamla trad och hackar, 16v-
hogar, doende och dod ved och andra smabiotoper sparas i landskapet. Generellt galler omra-
desskydd omfattande vissa biotoper i odlingslandskapet, t ex alléer, stenmurar, odlingsrésen,
oppna diken och akerholmar. Detta skydd regleras i férordningen (1998:1252) om omrades-
skydd enligt miljobalken.

Mojligheten att anlagga nagra fordréjningsdammar for dagvatten i omradets lagre partier bor
undersokas. Dammarna skulle fylla flera funktioner. Férutom att gynna den biologiska mang-
falden och darmed ocksa dka rekreationsvardet i omradet, kommer de aven att reducera hal-
terna kvave, fosfor och andra &mnen i vattnet innan det nar Hjalmaren. Dessutom kan de fun-
gera som branddammar.

Det ar viktigt att traden l1&angs stranden sparas som vindskydd samt att eventuell avverkning av
trad inom andra delar av omradet noga dvervags med tanke pa omradets utsatthet av kalla och
tidvis harda vindar. Genom vegetationsskarmar alternativt lamplig placering av bebyggelse
kan sannolikt tillfredsstallande resultat uppnas. Vid detaljutformningen av detta bor aven risk
for snodrev beaktas.
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5.2 Fritid och rekreation

Sammanfattning av 5.2

- Promenadstrak och motionsspar ska anlaggas pa rimligt avstand for de boende

- Ett stérre omrade runt "Karret” avsatts som rekreationsomrade.

- Hallmarker och stigsystem sdder om Murkelvagen/Musseronvégen bevaras for
rekreation.

- Cykelleden Hemfjarden runt laggs narmare sjostranden i Ekeby-Almby

- Inga fler smabatshamnar an den befintliga tillats som kan utokas.

- Vid utbyggnad av smabatshamnen ska hanteringen av oljor etc. ordnas pa ett
tillfredsstallande satt. Aven bullerdampande atgarder bor genomforas.

- For att minimera tveksamheter var allmanheten har tilltrade bor det
tydliggoras var allemansratten rader.

| Ekeby-Almby varierar utbudet av friytor, dvs. grénomraden pa neutral mark dér invanarna
kan traffas i olika former. Detta galler framfor allt i de nyexploaterade villaomradena. Med
anledning av detta bor till exempel skogsomradet uppe pa forkastningsbranten i sodra delen
av omradet mellan bebyggelsen och lansvagen inte exploateras mer an som redan skett. Un-
dantag ar soder om Smorsoppsvégen i omradena Lugnet och Perstorp dér en hdg grad av ex-
ploatering i form av ny bebyggelse ar lampligt. Ytterligare fortsatt exploatering for ny bebyg-
gelse bor 6verforas till lampliga platser nere pa akermarken. Promenadstrak och motionsspar
ska anldggas sa att avstandet till dessa for de boende minimeras. | skogsomradet sdder om
Champinjonvégen finns en damm, “kérret”, med nérliggande kulle som vintertid utnyttjas
mycket for skridsko- och pulkadkning. Ett stérre omradet runt dammen avsatts som rekrea-
tionsomrade. Séder om Murkelvagen/Musseronvagen finns hallmarker med stigsystem vilka
ar, och varit under manga ar, mycket populara rekreationsmal. Dessa hallar och stigar med
omkringliggande skog ska bevaras for rekreation.

Delar av cykelleden Hemfjarden runt forbi Ekeby-Almby bor laggas narmare sjostranden.
Tilltrade till udden Ekeby Dreve ska underlattas utan att berérda boende stors. Lampligast ar
att kunna promenera, cykla eller vintertid aka skidor till udden men ej att kéra bil. En bilpar-
kering foreslas anldaggas ca 400 m soder om udden som kompletteras med en handikappspar-
kering pa kommunens mark nara udden. Med tanke pa det hdga exploateringstryck som rader
i Ekeby-Almby finns risk att tveksamheter kan uppsta var allmanheten har tilltrade och inte.
Eftersom allemansratten rader bor risken att sadant uppstar minimeras sa mycket som majligt.

Den nuvarande smabatshamnen bor utokas for att tillgodose det 6kande intresset for egen
smabat. FOr att minimera storningar som buller, bil- och battrafik och annan miljopaverkan
som en smabatshamn genererar ska inte nagon ytterligare smabatshamn anldggas inom
Ekeby-Almby.

Med hansyn till friluftslivet i omradet samt att denna del av Hjalmaren ar av riksintresse for
yrkesfiske bor miljoklassade batmotorer och bensin rekommenderas till de som avser ha en
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motorbat i Hemfjarden®. Vid utbyggnad av smébatshamnen ska hanteringen av oljor, bensin,
battvattmedel, batfarger m.m. ordnas pa ett for naturmiljon tillfredsstallande satt.

5.3 Vatten- och avlopp

Generellt galler att alla bebyggda fastigheter ska ha godkénd avloppsldsning. Dérfor ska
denna fraga regleras i detaljplan. Darmed ges dven majlighet till fastighetsbildning for
stugdgare med arrendetomter.

5.4 Bebyggelse

Overgripande galler for hela Ekeby-Almby-omradet fran Hjalmarestranden upp i forkast-
ningsbranten till nya Hjalmarevégen foljande:

Hela omradet Ekeby-Almby bor vara reglerat i detaljplaner.

Det &r viktigt att Hjalmarsberg bibehaller den karaktar som det riksintresse det r.

- Langs med sjostranden regleras bebyggelsen av dels strandskydd pa 100 m och dels gran-
sen for hogsta hogvattenyta for Hjalmaren, for narvarande pa 23,8 moh. Undantag ar re-
dan befintlig bebyggelse. Ingen fastighetsbildning eller permanentboende ska tillatas i om-
raden med Gversvamningsrisk.

- Framtida ombyggnationer och nyetableringar av bebyggelse i Ekeby-Almby ska utformas
med hansyn till natur- och kulturmiljén.

- Lag exploateringsgrad och stdrre tomter om minst 2 000 kvm ska vara styrande.

- Framtida nybyggnation ska ha som malsattning blandad bebyggelse med olika upplatelse-
former. Det innebdr exempelvis flerfamiljshus, radhus och parhus inklusive hyresratter
och bostadsratter.

- Vid all nybebyggelse ska behovet av nargronska beaktas.

- Detaljplaner bor vara flexibla, dvs. tillata till exempel bade boende och verksamheter
inom en och samma fastighet

- Gamla Hjalmarevégen bor vara en gata av byvégskaraktér.

- Det 6ppna straket av gammalt odlingslandskap i 6st-vastlig riktning i form av 6ppen mark
bevaras.

- Omradesskydd och arkeologiska vérden ska beaktas vid all exploatering

2 Kan eventuellt foreskrivas som vattenskyddsomrade i lokala halsoskyddsforeskrifter.
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5.5 Skola och barnomsorg

ﬁ(’jr att tillgodose ett eventuellt framtida behov av skola pekas tre platser ut som Iémplig)
alternativ:

1. Skolomradet vaster om Sikvagen i anslutning till forskolan.

2. Skolomrade mellan Sikvéagen och Drevevégen

3. Bevarande av Heimdal som skolomrade

Av dessa tre alternativ ar det forstnamnda att foredra eftersom det ligger centralt i omradet,
redan har etablerad barnomsorg och &r lattillgangligt.

En eventuell etablering av en framtida skola bor styras bland annat av antalet barn, tillgang-
lighet, lekytor och utflyktsmojligheter for skolbarnen, lokalklimat, allménintressen samt
framtida fastighetsetableringar.

5.6 Kommersiell service och naringsliv

Sammanfattning av 5.6 h
- Mojlighet till handel bor utbkas 1angs gamla Hjélmarevégen
- Framtida detaljplaner bor vara flexibla
- Goda kommunikationer viktiga
\_ W,

En fraga for Ekeby-Almby ar en eventuell centrumbildning med férskola och samlingsplats.
Ges ratt forutsattningar for trafik och befolkningsunderlag skulle planlaggning ocksa kunna
ske for en kiosk, pizzeria eller annan handel.

Mojligheten till handel bor utokas langs med Hjalmarevagen. Attityden till detaljplaneénd-
ringar for handel langs Hjalmarevagen ska vara tillatande.

Vid framtida detaljplanelaggning bor en flexibel anvandning géras for eventuella arbetsplat-
ser. Det skapar till exempel mojligheter for enmansforetagare att ha sin verksamhet i anslut-
ning till bostaden. Forutsattningarna for de verksamheter som finns, exempelvis Sundbyvik,
Hjalmarsberg och jordbruk bor i mojligaste manbevaras. Goda kommunikationer &r av bety-
delse som till exempel bredbandsutbyggnad och 3G-nét.
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5.7 Foreslagna andringar av befintliga detaljplaner

Sammanfattning av 5.7
- Befintliga byggratter dster om Framné&svagen flyttas till véstra sidan av denna vag
- Angiven skoltomt uppe pa forkastningsbranten andras till natur och bostader

Detaljplan P 94/23 anger exploatering for villatomter bland annat i nuvarande I6vskog dster
om Framndsvégen som i sin fortsattning leder ner till Framn&s. Nadmnda vegetation ar varde-
full ur natur- och kulturmiljésynpunkt och bor sparas och inforlivas med det befintliga natur-
reservatet. Eftersom den vastra delen av naturreservatet ar klassat som Natura 2000-omrade
innebar det att planerade verksamheter nara reservatet som kan befaras paverka detta negativt
inte kan tillatas. Detta anses har vara fallet och foljaktligen kravs en andring i géllande detalj-
plan. Befintliga byggratter pa den dstra sidan av Framnasvagen flyttas till den vastra sidan av
namnda vag. Aven ovriga exploateringar enligt berord plan bor ses 6ver med beaktande av
Hjalmarsberg som riksintresse.

Angiven skoltomt uppe pa forkastningsbranten i detaljplan 94/22 &ndras till natur och bosta-
der. Férekommande berghallar med forekommande stigsystem och omkringliggande skog ska
bevaras for rekreation.

5.8 Trafiklésningar

( Sammanfattning av 5.8 \

- Kollektivtrafiken ska gynnas. Ett vdagreservat for kollektivtrafik mellan
Perstorpsvagen och vag 207 avsétts

- Ett helhetsgrepp bor tas for en trafiklosning for boende i omradena Oxha-
gen/Framnés och Dreve

- Befintlig gang- och cykelbana langs Gamla Hjalmarevagen forlangs osterut

- ,

Kollektivtrafiken ska gynnas vid all framtida planering i omradet. Det & mycket viktigt att de
boende har mojligheten till allménna fardsétt som alternativ till egen bil vid féard till exempel-
vis huvudorten. Ett vagreservat for kollektivtrafik mellan Perstorpsvégen och vag 207 avsétts.

Den hoga utbyggnadsgraden i Ekeby-Almby kan forvantas generera ett 6kat fordonstrafik-
flode in mot tatorten. For att avlasta denna 6kning av fordon pa Hjalmarevagen in mot cen-
trala Orebro kommer Ormestagatan i Almby att byggas ut. Genom denna lésning beriknas
inga trafikproblem uppsta.

Trots den kraftiga befolkningsutvecklingen i Ekeby-Almby sda kommer befintligt vag- och
gatusystem att klara av den trafikbkning av motorfordon detta innebér. Undantag é&r tilltrade
till omradena Oxhagen/Framnéas och Dreve. Vid ytterligare exploateringar dar bor ett helhets-
grepp tas for en trafiklosning for boende i dessa omraden och véaganslutning till Gamla Hjal-
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marevagen. Detta innebér att trafiken till och fran dessa omraden fordelas pa de tre vagarna
Framndasudden, Braxenvégen och Drevevégen. Allmant géller att vid nyexploateringar ska
alltid tillfredstéllande trafiklosningar redovisas.

Gang- och cykelbanor ar inte tillfredsstallande utbyggda inom Ekeby-Almby. Framfor allt
finns behov av en gang- och cykelbana dsterut langs Gamla Hjalmarevagen genom hela om-
radet. Nuvarande strak fran staden gar langs Gamla Hjalmarevagen fram till Murkelvagen. En
fortsattning vidare osterut langs denna vag har befunnits vara lampligast och bor byggas ut sa
snart som mojligt.

Angoringen till forskolan vaster om Sikvégen samt eventuell framtida skola ar en konflikt-
punkt eftersom fordonstrafiken till och fran skolan gar bland villabebyggelse via Sikvégen.
Tillfart till skolomradet bor anlaggas fran Gamla Hjalmarevagen.

For narvarande finns ingen upplaggningsplats for batar i anslutning till smabatshamnen. Bat-
dgare maste transportera sin bat till annan plats for vinterforvaring, exempelvis den egna
tomten Detta medfor ett transportarbete av batar till och fran hamnen och maste féljaktligen
beaktas inom hela Ekeby-Almby-omradet. Eftersom sadana ekipage inte klarar alltfor branta
uppforslut maste aven lampliga végstrackor for dessa transporter finnas i forkastningsbranten.
Drevevéagen blir troligen har en viktig lank for battransporter.

Bryggan vid Stenbacken vid 1900-talets borjan. (Fotograf okand).
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6. Konsekvensbeskrivningar

Sedan manga ar tillbaka har flera detaljplaner inom Ekeby-Almby antagits. Den nu forelig-
gande fordjupade oversiktsplanen kommer foljaktligen i ett sent skede vid planeringen av
omradet. Med anledning av detta har konsekvensbeskrivningar utarbetats. Konsekvensbe-
skrivningarna utgor en generell och oversiktlig beddmning av de olika forslagen med hénsyn
till miljomassiga, kulturella och sociala aspekter. Som stdd i detta arbete har bland annat do-
kumentet Miljobedémning av kommunala planer anvénts (Orebro Stadsbyggnad, 2005).

6.1 Natur och landskapsbild och utbyggnaden i Ekeby-Almby

Bebyggelsen

Betydande exploateringar har genomforts under den senaste tioarsperioden inom Ekeby-
Almby. Genom de stallningstaganden och mal infér framtida exploateringar som denna for-
djupade oOversiktsplan ger uttryck for innebér det ett generellt sett storre hansynstagande till
omradets mark-, vatten- och naturférhallanden &n tidigare. Exempel pa detta &r att en huvud-
saklig del av kvarvarande Oppna landskapet i den centrala delen av omradet samt storre
skogsomraden uppe pa forkastningsbranten och i norra delen ska bevaras. Grona sammanbin-
dande strak mellan dessa omraden skapar sedan goda forutsattningar for att samband i land-
skapet forstarks med bibehallen eller okad artrikedom. Manga véxt- och djurarter &r beroende
av smabiotoper varfor det ar ytterst viktigt att dessa sparas i landskapet for att det inte ska
utarmas. Exempel pa sadana ar akerholmar, stengéardesgardar, vatmarker, vattensamlingar
eller dammar, 6ppna diken, gamla grova trad, alléer, ddende eller déd ved mm.

Genom forslaget om andringar avseende bostadsbebyggelse i detaljplan P 94/23 inom Hjal-
marsberg varnas bade riksintresset och naturreservatet Ekeby hage. Daremot kan visst ingrepp
ske i det forstndmnda om anslutningen mellan vagen Framnasudden och gamla Hjalmareva-
gen maste byggas om pa grund av framtida exploateringar i omradena Oxhagen och Framnas
genom haogre trafikbelastning fran dessa omraden. Med en 6kad trafik pa vagen Framnéasud-
den kan en barriareffekt befaras. Genomfors detta ingrepp sa ska i mojligaste man naturvar-
den skyddas. Sarskilt ska beaktas att vastra delen av naturreservatet &r klassat som Natura
2000-omrade vilket innebér att planerade verksamheter néra reservatet som kan befaras pa-
verka detta negativt inte kan tillatas.

Planen foreslar ny bebyggelse inom riksintresset for naturvard i nordvastra delen av Ekeby-
Almby. Vardeomdomet for riksintresset ar bland annat “representativt odlingslandskap i herr-
gardsmiljé med lang kontinuitet och inslag av naturbetesmarker”. Foreslaget exploaterings-
omrade &r endast pa akermark och de akerholmar som forekommer ska bevaras. Kommunen
bedémer darfor att denna exploatering inte paverkar riksintresset negativt utan ar forenlig med
riksintressets beddmningsgrund. Daremot ar strandsumpskogen langre norrut bedémd som
mycket vérdefull och ska, tillsammans med udden Ekeby Dreve, skyddas genom reservats-
bildning.

Smabatshamnen

Utbyggnaden genererar sannolikt en 6kad smabatstrafik inom riksintresset Hemfjarden vilket
sannolikt paverkar vattnet negativt, exempelvis genom stérningar, buller, férorenande olje-
och bensinutslapp, batfarger mm. Darfor ar det viktigt att batverksamheten kanaliseras till
endast en smabatshamn dar spill, avfall etc. kan omhéndertas pa ett for miljon tillfredsstal-
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lande satt. Ett storre antal smabatar genererar dels en intensivare vagtrafik till hamnen och
dels dkade bullerstorningar vilket med storsta sannolikhet kommer att stéra narboende. At-
garder bor vidtas for att minska sadana storningar.

Trafik och miljo

Sannolikt medfor utbyggnaden av Ekeby-Almby ett 6kat bilberoende vilket rimmar illa med
antagna miljomal. Med anledning av detta &r det viktigt att alternativa fardsatt som kollektiv-
trafik och cykelstrak gynnas. For att de boende uppe pa forkastningsbranten ska fa acceptabla
bullernivaer utomhus ska en skyddszon pa ca 85 m mellan vag 207 (nya Hjalmarevéagen) och
bebyggelse efterstravas. Skyddszonen kan minskas till ca 30 m om en bullerskarm med en
hojd pa minst 1,7 m anlaggs mellan vdg och bostadsbebyggelse. En bullerutredning ska
genomforas innan ny bebyggelse etableras.

Befintliga vagar och gator i omradet beraknas klara framtida trafikokningar som utbyggnaden
av omradet innebar. Den 6kande motorfordonstrafiken medfér stérre avgasutslapp men nagra
miljokvalitetsnormer eller andra gransvarden befaras inte dverskridas. Det ar nodvandigt att
gang- och cykelstrak byggs ut for att minska anvandandet av bil pa kortare strackor samt kol-
lektivtrafik for langre strackor. Cykelbanan mellan tatorten och Ekeby-Almby bor fa belys-
ning, snordjas vintertid och dess kanter regelbundet slas. Allt for att skapa ett tryggare strak
och darmed fa fler att cykla som ett alternativ till bilen.

Oversvamningsrisk

Generellt ska ingen permanent bebyggelse tillatas under den hogsta hogvattenytan som for
narvarande beraknas till 23,8 moh. Déar sadan bebyggelse redan forekommer inom riskzonen
bor draneringsatgarder och eventuellt skyddsbankar upprattas for att lindra effekterna av
eventuella éversvamningar. Det &r relativt liten markareal av totala Ekeby-Almby som ligger i
riskzonen. Omradet Karleksstigen ar ett sadant. Det bestar framst av aldre, enklare fritidshe-
byggelse pa arrendetomter. Agarna till stugorna, som dr medvetna om deras beldgenhet, 6ns-
kar att omradets karaktar bestar och &r inte intresserade av permanentboende. Slutsatsen blir
att inga hinder finns for fastighetsbildning av arrendetomterna men med bibehallen karaktar
av omréadet. Aven Gster om Drevevagen och mindre delar av Framnis ligger ocksa inom risk-
zonen for 6versvamning (karta nr. 6).

6.2 Kulturmiljoer som berors av framtida exploatering

Ekeby bytomt med Ekeby gard, Ekeby Dreve samt aker och akerholmar daremellan

Beskrivning

Radby med medeltida ursprung (bytomten ar fast fornlamning), och pa litet avstand en av de
vid det laga skiftet ar 1845 utskiftade gardarna. Tradgardar med val uppvéxta trad ger vind-
skydd. P& den strandremsa som vanns vid Hjalmareséankningen har bebyggelse uppstatt se-
nare, blandat fritids- och bostadshus. Gles bebyggelse pa rad langs vagen ut mot Dreve, bland
annat Stenbacken och Jaktvillan fran 1800-talets andra halft. Lamningar efter sandstensbryt-
ning i industriell skala under 1900-talets bdrjan och ytterligare hus ute pa udden, som i dvrigt
ar skogkladd. Skogsrida ger akrarna skydd mot Hjalmaren. Majligheten att ytterligare forn-
lamningar finns &r stor eftersom omradet till stor del ligger pa en niva éver sjons vattenyta
som under mycket Iang tid varit byggbart landomrade.
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Karaktar

Samlad agrar 1800-bebyggelse, delvis pa medeltida bytomt, i traditionellt hojdlage omgiven
av aker och skyddad mot norr av skog. | omgivningen sommarstugor av olika alder och kva-
litet.

Konsekvens av utbyggnad enligt FOP

Miljon har stort varde kulturhistoriskt sett och for landskapsbilden. Den &r av mycket stor
betydelse for boendemiljon i Ekeby-Almby i sin helhet pa grund av laget i riktning mot den
attraktiva sjoutsikten och Hjalmarestranden. En vandring ner mot stranden ar en vandring fran
tatbebyggelsen till glesare — friare marker. Nybebyggelse har innebar att ett av de element
som bygger upp helheten forsvinner helt eller delvis: akermarken. Det &r for bibehallande av
karaktaren viktigt att den tillkommande bebyggelsen har en traditionell karaktar.

Effekten kan goras mindre genom a) att noggrant utvalda och tillrackligt stora delar av k-
rarna bevaras 6ppna och b) att det enbart bebyggs med 1ag och gles bebyggelse som i sin
utformning och storlek anknyter till den traditionella bebyggelsen.

Ekeby by - Drevevégen

Glashyttan och Ekenas, fran Tryffelvagen-Gamla Hjalmarevéagen till udden

Beskrivning

Omrade med sommarvillor uppforda under 1900-talets forsta ar for bland annat nagra av sta-
dens kopman och fabrikorer. Storre villor pa relativt spatiosa tomter. Vid Glashyttevagens
borjan ligger garden Glashyttan. En fornlamning finns strax intill denna, dster om Glashytte-
vagen. Vid stranden fanns Ekenas brygga med angbatsforbindelse in till Orebro. Platsen ar
idag markerad med skylt, NO om Karleksstigen. N och NV om Glashyttan finns &dven gardar
som flyttades ut fran Ekeby bytomt vid det laga skiftet.

Karaktar

Glesbebyggt omrade med sommarvillor for Orebrosocieteten och inslag av aldre agrar bebyg-
gelse, till storsta delen numera till stor del for permanentboende. Den éldre bebyggelsen do-
minerar. Omvaxlande 6ppet och bevaxt med aldre trad, fritt stdende och i samlade dungar ger
en miljo av hogt vérde.

Konsekvens av utbyggnad enligt FOP

Berors av detaljplan for Karleksudden mm. Den sodra delen ingar i detaljplan for Tryffelva-
gen mm, och markeras dar som kulturhistoriskt intressant.
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Glashytteomradet

Framnas

Beskrivning

Sommarstugeomrade med ursprung i garden Framnas fran. Relativt tatt bebyggt med bland-
ning av storlek och alder pa husen. Alltfler hus blir permanent bebodda. Framnas &r beldgen
pa den hogst belagna platsen - pa den naturliga byggplatsen som valdes for den forsta bebyg-
gelsen. Fornlamning vid Oxhagen (gravfalt)

Karaktar

Sommarstugeomrade uppvaxt under 1900-talet med blandad karaktar. Har ett visst kulturhi-
storiskt varde som en del av samhallshistorien, men ar inte omistligt. De dldre byggnader som
finns ar forvanskade, yngre sommarstugor forandras standigt — det hor till omradets karaktar.

Konsekvens av utbyggnad enligt FOP

Tatheten i omradet 6kar. Detta ar mojligt till en viss gréans utan att forstora karaktaren. Ande-
len bebyggd yta pa fastigheterna bor noggrant tankas igenom och anges i detaljplan med han-
syn till detta.

Framnas
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Torpbebyggelsen vaster om Framnasvagen

Beskrivning

Mycket glest bebyggt omrade langs den aldsta landsvagsstrackningen 6ster om Hjalmarsberg.
De gamla hagmarkerna bebyggdes under 1800-talet, tidigast med en backstuga (mycket enkelt
boningshus) dar Backtorp idag finns. Senare tillkom Sandvad, som av allt att déma ar en vid
det laga skiftet utflyttad gard fran Ekeby by. De tva gardarna har bada manbyggnader av ty-
pen Néarkesstuga samt gamla uthus, till storsta delen timrade men delvis mycket férfallna.

Karaktar
Gles bebyggelse av agrar karaktér, som tidigare varit mycket vanlig i Ekeby-Almby. Viktigt
att bevara.

Konsekvens av utbyggnad enligt FOP
Riskerar forsvinna om omradet styckas upp i mindre fastigheter och detaljplanelaggs.

Bevaras och ges stora luftiga tomter med plats for uthusen och stora tradgardar. Ny bebyg-
gelse dras tillbaka fran de gamla gardarna och gestaltningen styrs i planerna till anpassning
i form, material och kulor, frAmst den narmast angransande.

Backtorp Sandvad

6.3 Sociala konsekvenser av utbyggnaden i Ekeby-Almby

Nérhet, flexibilitet och tillganglighet bor karaktdrisera utbyggnaden av Ekeby-Almby. Goda
forutsattningar bor ges for tillganglighet till hela omradets kvaliteter for alla boende. Exempel
pa omraden med vardefulla kvaliteter &r Hemfjarden med dess strand, udden Ekeby Dreve,
det 6ppna landskapet, naturreservatet Ekeby hage och skogsomradet uppe pa forkastnings-
branten. Service i form av barnomsorg, nagon form av servicebutik samt utbyggd kollektivtra-
fik ar viktiga for de boende i omradet.

Blandad bebyggelse bor efterstravas

Utbyggnaden av bostader i Ekeby-Almby har under de senaste tio aren karaktériserats av ny-
byggnation av stora enfamiljshus pa frikdpt tomt. Detta har i de flesta fall varit kapitalkra-
vande varfor familjer eller personer med knappa resurser varit mer eller mindre utestdngda
fran denna boendemarknad. For att d&ven dessa familjer ska fa méjlighet att bo i omradet bor
alternativa boendeformer etableras, t ex radhus, parhus eller flerfamiljshus och gérna med
olika upplatelseformer.
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Kollektivtrafiken viktig

Ett viktigt led i att uppna uppsatta miljomal &r att skapa alternativ till den egna bilen och dér-
med minska avgasutslapp. Darfor ar det viktigt med en utvecklad kollektivtrafik. Detta kan
ocksa ses som en demokratifraga sa tillvida att man inte ska behdva en bil for att kunna aka
till och frdn exempelvis Orebro titort for att ha mojlighet att bo i Ekeby-Almby. Idag finns
inte tillfredsstallande alternativ for exempelvis barnfamiljer att aka kollektivt med sina barn
till forskolor inne i huvudorten. Det innebér att minst en, och inte alltfor sallan tva bilar, ar ett
maste och foljaktligen 6kad trafik av motorfordon.

De sociala och kulturella dimensionerna

De senaste arens nyare bebyggelse har inte i ndgon hogre grad anpassats till Ekeby-Almbys
aldre karaktar vilket har uppfattats som negativt bland personer som bott lange i omradet.
Kommande nybyggnationer bor darfor i hogre grad anpassas till omradets gamla bebyggelse-
karaktar.

Vikten av rekreationsytor/friytor

Forutsattningar for ett rikt utbud av rekreationsytor har varit stort i Ekeby-Almby men pa
grund av de tita bostadsomraden som uppstatt har dessa mojligheter minskat betydligt.
Aspekten privat — halvprivat — allmén mark bor beaktas. Tyvérr har den sistndmnda dimen-
sionen hittills inte uppmarksammats tillrackligt inom villaomradena. Det &r viktigt att barn har
tillgang till trygga och sakra friytor i form av naturmark for sin motoriska och sociala utveck-
ling. Aven métesplatser p& neutral mark for villaboende ar viktigt eftersom man dels kanske
inte Onskar traffas pa den egna tomten alla ganger och dels ha platser att ga till dar man vet att
andra boende kan tdnkas vistas. Slutsatsen ar att rekreationsytor och dvriga friytor bor beaktas
i hogre grad i framtida detaljplaner.

6.4 Slutsatser av konsekvensbeskrivningarna

Slutsatserna &r att den fordjupade Oversiktsplanen innebar ett 6kat hansynstagande till den
miljomaéssiga, kulturella och sociala miljon inom Ekeby-Almby. Genom att planen lyfter fram
vardefulla delar av natur, kultur och sociala dimensioner sa ges goda majligheter att dessa tre
dimensioner beaktas pa ett bra satt i kommande detaljplaner. Viktiga aspekter att ta hansyn till
i framtida planprocesser ar skyddad natur, hansyn till den kulturella karaktaren och sociala
aspekter som nérnatur, rekreation och moétesplatser samt minimera bullerstérningar.

7. Medverkande tjdnsteman

Medverkande tjansteman har varit UIf Sandstrom (kommunekolog, projektledare), Lars
Edenskar (stadsarkitekt), Gosta Eriksson (utredningsingenjér), Eva Fransson (stadsantikva-
rie), Roger Kjell (exploateringsingenjor), Anne Pettersson (samhéllsplanerare), Mats Rosen-
berg (kommunbiolog) och Elin Lundin (halsoskyddsinspekttr). Fotografier: Ulf Sandstrém
och Nillan Molin dér inget annat anges.
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Ett modernt hus i 6stra delen av Ekeby-Almby.

UIf Sandstrém

Kommunekolog

Tfn 019-21 14 77

E-post ulf.sandstrom@orebro.se

38



