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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckningar saknas galler bestammelsen hela omradet.

Endast angiven anvandning ar tillaten.

Gréanser

Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

Kombination av plangranser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Anvandning av allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap
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Tekniska anlaggningar, transformatorstation
Skola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Egenskapsbestammelser for utformning av aliméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap

damm
hinder

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

Anlagd damm f6r dagvattenhantering
Farthinder

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjiandegrad - exploateringens stbérsta och minsta omfattning
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Mark och vegetation

Stoérsta byggnadsarea i m?
Prickmark — marken far inte forses med byggnad

Korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad placeras
Hdgsta totalh6jd i meter

Hogsta byggnadshdjd i meter

Hogsta antal vaningar

Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, korytor och darmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den forbindelsepunkt som ar anvisad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap fér allmédnna platser
Kommunen ar huvudman fér allman plats

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Underjordiska ledningar
u

Upphévande av strandskydd
a4

Marklov
az

ILLUSTRATIONER

Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig

for allmannyttiga underjordiska ledningar

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark

Marklov kravs for falining av trad. Traden far endast fallas om de utgor risk for
manniskors sakerhet. Tas trad ner ska det ersattas pa plats med likvardig art och storlek.
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Laga krafthandling

Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Olaus Petri 3:150
(Ostra Ringstorp)

Samradstid: 20 juni 2017 — 1 september 2017
Granskning: 2 november 2017 — 23 november 2017

Standardforfarande
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E-post: anders.pernefalk@orebro.se

. %,
Box 33400, 701 35 Orebro
Stadsbyggnadshus 1
Stadsbyggnad Abylundsgatan 8A

orebro.se Stadsbyggnad@orebro.se OREBRO
Servicecenter 019-21 1000 Fax 019-21 15 63


mailto:anders.pernefalk@orebro.se

OREBRO KOMMUN 2017-12-14 Bn 204-2015

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre kvarter eller nagra
fastigheter. Det ir ett juridiskt bindande dokument och syftet dr att gora avvigningar mellan olika
intressen och ta stillning till hur ett omrade ska anviindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om
marken ska anviindas till bostider, industri eller parkmark. Men ocksa vart gator ska anliggas, hur
hoéga byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far byggas. Detaljplaneprocessen tar i
regel ett ars tid.

En detaljplan kan initieras pa olika sitt. Det kan vara fastighetsigare och exploatorer som ansoker om
att en detaljplan ska upprittas eller dndras for att de vill genomfoéra en forindring. I andra fall kan en
detaljplan initieras fran politiskt hall for att fa till stand en forindring eller for att 16sa fragor som till
exempel byggnation av viigar, VA-forsorjning, utbyggnad av skolor, bostider, verksamheter m.m.

En detaljplan kan upprittas i tre olika forfaranden: standardforfarande, begrinsat forfarande eller

utokat forfarande. Skillnaderna ir att vid begrinsat forfarande genomfors ingen granskning och vid
utokat forfarande tillkommer underrittelse och en lingre granskningstid.

Underlag

Processen med en detaljplan utgar fran de riktlinjer

som finns utpekade i den kommunala 6versiktplanen.
Oversiktsplanen omfattar hela kommunens yta och ir
kommunens vision for den framtida anvindingen av
mark och vatten. Kommunen kan dven besluta om att ta
fram ett planprogram eller utvecklingsforslag som anger
overgripande mal med ett storre geografiskt avgrinsat
omrade for att bredda kommunens beslutsunderlag i ett
tidigt skede. Oversiktsplanen, program och eventuella
utredningar ligger sedan till grund fér kommande
detaljplanering. Det finns dven tillfillen nir det inte finns
nagra riktlinjer utpekade i Gversiktsplanen, da behover
detaljplanen genomforas med utdkat forfarande.

Planarbete och Samrad

Ett forslag till detaljplan upprittas genom framtagandet

av olika planhandlingar och ibland édven olika utredningar.

Nir planhandlingar och utredningar finns utarbetade

samrader kommunen med sakiigare och 6vriga intressenter
sasom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter,

. fastighetsigare, organisationer m.fl. Planhandlingarna
skickas ut till ber6rda sakigare, liggs upp pa kommunens
hemsida, finns tillgingliga 1 Stadsbyggnadshuset och pa
Servicecenter. Beroende pa allminintresset brukar dven
samradet annonseras i lokaltidningen. Syftet ir att de
som berors av detaljplanen ska ha insyn och mojlighet
att paverka. De som har synpunkter ska skriftligen yttra
sig inom samradstiden. Efter samradet sammanstills alla
synpunkter i en samradsredogorelse.
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Granskning

Nir planforslaget har justerats med eventuellt inkomna
synpunkter ska planhandlingarna stillas ut for granskning,
Planhandlingarna inklusive samradsredogorelsen

skickas aterigen ut till ber6rda sakigare, annonseras vid

allminintresse i lokaltidningen, liggs upp pa kommunens
hemsida och finns tillgiingliga 1 Stadsbyggnadshuset och
pa Servicecenter. Den som inte skriftligen framfor sina
synpunkter senast under granskningstiden kan foérlora
ritten att senare Gverklaga beslutet att anta detaljplanen.
Efter granskningstiden sammanstills synpunkterna i ett

granskningsutlatande.

®
-©Ff

Antagande och Laga kraft

Efter granskning kan mindre dndringar goras efter de
synpunkter som inkommit. Om forslaget dindras visentligt

\ stills planen ut pa nytt. Byggnadsnimnden beslutar
normala fall om antagande av detaljplanen. I vissa fall
\ \ beslutar Kommunfullmiktige. Beslutet kan 6verklagas
av dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. Om

,\ ingen 6verklagar beslutet om att anta detaljplanen vinner

den laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande

. offentliggjorts.

Mer information om detaljplaneprocessen finns pa
kommunens hemsida under:
http://www.orebro.se/detaljplan

Detaljplanprocessen - Standardférfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

é

Planhandlingar och

Oversiktsplanen anger Planprocesseu

rxl-.tlm]erna tor detaljplanen

Samréd Arddgdnde Fastighetsbildning, upphandling
av entreprenad samt utbyggnad
( av gata och VA.

underlag saisom Laga Cienom- Bygglov
. . kraft forande
naturinventeringar,
bullerutredningar,
kulturinventering Om detaljplanen inte 6ver-
upprittas, klagas vinner den laga kraft tre veckor efter

att beslut om antagande har tillkinnagivits.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Olaus Petri 3:150
(Ostra Ringstorp)

Den hir detaljplanen genomfors med standardplanférfarande.

Standardférfarande kan anvindas om en foreslagen detaljplan ir av begransad
betydelse, inte dr av betydande intresse f6r allmidnheten och om den
overensstimmer med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande.
Endast nirmast berorda, sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiteriet behover
hoéras.

HANDLINGAR
Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
planbeskrivning
granskningsutlatande

fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND
Syftet med detaljplanen dr att planligea f6r ca 70 bostider i naturnira lage.

Bebyggelsen kommer att utgoras av flerbostadshus samt stadsvillor och
anpassas efter befintliga naturvirden. Syftet dr dven att planligga for en
torskola.

LAGE
Planomradet ligger direkt Gster om befintlig bebyggelse i Ringstorp mellan
dagvattendammarna och Venaskogens vistra kant.

PLANOMRADE

RINGSTORP

RYNNINGEASEN

Planomrddet i relation till andra omréiden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Oversiktliga planer )
I Orebros 6versiktsplan, 1art framtida Orebro, antagen av kommunfullmiktige
2010-03-24, framgar bland annat f6ljande om omradet:

Utbygenadsomride for bostider

R
f‘-"m 7\/\undenl\f( 3o
g R

&1 @
le

> ,

it AR \
RTNGSIORPx

Utbyggnadsomrade f6r bostidder vid Ringstorp.

Med de gula utbyggnadsomradena i kartan har kommunen visat vilka omriden
man ser som sarskilt limpliga att bebygga med bostider. Det finns méjligheter
till bebyggelse dven pa andra platser om det ar lampligt utifran kriterierna 1
oversiktsplanen (se dven kapitel 5 Grunddrag i mark- och vattenanvindningen).

Samtliga nya omriden f6r bostidder ska lokaliseras 1 bra kollektivtrafikligen
eller pa sidana platser att de forstirker underlaget for kollektivtrafik for

befintliga bostader.

Samtliga nya omraden for bostidder ska ha ett vil fungerande cykelvigniit.

5 (30)



OREBRO KOMMUN 2017-12-14 Bn 204-2015

Gron vardekdrna

/~~J T L, % ) e

7\ k \ Y
s =
5 ‘"*""—‘an G N,(« ( N
== 'u} g ) oA \
= ggomsvag N

f

!

e

H

[
I
|

T
X
4
o
;
2
=
v

=

[ (e
U\ Nter =
e
J S
3

Il
Ly
-
\

) &
5
-1
1
1
i
1
|
1
y e
1)

\
e
\
}
1
1§
=
e
E%{: =
0
g
A
|

\
\i
\

3 |

\

\
\

B a
4 )\
\

]

553
=

Grin mrde/éama, Venaskogen till higer om planomridet ‘
Venaskogen ir en intensivt utnyttjad rekreationsskog som ska bevaras.

Orebro titort ska priglas av en struktur dér lattillgingliga rekreationsskogar,
ekoparker och naturreservat bevaras langsiktigt. Dessa storre sammanhingande
omraden har stor betydelse for rekreation och biologisk mangtald och ska, nir
det ar mojligt, bindas samman av korridorer, sd att stadens invanare latt kan ta
sig ut i naturen via grona gang- och cykelstrak.

I stadslandskapet ska de ekologiska virdena bibehallas och férstirkas genom
ett natverk av parker och andra gronomraden inklusive ytvatten, friytor samt

sammanbindande grona strik. Genom nitverket virnas den biologiska
mangfalden.

Kompensationsprincipen innebir att om virdefull park eller annat gronomrade
maste tas 1 ansprak for exploatering sa bor den foérlorade grona miljon
kompenseras genom att likvirdig area anliggs, sikerstills eller utvecklas pa
annat stille i ndrmiljén. Utvecklas kan t.ex. innebdra att man hojer kvaliteten pa
en annan befintlig grén miljo eller forbittrar tillgangligheten till den. Social
kompensation (f6r manniskan) bor ske i niromradet. Ekologisk kompensation
(for biologisk mangfald) bor ske dir atgirden dr mest dandamalsenlig.

Stadsbyggnad arbetar med hur denna princip ska tillimpas i det praktiska
vardagsarbetet.

Miismal )
I Miljgprogram Orebro komminn — Orebro kommuns miljomal och prioriteringar i
miljomalsarbetet (antagen 2010) finns bland annat fokusomradet God bebyggd n2iljo.
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Den nationella mélsittningen som dven ir det évergripande malet for Orebro
kommun, anger toljande: Szider, titorter, och annan bebyggd milji ska ntgira en god
och halsosam livsmiljo. Natur- och kulturvdrden ska utvecklas och utformmingen av
bebyggelsen ska frimja en lingsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser.

Detaljplaner
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Det aktuella planomradet dr sedan tidigare inte detaljplanerat. Planomradet
grinsar till detaljplan 7880K-P95/6 som tillater bostider och natur.
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FORUTSATININGAR

Markéagoférhdllanden )
Fastigheten Olaus Petri 3:150 dgs av Orebro kommun.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stor del av ett 6ppet filt med dagvattendammar i vister
och Venaskogens kant i 6ster. Ett mindre skogsparti med bjork finns i sédra
delen av planomradet. Vegetationen i Venaskogens kant utgors i huvudsak av
tall med inslag av asp, en och nagon enstaka ek. Tva stenrésen och en mindre
héjd finns i planomradets norra del. Flertalet mindre diken finns inom
planomradet.

Geotekeniska forhallanden
Planomradet bestar till stor del av lera med lag blockighet och morin som ir
normalblockig.

Det finns sedan tidigare en geoteknisk utredning f6r omradet som togs fram av
VA-projekt AB 1992-10-22. Den visar pa att omradet bestar av morin narmast
Venaskogens kant och 6vergar nirmast dammen i mark med ett 4,8 meter
tjockt lager av lera ovanpa morin. Nirmast Venaskogen inom morinmarken
kan grundlagening ske direkt i mark. Dir marken 6vergar i lager med lera bor
grundligeningen ske genom palning. Leran bedéms som sittningsbendgen.
(Del av Olaus Petri 3:134, Planerat bostadsomride, geotekniskt utlatande 1992-10-22,

I A-projeet AB).

Fororenad mark

Det finns inga kinda féroreningar inom planomradet. Det finns heller inga
uppgifter som visar pa att det tidigare funnits verksamheter pa platsen som
kunnat orsaka foéroreningar.

Radon

Utifran den geotekniska utredningen patriffades det radon i marken vid tva
punkter. I rapporten bedéms det som hégradonmark, frimst dir kontakt med
morin uppstar. 1992-11-09 gjordes det kompletterande provtagningar for
radon. I de tva punkterna uppgick virdena till inom gransen for
normalradonmark (De/ av Olaus Petri 3:134, Planerat bostadsomride, geotekniskt
utlatande 1992-10-22, V.A-projeet AB).

Risk for skred/ higa vattenstind
Det finns en liten risk for skred vid dagvattendammen.

Vid ett skyfall med en regnmingd motsvarande ett 100-arsregn kan vissa sma
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ytor inom planomradet éversvaimmas med 0,1 till 0,6 meter (maxdjup).
Terringen i omradet lutar ner mot dagvattendammarna, vilka tar en stor del av
vattenmangden vid en potentiell Gversvimning.
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Maxdjup vid ett 70-0-d’mfegﬂ./

Strandskydd
Dagvattendamm omfattas av strandskydd.

Bebyggelse

Bostider

Den befintliga bebyggelsen inom Ringstorp i anslutning till planomradet bestar
till stor del av villabebyggelse i ett plan till en och ett halvt plan. Nagot lingre
soéder om planomradet finns nagra hégre punkthus om 10 véaningar.

Kulturmiljo

Planomradet gransar till Ringstorps villaomrade dir bebyggelsen uppvisar ett
visst kulturhistoriskt virde. Det finns miljoskapande virden i omradet utifran
en del relativt oférindrade villor och radhus samt den éldre garden.
Tridgardarnas vaxtlighet och den oregelbundna gatustrickningen bidrar ocksa
till detta Dessutom utgor blandningen av olika stilar och tidsepoker drsringar
liksom exempel pa olika arkitekturstilar, dar det finns flera villor framf&rallt
fran 1950- 60-talen som 4r goda exempel pa sin tids stilideal. Dirav finns dven
arkitektoniska virden i omradet.

Aldsta stadsplanerna ir fran bérjan av 1950-talet. Omradet 4r bebyggt med
villor i ett eller ett och ett halvt plan. I norra delen av omradet finns ett antal

9 (30)



OREBRO KOMMUN 2017-12-14 Bn 204-2015

radhus i ett och ett halvt plan. Fasadmaterialen varierar men vanligast r olika
typer av tegel eller staiende lockbridspaneler, ibland i kombination. Vanligaste
taktypen dr sadeltak men pulpettak och mansardtak férekommer.
Takmaterialen varierar. Takkupor/-fonster férekommer.

Omradet har med blandad och varierande villabebyggelse. En dldre gard finns i
omradet, en timrad mangard med tillhérande uthus och ekonomibyggnader
fran 1890-talet. Omkring denna finns arsringar i form av villabebyggelse.
Omridet planlades 1953 och efter det tillkom ny och tit bebyggelse i
niromradet kring garden. Lings en gata ligger vilbevarade villor i gult tegel
fran 1960-talet och det finns radhusbebyggelse frin 1950 - 60-talen. Det ér en
varierad villabebyggelse, de ildre villorna fran tidigt 1900-tal har ofta
tilliggsisolerats. Manga av husen i omradet har férindrats mycket med
tillbyggnader, tilliggsisolering, bytta fonster och pabyggda takkupor.
Fastigheterna skiljs at av staket, hickar eller plank av olika h6jd och utférande.

Triadgardaran ér i regel uppvuxna och lummiga med manga frukttrid och
barbuskar.

o
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Exemﬁe/ pd Mlﬁiﬂéﬂﬂé’ﬂ av ﬁl/abéggelse inom Ringstorp.

Offentlig service

Nirmaste skola dr Norrbyskolan som ligger ca 300 meter frin planomridet
med grundskola och forskola. Ca 700 meter vister ut finns Norrbyhemmet
som erbjuder vard och omsorgsboende.

Kommersiell service
Nirmaste livsmedelsbutik finns i Norrby centrum ca 850 meter fran

planomradet.

Tillganglighet
Tillgangligheten inom planomradet ar bristande da det saknas gangvigar Oster
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om dammen och tydliga kopplingar in mot Venaskogen.
Friytor

Lek och rekreation

Nirmaste lekplatser finns i Norrbyparken och Ringstorpsparken.

Venaskogen erbjuder motionsspar och rekreation. Pettersbergs IP bestar av ett
antal fotbollsplaner i varierande storlekar.

Naturmiljo
Venaskogen utgor en viktig naturmiljé f6r boende i omriadet med méjlighet till
avkoppling och naturupplevelser 1 stadsnira miljo.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafike

Infrastruktur i form av gator, ging och cykelvigar saknas inom planomradet.
Norr om planomradet korsar en befintlig ging-och cykelvidg som Overgar i
grusvig. Den asfalterade delen av vigen kopplar mot Stenfastagatan. Séder om
planomradet planeras en ny vig Oster om den sédra delen av dammen som
kopplar mot Generalsgatan. Ringstorpsvigen strax norr om planomradet har 1
dag ett trafikfléde om 250 fordon per dygn.

Kollektivtrafik
Busshallplats for stadsbuss finns ca 400 meter fran planomradet vid
Glanshammarsvigen.

Miljokvalitetsnormer lufifororeningar och vattenkvalité

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna dr till f6r att komma till ritta med
miljopaverkan frandiffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk.

Pa grund av planomradets lige med lingt avstand till ndrmaste storre trafikerad
vig bedoms miljokvalitetsnormerna for luft klaras och att inga berakningar
behover goras.

Nirmaste vattendrag dr dammen direkt vister om planomradet. Vattenkvalitén
bedéms som dalig da dammens funktion ér att rena dagvattnet fran delar av
Bettorps verksamhetsomrade. Vattnet frain dammen fors vidare ut till Lillan
som uppvisar en vattenkvalité som klassas som dalig. Orsaker till bedémningen
ar bland annat paverkan fran jordbruksrelaterade utslipp och enskilda avlopp
som bidrar till 6vergddning samt begriansande moijligheter for fisk att vandra.
Malet dr att Lillin ska uppna god vattenkvalitéstatus ar 2027. Flertalet atgirder
har redan genomforts f6r att forbittra vattenkvalitén och ytterligare dtgirder ar
planerade att genomfdras under kommande ér.
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Planférslaget bedoms inte medfora att Lillans vattenkvalité ytterligare
torsimras. Den typen av anvindningar som féreslas inom planomradet
kommer inte att avge dagvatten som kan férsimra Lillans vattenkvalité.

Storningar

Buller

Orebro kommun har genomfort en kartligening av buller frin vigfordon,
jarnvig och flyg inom kommunens grinser. Bade statligt och kommunalt

vignit omfattas. Kartliggningen som avser arsskiftet 2011/2012 visar att

planomradet inte dr utsatt for bullernivaer 6ver 60 dBA dygnsmedelvirde
som ir riktvirde for bostider.
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Bullerkartliaggning vid planomradet for vigtrafik. Gront: dygnsmedelvirde 50-55 dBA, Gult: dygnsmedelvirde
55-60 dBA, Orange: dygnmedelvirde 60-65 dBA och Ritt: dygnmedelvéirde 66-70 dBA.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ir inte anslutet till befintligt Va-nit.

Vdirme
Planomradet ir inte anslutet till fjirrvirmenitet.

E/
Planomradet ar inte anslutet till elnatet.

Gas
En befintlig biogasledning passerar genom sodra delen av planomradet.
Ledingen forser stadsbussterminalen med biogas.
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Bredband och telefoni
Planomradet ar inte anslutet till bredband och telefoni.

Avfall

Nirmaste dtervinningsstation finns i Norrby centrum.

PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Syftet med detaljplanen ir att planlagga f6r ca 70 bostader i naturnira lage.
Bebyggelsen kommer att utgoras av flerbostadshus samt mindre stadsvillor och
anpassas efter befintliga naturvirden. Syftet dr dven att planligea f6r en
torskola.

Bebyggelse

Bostider

Planomradet planldggs f6r bostadsbebyggelse i1 form av flerbostadshus och
stadsvillor. Totalt ror det sig om ca 70 bostider. Niarmast dagvattendammarna
liggs en byggritt som tillater stadsvillor i tre vaningar. Byggritterna inat
Venaskogens kant tillater totalt tre flerbostadshus om fem vaningar utspridda
med natur och kryssmark (dir komplementbyggnader tillats) mellan sig.
Flerbostadshusen kan bli i form av smala lamellhus med genomgaende
ligenheter. Inspiration 4r hamtad fran den nyare flerbostadsbebyggelsen vid
Sveaparken inne i centrum.

— z - o |

Exempel pa de nyligen uppforda flerbostadshusen vid Sveaparken.
Vegetationen i Venaskogens kantzon priglas av hoga naturvirden vilket stiller

krav pa byggritternas placering. Byggritterna vid Venaskogens kant placeras
som smala kilar in mot skogen med naturmarken runt sig. Byggritterna ar
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anpassade efter naturvirdena runt om.

Skola

I planomradets s6dra del planliggs en yta for en forskola om fem avdelningar
1 tva vaningar. Forskolan ar tinkt att kunna rymma ca 100 barn. Friytan
uppfyller 30 kvm per barn.

Arkitektur och utformmning

Konceptet med bebyggelsen inom planomradet ar hus i natur. Bebyggelsen ska
1 utformning och materialval smilta in med den omgivande miljon.
Byggnaderna bor i forsta hand priglas av fasader 1 trd, varav en variation 1
fasadmaterial kan férekomma. Byggnader i trakonstruktion ar ett
efterstravansvirt inslag,

Flerbostadshusen vid Venaskogens kant bor utformas sa att de inte tar for
mycket plats av sin omgivning utan upplevs som en naturlig del av den. Det
samma giller for den ligre bebyggelsen mot dammarna och skolbyggnaden i
s6der. Bottenvaningarna pa flerbostadshusen kan delvis vara 6ppna for att
skapa genomsiktlighet mot Venaskogens natur. Det dr dven viktigt att
stadsvillorna placeras med slapp mellan sig for att inte bryta siktlinjen mot
Vensakogen. Byggnaderna som uppfors inom byggritterna ska priglas av en
hog arkitektonisk kvalité.

e oA e Ne, i
P G = S ®

Forslag pa hur den planerade Vlamtad;be@/(gge/;eﬂ skulle kunna se ut.

Natur
Mark och vegetation

Ambitionen med detaljplanen dr att i sa liten utstrickning som maoijligt paverka
naturen i Venaskogen och virna om de virden som finns. En inventering av
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naturvirden i kanten pa Venaskogen har gjorts. Den visar pa hoga naturviarden
som till exempel stenrésen, liljekonvalj, ek, en, asp och tall. Platser som
inventerats och innehaller héga naturvirden kommer att skyddas genom att
planliggas som naturmark. Platsen for forskolan ar inventerad och saknar hoga
naturviarden. Merparten av triden utgors av bjork och ar av dldre karaktir vilka
riskerar att falla vid fristillning och kraftig vindpaverkan. Enstaka vitala
ungtrid av bjork och asp som observerats bor sparas inom skoltomten.

Vid byggnation idr det ytterst viktigt att de naturvirden som pekats ut skyddas.
Det kan goras genom att naturytorna inhdgnas temporirt under byggtiden for
att forhindra att de anvinds som uppstillningsplatser f6r byggmaterial och da
riskerar att forstoras. Detsamma giller dven for kryssmarken och prickmarken
nirmast byggritterna dir markvegetationen bor bevaras sa langt som moijligt.
Gar markvegetationen inte att ridda ska férna planteras ut efter byggtidens slut
for att aterstilla den tidigare markvegetationen. Marken mellan
dagvattendammarna och den vistra byggratten planliggs som naturmark. Ett
mindre omrade i nordvistra delen av planomradet planlaggs som parkmark.

Den Gppna ytan framfor Venaskogens kant och brynet. Dammen ligger bakom dt motsatt hall.
= + e p- .4 v

[

Skogsdunge till vinster som sparas och dagvattendammen till higer. Ldngre bort syns
Venskaogens kant.
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Del av dagpattendammen och befintlig nyare villabebyggelse i Ringstorp.

Bilden visar gransen mot naturmarken bakom byggratterna. Mindre stenblock i forgrunden och
tallskog lingre in. Man kan dven skymta antydan till en naturlig stig in mot V'enasparet.

3 - x & i
- . 38 R

Excempel pa storre stenblock mot planomridets nordpdstra del och befintlig
stig mellan naturmarken till higer och skogsbrynet till vinster.
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Radon
For att sakerstilla omfattningen av radon behéver ytterligare provtagningar
genomforas. Byggnader bor utféras med radonsiker grund.

Strandskydd

Strandskyddet tillkom 1950 med syftet att trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden. Numera syftar strandskyddet ocksa
till att bevara goda livsvillkor for djur- och viaxtlivet pa land och 1 vatten.

Delar av planomradet ligger inom strandskydd for dagvattendamm dir
kommunen avser préva upphivande av bestimmelsen pa féreslagen
kvartersmark. Omradet har redovisats pa plankartan som en administrativ
planbestimmelse om att strandskydd upphavs.

Som sirskilda skil vid upphidvande av eller dispens fran strandskyddet (MB 7
kap. 18 c §) beaktas endast omraden som:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
vil avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfér omradet,

5. behover tas i ansprik for att tillgodose ett angelaget allmint intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

0. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.
Strandskyddet foreslds upphivas pa kvartersmark inom planomradet med
hinvisning till punkt 1 och 5 ovan.

Kommunen foreslar att strandskyddet upphivs utifran punkt 5 som sarskilt
skal.

Villabebyggelsen vaster om dammen ar relativt nira med ett avstand pa ca 15
meter. Kommunen bedomer att dammens funktion som spridningslink for
arter dr ytterst begrinsad da dammen angrinsar till Venaskogen. Da dammen
ar gravd och primirt anvinds for att rena vattnet frin tungmetaller och
niringsimnen fran industriomradet Bettorp bedéms vattnet inte hélla hog
kvalité. Dammen ligger intill Venaskogen som ir en viktig plats f6r rekreation
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och friluftsliv men i dagsldget ir tillgingligheten till Gstra sidan av dammen
begrinsad. Utifran 7 kap. 18 f § miljbalken om fri passage sa sakras
allminhetens tillgang till 6stra sidan av dammen genom att platsen mellan
dammen och den féreslagna bebyggelsen planliggs som natur. Den nya
bebyggelsen hamnar ca 30 meter frin dammens 6stra kant.

Sirskilda skil foreligger dven for upphivande av strandskyddet utifran
titortsutveckling som ett allmint intresse di Orebro ir ett tillvixtomrade och
trycket ar stort att hitta attraktiva nya omraden for bostader. Mojligheten att
fortita 1 delar av titorten med narhet till offentlig- och privat service,
arbetsplatser och resecentrum dr kraftigt begransad pa grund av att stadskdrnan
till stor del 4r fullt utbyged.

Ett projekt med byggritter av den storlek som redovisas 1 planforslaget
bedéms inte vara méjlig att skapa i nigon annan del av Orebros mest centrala
delar, bland annat pa grund av buller, bevarandevirden samt stadsbild. I och
med detta anser kommunen att en annan lokalisering ar omojlig eller 1 vart fall
orimlig for att tillgodose det angeligna allminna intresset att fortita Orebro
tatort och dirmed skapa attraktiva boendemiljéer, ett mer diversifierat
bostadsbestind och en bittre fungerande flyttkedja. Genomférandet av planen
bedoéms dirmed langsiktigt ge fordelar f6r samhallet.

Friytor

Lek och rekreation

Yta for en ny lekplats kan skapas inom parkmarken i norra delen av
planomradet. Inom parkmarken vid dammarna kan sittytor placeras vid gang-
och cykelvigen. Yta for grillplats kan med férdel anliggas vid dammarna i
planomradets sydvistra del. Stigar som kopplar fran bebyggelsen mot
motionssparet bor skapas om inga befintliga kan anvindas.

Lilustration som visar hur gang- och cykelstriket lings dammens istra sida skulle kunna se ut. Illustration av

Tina Andersson, Landskapsarkitekt pa Stadsbyggnad, Orebro kommun.

18 (30)



OREBRO KOMMUN 2017-12-14 Bn 204-2015

Inom parkmarken i nordvistra delen av planomradet kan yta f6r utomhusgym
skapas och en angoringsplats for bes6kande till Venaskogen. Det finns idag
befintliga stigar som kopplar mot Venasparet och som skulle kunna forstirkas
genom att de anslot till en ny angoringsplats.

Naturmiljo

Naturen blir en viktig del av boendemiljoén. Tanken dr att framtida boende ska
kunna kliva ut fran sin bostad och uppleva kvalitén med att ha naturen nira
inpa. Det innebar att marken nirmast byggritterna bor utgoras av bevarad
skogsmark dven om viss vixtlighet kan beh6va tas ner. Exempel pa det ar
stenblock, mossa, ris och annan ligre vegetation. Gar en del av
markvegetationen inte att ridda under byggtiden ska den aterstillas genom att
f6rna planteras ut.

En stor del av det bryn som vetter mot Venskogens kant kommer att tas ner
och ett nytt bryn skapas lingre in. Det kommer samtidigt vara maojligt att
fristilla nagra av de trid som finns inom brynet for att bidra till mer vixtlighet
inom prickmarken mellan byggritterna for flerbostadshusen. Det ir viktigt att
dialog férs mellan exploatér och naturvarden ndr det géller att vilja ut de trad
som bor sparas och som klarar att fristillas. Fordelningen parkeringsytor, ytor
for komplementbyggnader och ytor for sparande av trad blir viktigt att
exploatéren tillsammans med en arkitekt redovisar. For att férhindra att de
trid som sparas eventuellt tas ner har bestimmelsen (a,) inférts pa plankartan
om att marklov krivs for fillning av trad.

I grinsen mellan den 6ppna marken och Venaskogen finns det ett mindre dike
som l6per fran norr till séder. Diket skulle kunna tas till vara och anvindas
som ett vattendrag i anslutning till de 6stra byggritterna. Som situationen ar
idag gar diket genom de 6stra byggritterna. Diket bor istéllet flyttas och liggas
inom naturmarken i Oster, i angrinsning mot kvartersmarken. Diket skulle
kunna kopplas samman med ett annat dike som angrinsar i norr for att 6ka
flodet.

Naturmarken 6ster om dammarna kan priglas av dngsmarksliknande och
vattennira vaxtlighet. Ett riktmirke bor vara Rynningeviken och Oset. Gang
och cykelvigen genom naturmarken bor vara grusad for att smilta in med
miljon.

Gator och trafik

Tillganglighet

Tillgingligheten 6kar inom planomradet med en forlingning pa den redan
planerade Korpralvigen séder om. En gang- och cykelkoppling dras fran

befintlig villabebyggelsen i norr genom planomradet. Vid de hogre
byggritterna kan nya eller befintliga stigar kopplas mot motionssparet i
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Venaskogen.

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

En ny gata dras genom planomradet mellan de vistra och de 6stra byggritterna.
Gatan ansluter mot den planerade Korpralsviagen i soder och ansluter i norr
mot Stenfastagatan. Den nya gatan féreslas fa en bredd om 10 meter, varav 5,5
meter kérbana och 2.25 meter gangbana pa vardera sidan. Pa den Ostra sidan
forslas belysningen placeras vilket foljer den forslagna placeringen pa
Korpralsvagen, till vilken planomrade gransar. Gatan ska anliggas med en
hastighetssikring i form av en chikan med eventuell busskudde i den norra
delen av planomradet, vid pakopplingen mot Stenfastagatan. Detta for att
forebygga hoga hastigheter och att 6ka sikerheten for de elever som tar sig till
och fran Norrbyskolan. Det sikerstills med bestimmelsen hinder. Gatans
utformning blir organisk och slingrig vilket dven bidrar till att fa ner

hastigheten.
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Sektion pa den nya foreslagna gatans utformning.

En ny gang- och cykelbana placeras lings dagvattendammarna inom
naturmarken. Den nya ging- och cykelbanan kopplas samman med befintlig
gang- och cykelbana i norr och med den planerade vigen och ging- och
cykelbanan i s6der. Gang- och cykelbanan bor vara grusad genom naturmarken.

Konsekvenser trafik

Att forlinga Stenfastagatan mot Korpralsvigen bedéms inte att bidra till en
storre genomfartstrafik mellan nuvarande bostadsomraden nort och séder om
aktuellt planomrade. Vad som kan uppsta genom en koppling mot
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Stenfastagatan 4r att det vid skolstart och skolslut kommer att bli en kortare
stricka mellan Norrbyskolan och den norra delen av Ringstorp, vilket kommer
att generera vis trafik. Denna trafik dr dock 6vervigande liten med tanke pa att
det i den norra delen av Ringstorp bor cirka 700 personer varav cirka 140 barn
1 skoldldern. Viss genomfart kommer dven att ske under 6vrig tid pa dygnet.

Sett till genomfartstrafik genom planomradet ar trafikméingden beriknad till
cirka 250-350 fordon per dygn. Den tillkommande bebyggelsen inom
planomridet beriknas generera cirka 200-250 trafikrorelser per dygn, beroende
pa antalet bostider som byggs 1 slutindan. Det ger ett berdknat flode om cirka
450-600 fordon per dygn pa den nya gatan inom planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inom byggritten for stadsvillor bor parkeringslosningen byggas integrerat med
byggnaderna. Nir det giller de Ostra byggritterna ska parkering 16sas inom
kryssmarken pa sadant sitt att hansyn tas till befintlig vixtlighet som kan
sparas mellan de foreslagna flerbostadshusen.

Parkering och varumottagning till férskolans verksamhet sker inom skoltomten.
In- och utfart placeras ut mot Korpralgatans forlingning. For att undvika 6kad
biltrafik med skjutsande av barn till och fran skolan bor méjligheten att parkera
cykelkirror under tak finnas.

Besoksparkering, bil och- cykelparkering, till Venaskogen och mojligt
utomhusgym skapas inom parkmarken i nordvast.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Kommunen ager fastigheten. Pa sikt nidr mark képs upp av privata
fastighetsagare kommer nya fastigheter bildas.

Ett servitut behover upprittas f6r den gasledning som passerar genom
planomradet inom det féreslagna u-omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det kommunala Va-nitet.

Dagpatten

Dagvattendammen som finns inom planomradet ér i forsta hand byggd for att
hantera féroreningar men utformningen har ocksa en fordréjande effekt. 1
dagsliget dr dagvattendammen 6verdimensionerad (specifik dammarea 700
m2/ha). Detta innebir att dagvattnet frin den framtida exploateringen kan tas
om hand 1 den befintliga dagvattendammen. Dagvattnet leds fran
kvartersmarken till f6rbindelsepunkten och vidare till dammens norra delar f6r
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att fa en sd optimal rening som maijligt.

Varme
Planomradet ansluts till befintligt fjarrvirmenat med anslutning frin befintlig
ledning i Generalsgatan.

E/

Det behovs en transformatorstation for att kunna forse den utokade
bebyggelsen med el. Ett e-omrade foreslas placeras i planomradets Ostra del,
intill férskoletomten. Ett angdringsutrymme pa fem meter krivs runt
transformatorn, vilket innebir att parkeringar och dylikt inte far anldggas i
direkt anslutning till transformatorn. Transformator ska placeras minst fem
meter fran brannbar byggnadsdel och brannbart upplag.

Bredband och telefoni
Planomradet ansluts till befintligt tele-och bredbandsnit.

Brandypatten

Brandvattenférsorjning utdkas och anpassas efter planforslaget.
Rekommenderad minsta kapacitet i markbrandpost dr 1200 liter per minut da
detaljplanen medger bebyggelse i 5 vaningar. Brandposten bor placeras i
anslutning till flerbostadshusen.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och féreskrifter f6r
avfallshanteringen 1 Orebro kommun ska toljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
férvaltningen.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmaterimyndigheten verkstiller de
fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansékan. Det tekniska
genomforandet av allmédnna anlidggningar ombesérjes av kommunen genom
Tekniska forvaltningen.

Exploatoren/byggherren svarar for och bekostar iordningstillande av
kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar samt
eventuella dtgirder och tillstaind m.m., se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pé att detaljplanen vinner laga kraft under 2017.

Genomforandetid
Planen féreslas fa en genomférandetid om fem ar fran den tidpunkt dé planen
vinner laga kraft.

Huvundmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Tekniska fragor

Tekniska undersikningar

Kompletterande provtagningar fér radon utférs som férberedande arbeten f6r
den byggbara marken.

Fororenad mark, geoteknik, arkeologi

Inga kinda markféroreningar finns inom planomradet.

Geotekniska undersékningar erfordras f6r byggnation av VA och gator

Tekniska anlaggningar
El-transformatorstation etableras inom natur-omride.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser
Kommunens ekonomiska konsekvenser fordelar sig enligt nedanstiende tabell:

Utgifter kkr
Mark 500
Forberedande arbeten 200
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Planligening 500
Fastighetsbildning 100
Gata 4 600
Belysning 150
Park 2 000
LOD 150
Ovrigt/oférutsett 500
Administration 300
Summa 9000
Inkomster

Markforsiljning 18 000
NETTO 9 000
Inkomster

Markf6rsiljning: ca 18 000 000 kr
MILIOKONSEKVENSER

Detaljplanen innebir inte en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. En miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
har darfor inte upprittats enligt kraven 1 plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Planférslaget bedoms ej medféra en betydande miljopaverkan 1 den betydelsen
som avses 1 lagen och behover dirfér inte innehélla en
miljokonsekvensbeskrivning.

Checklista for behovsbedomning dr godkind pa delegation for
Byggnadsnimnden 2017-06-13.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av planarkitekt Anders Pernefalk pa Orebro
stadsbyggnadskontor i samarbete med exploateringsingenjor Erik Skagerlund,
trafikplanerare Christopher Ohlund, ingenjér Ulf Andersson och parkingenjér
Johan Ronnesjo.

Frida Hammarlind Anders Pernefalk
Enhetschef Detaljplan Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckningar saknas géller bestammelsen hela omrédet.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

Granser

_—— - Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.
i — Anvandningsgrans

e Egenskapsgrans

—+ Administrativ grans

i e Kombination av plangranser

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Anvéandning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Cykel

Gang

Park

Natur

Anvéandning av kvartersmark

Bostader

Tekniska anlaggningar, transformatorstation
Skola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Egenskapsbestammelser for utformning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

damm Anlagd damm for dagvattenhantering
hinder Farthinder

1000 Storsta byggnadsarea i m?
Prickmark — marken far inte férses med byggnad
+retety Korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad placeras

Hogsta totalhdjd i meter
Hogsta byggnadshéjd i meter

ni v Hogsta antal vaningar

Mark och vegetation
Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, kérytor och darmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den forbindelsepunkt som &r anvisad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap for allméanna platser
Kommunen &r huvudman for allméan plats

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Underjordiska ledningar

c

Underjordiska ledningar - Omréde eller utrymme som ska vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar

Upphavande av strandskydd

a; Strandskyddet upphé&vs inom kvartersmark
Marklov
a, Marklov kravs for fallning av trad. Traden far endast fallas om de utgor risk for

maénniskors sdkerhet. Tas trad ner ska det ersattas pa plats med likvardig art och storlek.

ILLUSTRATIONER

————— lllustrationslinje
Text lllustrationstext
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3 Stadsbyggnad

Eand OREBRO FASTIGHETSFORTECKNING
Anders Pernefalk 2017-10-24 Bn 204-2015

Fastighetsférteckning till detaljplan fér Ostra Ringstorp Olaus Petri 3:150
Orebro kommun

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

OLAUS PETRI 3:150 OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

BLODRISKAN 5 Wordén,Lena Birgitta
STENFASTAGATAN 10
703 69 OREBRO

Wordén,Stefan Kenneth
STENFASTAGATAN 10
703 69 OREBRO

BLODRISKAN 6 Persson,Victoria Matilda
STENFASTAGATAN 12
703 69 OREBRO

Toresson,Anders Urban
STENFASTAGATAN 12

703 69 OREBRO

Eriksson,Susanne Miette Kristina Hus péa

PEPPARGATAN 21 LGH 1201
702 18 OREBRO
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FURIREN 1

FURIREN 2

FURIREN 3

FURIREN 4

FANRIKEN 1

FANRIKEN 2

2017-12-14 Bn 204-2015

Eriksson,Anders Gustav Hus pa
GRUBBENSGATAN 17 LGH 1101
702 25 OREBRO

Jaeger,Lena Susanne
OVERSTEGATAN 4
703 69 OREBRO

Dawidsson,Peter Gunnar
OVERSTEGATAN 4
703 69 OREBRO

Valjus,Linda Margareta
OVERSTEGATAN 2
703 69 OREBRO

Valjus,Mika Kalevi
OVERSTEGATAN 2
703 69 OREBRO

Lindstréom Alkéarr,Barbro Maria
GENERALSGATAN 5
703 69 OREBRO

Alkarr,Per-Olov Mikael
GENERALSGATAN 5
703 69 OREBRO

Fabiansson,Kerstin Eva Birgitta
GENERALSGATAN 7
703 69 OREBRO

Fritz,Lukas Peter
OVERSTEGATAN 12
703 69 OREBRO

Pettersson,Jeanette Maria

OVERSTEGATAN 12
703 69 OREBRO

Ehlin,Annika Elisabet
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FANRIKEN 3

FANRIKEN 4

KAPTENEN 1

KORPRALEN 3

OLAUS PETRI 3:124

STENMURKLAN 14

2017-12-14 Bn 204-2015

OVERSTEGATAN 10
703 69 OREBRO

Ehlin,Peter
OVERSTEGATAN 10
703 69 OREBRO

Brunnstrém,Curt Hakan
OVERSTEGATAN 8
703 69 OREBRO

Edholm,Karin Margareta

Bark,Erik Magnus
OVERSTEGATAN 6
703 69 OREBRO

Bark,Anna Margaretha
OVERSTEGATAN 6
703 69 OREBRO

Akerberg,Inger Agneta
OVERSTEGATAN 15
703 69 OREBRO

Akerberg,Kurt Inge
OVERSTEGATAN 15
703 69 OREBRO

OREBROBOSTADER AB
BOX 8033
700 08 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

Larsson,Mats Ola Gotthard
STENFASTAGATAN 20
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STENMURKLAN 15

2017-12-14 Bn 204-2015

703 69 OREBRO

Chu,Daniel Chih-Hsien
STENFASTAGATAN 14
703 69 OREBRO

Blomberg,Anna Maria Cecilia
STENFASTAGATAN 14
703 69 OREBRO
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