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VAD AR EN DETALJPLAN?

Genom detaljplaner regleras markens anvindning och bebyggelsens
utformning. Detaljplaner, som ser ut som en slags karta, innehaller juridiskt
bindande bestimmelser f6r var man far bygga, vad byggnader och
markomraden ska anvindas till, byggnadshoéjder, byggnaders utformning med
mera. Byggritten i detaljplanen anger den maximala grad av bebyggelse som
tillats pa en plats. Orebro bestir av ett lappticke av detaljplaner som reglerar
vad som far byggas var.

Mer information om hur detaljplanen arbetas fram finns under:
http:/ /www.otebro.se/detaljplan

I arbetet med denna plan har vi nu kommit till:

\

Antagande

Planprogram Planarbete Samrid Granskning Laga kraft
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Nikolai 3:63
(Sodra Ladugardsangen)
Orebro kommun

Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.
Standardférfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan ér av begriansad
betydelse, saknar intresse for allminheten och om den 6verensstimmer med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nirmast
ber6rda, sakigare, Lansstyrelsen och Lantmaiteriet behéver horas.

HANDLINGAR
Planhandlingen omfattar:

plankarta i skala 1:2 000 med planbestimmelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse

granskningsutlatande (efter granskning)
fastighetsforteckning

dagvattenutredning 2016-06-04*
behovsbedémning 2016-02-22*

bullerutredning 2016-10-10*

*Utredningar/bilagor skickas endast till remissinstanser via e-utskick men gir att lisa och ladda
hem frin Orebro kommuns hemsida: http:/ /www.orebro.se/1290.html

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Gillande detaljplanen f6r S6dra Ladugardsingen antogs 2009. Framtagandet av
planen initierades av att Orebro under 2010 arrangerade O-ringen och dirfor
byggdes en tillfillig ”O-ringenstad” pa platsen. Samtidigt anlades ett
grovmaskigt gatu- och vatten- och avloppsledningsnit som finns kvar idag.
Detaljplanen, som ér generell och flexibel, har en indelning av gator och
kvarter som dr alltfor storskalig for att kunna resultera i en fungerande
stadsmiljo.

Sedan planprogrammet formades och detaljplanen antogs har manga
forutsittningar for Orebros utveckling férindrats och kraven pa hallbart
byggande har héjts. For att komplettera och anpassa kraven pa bebyggelsen till
dagens behov, beslutades att ta fram ett kvalitetsprogram som antogs av
Programnimnden 2014. For att efterleva Kvalitetsprogrammets ambitioner
och for att bryta ner den storskaliga kvartersstrukturen och dndra gatubredder
samt tillféra nya anvindningar behéver en ny detaljplan f6r omradet tas fram.
Forslag till ny detaljplan utgar fran Kvalitetsprogram for Sodra Ladugardsingen.
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HISTORIA

Platsen dir Ladugardsingen och Sodra Ladugardsingen finns idag rymde
Orebros forsta flygplats. Flygplatsen ir nedlagd sedan lang tid tillbaka och
platsens historia lever vidare genom gatunamn som Termikgatan och
Kabingatan. Den befintliga delen av Ladugirdsingen byggdes som en bomissa
1992 (Bo92) och var da i framkant i fraga om kretsloppsanpassat byggande.
Idag ir omradet uppskattat av manga boende, men ocksa kritiserat for brist pa
det stadsliv som efterfrigades i planarbetet.

LAGE

Planomradet ligger norr om Gustavsviks golfbana och séder om
Ladugardsingen, sydost om Gustavsviks camping och 6st om Coop
Ladugirdsingen. Planomradet ligger cirka 2 kilometer fran centrala Orebro.
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Planomridets geografiska liige.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planforslaget berors inte av nagra riksintressen.

Oversiktliga planer

I Vart framtida Orebro - Oversiktsplan for Orebro kommun 2010, antagen av
kommunfullmiktige 2010-03-24, dr omradet utpekat som ”planlagt, ej utbyggt”
da det sedan tidigare redan ir planlagt f6r bostider, handel, kontor, skola och
parkering.

Planprogram

Kommunfullmiktige antog 2006-02-15 ”Planprogram fér utbyggnaden av
Ladugardsidngen- Sorbyingen” och omfattas av gulmarkerat omradet enligt
bilden nedan.

-

LA

Bild pa utbyggnadsomraden frin “Planprogram for utbyggnaden av Ladugardsingen-Sorbyangen”.

Syftet med planprogrammet var att ange principerna for utformning av
bebyggelsen och gatunitet samt i vilken ordning och omfattning utbyggnaden
skulle ske. Planprogrammet har varit vigledande och utgér ett underlag f6r
etappvis detaljplanering och utbyggnad av Gustavsviksfiltet. Enligt
planprogrammet ar det viktigt att omradet ges en viss tithet med anledning att
det dr relativt centralt beldget. Ambitionen har varit att det ska finnas inslag av
saval flerbostadshus som smahus, h6ga som laga hus. Riktlinjen ér att
bebyggelsen huvudsakligen ska variera fran 2-5 viningar med 10-15 procent
andel smahus. Bebyggelsen ska uppforas med krav pa stadsmissighet och god
gestaltning. En forutsittning for den traditionellt planerade staden ir att
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trafikstrukturen ar uppbyged med ett i princip kontinuerligt gatunat dar olika
trafikslag blandas.

Kvalitetsprogram for Sodra Ladugardsangen

For planomradet och hela Sédra Ladugardsingen giller Kvalitetsprogram for
S6dra Ladugardsingen, faststillt av Programniamnd Samhillsbyggnad

2 december, 2014. Kvalitetsprogrammet syftar till att komplettera den generella
och flexibla detaljplanen for att battre kunna ge riktlinjer f6r hur omradet ska
utvecklas. Med ett kvalitetsprogram har kommunen f6r avsikt att hoja kvalitén
pa det som byggs och att maximera nyttjandet av den centralt beligna marken.
Kvalitetsprogrammet kommer tillsammans med den nya detaljplanen ligga till
grund for de krav som stills vid forsiljning av marken inom Sédra Ladugérds-
ingen. Programmet riktar sig fraimst till de byggaktorer och arkitekter som ska
forverkliga bygegandet f6r dem som senare kommer att bo och verka pa platsen.

Detaljplaner

For planomradets giller detaljplan 1880-P578, laga kraft 15 april 2009,

samt Andring av detaljplan for 1880-P578, laga kraft 27 juni 2011. Fér berrt
omrade medger gillande detaljplan park, bostadsindamal, handel, kontor, skola,
parkering, idrottsindamal, odling, atervinningsstation och transformatorstation.
Tillitna vaningsantal 4r mellan tva till fem vaningar. Friytan for berort
planomrade regleras till 20 kvm per ligenhet dir det ska finnas gangforbindelse
till gata eller park. Ytan far minskas med maximalt 5 kvm per ligenhet om det
finns vegetationsklidda tak pa den egna fastigheten. Planen reglerar dven att
byggnader lings huvudgata ska vara sammanbyggda for att undvika buller fran
trafiken.

Andringen av detaljplanen syftade till att ta bort tre u-omriden som inte fyllde
nagon funktion dd de planerade ledningarna har fatt annat lige, hogsta antal
vaningar justerades inom nagra kvarter, omrade fOr transformatorstation
flyttades med mera.
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Detaljplan for

Nikolai 3:63 mfl
Ladugardsdngen etapp Il
delplan 1

i Nikolai férsamling
OREBRO kommun

Stadsbyggnad 2008-12-16

LBt Mytowist Lors Edenskir
planches stadsarkfek:

1880-P578

Gdllande detaljplan 1880-P578 med berirt planomrade inom ridmarkerat omrdde.
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2016-12-22

Enkelt planforfarande

Andring av detaljplan fér:
“Detaljplan 6
NIKOLAI 3:63 m.fi.

Ladugérdséngen etapp I, delplan 1
| Nikolai férsamling
Orebro kommun®

Stadsbyggnad 2011-05-17

1880-P721

OREBRO KOMMUN
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FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden
Planomradet bestar av foljande fastigheter:

- Biplanet 1

- Fallskirmen 1, 2, 3,4, 5,6, 7 och 8
- Glidplanet 1, 2, 3, 4 och 5

- Nikolai 3:101

- Nikolai 3:62

- Nikolai 3:63

- Nikolai 3:65

Samtliga fastigheter 4gs av Orebro kommun.

Natur

Mark och vegetation

Marken f6r planomradet anvinds idag som slittermark. Vegetationen bestar av
angsmark. Ndgra sirskilda naturvirden i vaxt- och djurliv finns inte.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgors av lera med lag blockighet. Marken i
omradet lutar svagt at nordost och bestar av ett matjordsskikt ovanpa 16s
lera. Lerdjupen ar relativt stora (3-15 meter) och grundvattenytan ligger hégt
(0,5-3 m under markytan). De geotekniska férhallandena dr besvirliga men
hanterbara.

Fororenad mark
Inga kinda féroreningar finns inom planomradet.

Radon
Planomradet ligger inte inom riskomrade f6r radon enligt karta upprittad av
SGU.

Risk for skred/ higa vattenstind
Vid planomradets nord6stra hérn pa kvartersmark finns ett mindre omrade
med ras- och skredrisk.

Fornlammingar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om fornlimningar
skulle patriffas ska Linsstyrelsen kontaktas omgaende.
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Bebyggelse

Planomradet saknar bostadsbebyggelse men angrinsar till Ladugardsingen pa
norra sidan av parken Hagen. Bebyggelsen i Ladugirdsingen kinnetecknas av
en blandning mellan olika hustyper och upplatelseformer.

Service

Coop Ladugardsingen ir en storre livsmedelsbutik som ligger precis intill
planomradets vistra del. I samma byggnad som Coop finns dven
Friskis&Svettis etablerade. I Ladugardsingen finns virdcentral, vardboende,
restaurang, forskolor, grundskola och gymnasieskola. I anslutning till skolorna
finns dven lokaler som bedriver ungdomsverksamhet under kvillstid. Inom en
radie pa 2 kilometer finns Orebros stadskirna samt verksamhetsomridena
Aspholmen och Nasta.

Friytor och rekreation

Planomradet ligger 1 ndra anslutning till ett flertal rekreationsomraden sisom
parken Hagen, fotbollsplaner, S6rbybacken, motionsspar, Karlsdals hdstgard,
Lugnets idrottsplats, Backhallen, Gustavsviks goltbana och Gustavsviksbadet.
Sérbyskogen och skogen vid Sommarro inrymmer aven grillplatser, vindskydd
och stigar som ger moijlighet till naturupplevelser och motion.

Vattenomraden
Planomradet tillh6ér Svartans avrinningsomrade. Svartan har dalig vattenstatus
med krav pa atgirder.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kommunen ar huvudman for allmin platsmark, gator och parker. Planomradet
ligger intill Stenbackevigen och Karlsdalsallé dir hogsta tillatna hastighet ar 50
km/h. Gatunitet i planomradet har annu inte fatt firdigstillda vigkroppar. En
projektering av gatunitet som forhaller sig till Kvalitetsprogrammet for Sodra

Ladngdrdsingen ir under framtagning. Utbyggnad av gatunitet kommer paborjas
2017.

Bade 6st och vist om planomradet 16per gang- och cykelvigar som férbinder
planomradet med stadens mest centrala delar likval som stadens sodra delar. 1
Ost-vastlig riktning kommer man kunna ta sig lings Karlsdalsallén nir den ar
fardigbyggd med ging- och cykelbanor. Tillsvidare fungerar den gamla
banvallen (bredvid Palsbodagatan) som finns kvar i landskapsstrukturen i form
av en ging- och cykelvig som en 6st-vistlig koppling. Namnd gang- och
cykelvigen utgor ett huvudstrak fran Gustavsviksomradet till
Universitetsomradet.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken trafikerar Stenbackevigen med linje 5 mellan stadskdrnan och
Adolfsberg. Nirmsta busshallplats ligger vid Karlsdalsrondellen, 600 meter
fran mitten av planomradet. Samma linje trafikerar dven Landbotorpsallén dir
det finns tvd busshallplatser lings vigstrickningen.

Miljokvalitetsnormer, lufifororeningar och vattenfororeningar

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrmedel enligt miljébalkens
femte kapitel. Miljokvalitetsnormerna ar till f6r att komma till ritta med
miljépaverkan fran diffusa utslippskillor som t.ex. trafik och jordbruk. I
planomradet dr trafiken sa pass ldg att det inte finns nagon risk att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Planen far inte bidra till att
miljokvalitetsnormerna f6r vatten Sverskrids eller att Svartans status férsimras.

Buller

Kommunens bullerkartliggning, som avser drsskiftet 2011/2012, visar att
planomradet dr utsatt for vigtrafikbuller fran Stenbackevigen, Termikgatan
och Karlsdalsallén. Lings tilltdnkta fasader ut mot Stenbackevigen,
Termikgatan och Karlsdalsallén ligger dygnsmedelvirdet f6r bullernivan pa 55
— 65 dBA.

Gron =50 — 55 dBA som dygnsmedelvarde = 55— 60 dBA som dygnsmedelvarde

Orange = 60 — 65 dBA som dygnsmedelvarde Rod = 65 — 70 dBA som dygnsmedelvéarde

Bullerkartliggning visar att omradet nirmast Stenbackevégen och Termikgatan dr utsatt for
vgtrafikbuller. Att Karlsdalsallén inte ger nagot utslag pa bullerkartliigoningen beror pa att
vdgdragningen inte var dppen nar midtningen gjordes.
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Teknisk forsdrjning

Det finns ett utbyggt elnit i omkringliggande omriden och ett nytt elnit maste
byggas upp frin grunden inom planomridet med ett antal nya natstationer och
tillhorande kabelnit. Nuvarande vatten- avlopp- och dagvattenledningar
behéver kompletteras for att kunna forsorja den tilltinkta exploateringen.

I dagslaget finns inga fjarrvirmeledningar dragna till planomradet. Narmsta
anslutningspunkt for att dra fram fjiarrvirme finns 1 Fatbursgatan som
angrinsar till planomradet pa den norra sidan av parken Hagen. Framdragning
av fjarrvirme pagar i samband med tidigare nimnda projektering.
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PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Enligt Kvalitetsprogrammet for Sidra Ladugardsingen finns det tydliga riktlinjer om
att den nya stadsdelen ska vara grin och akt#iv. Ett steg i det ledet ar att tillskapa
grona och aktiva kvrtersgardar genom att inordna all parkering som tillh6r
privata fastigheter i parkeringsgarage eller parkeringshus. Pa sa vis kan
kvartersgardarna frigoras fran parkeringsplatser och stérre ytor kan tillignas
gronska och aktiviteter.

I Kvalitetsprogrammet finns dven tva storre strak utmarkerade — dessa kallas f6r
parkgator. Parkgatorna stricker sig genom hela planomradet i nordsydlig
riktning och ska utgora omradets grona lungor som kopplar samman parken
Hagen i norr med golfbanan i1 s6der. Parkgatorna ir till sin form en spegling av
parkeringsytorna i Ladugardsingen men istillet f6r parkeringsplatser ska de
innehalla vegetation och métesplatser.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ska integreras och kopplas samman med intilliggande
rekreationsomraden genom motionsspar och promenadstrik. Omradet har ett
rikt utbud pa olika aktiviteter med fotbollsplaner, Backhallens racketsport-
anlagening, Gustavsviks golfbana, Gustavsviksbadet, Sorbybacken,
motionsspar, Karlsdals histgard, Lugnets idrottsplats, pilbageskytteklubben,
Sommaro och Miljévardscentrum. Sérbyskogen och skogen vid Sommarro
inrymmer grillplatser, vindskydd och stigar som ger mojlighet till goda
naturupplevelser.

Parken Hagen utgor en stor tillgang och kopplar samman den befintliga
bebyggelsen 1 Ladugardsingen med den kommande i S6dra Ladugardsingen.
Parken kommer rustas upp och utgéra en viktig métesplats for bide boende
och besokare. Nya planteringar och lekplatser kommer stirka parkens roll och
anldggandet av nya motionsspar samt promenadstrak kommer ansluta parken
Hagen till intilliggande rekreationsomraden. Oster om parken Hagen har
Gronpepparparken anlagts pa 8-9 hektar. Hir finnas lekplatser, utegym,
mindre pulkabackar och en parkourpark.

Bestimmelse om gemensamt gardsutrymme pa 20 kvm/ ligenhet, med gangforbindelse till
gata eller park syftar till att tillvarata ambitionerna med en gron och aktiv
stadsdel. Med gardsutrymme menas all yta inom fastigheten som inte dr

bebyged.

Lings Klaffgatan finns det 1 gillande detaljplan pa kvartersmark en yta
markerad for Park dir marken inte far bebyggas. I den nya detaljplanen
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kommer markerat parkomride planliggas med 707 och innefattas av allmin
platsmark vilket medfér att kommunen har radighet 6ver platsen.

Bebyggelse
Bostéder

Stadsdelen kommer rymma cirka 3000 bostider med varierande
upplatelseformer, ligenhetsstorlekar och ligenhetstyper, nigot som ska
attrahera en mangfald av boende och minniskor med olika livsmonster.

Enligt Kvalitetsprogrammet for Sodra Ladugardsingen ska stadsdelen fa en tit och
stadsmissig karaktir. Bebyggelsen ska till storsta del utgéras av flerbostadshus i
varierad skala. I omradet kommer det dven att finnas storre flerfamiljsvillor och
stadsmaissiga radhus pa tva till tre vaningar. For att motverka stora
nivaskillnader mellan de olika bostadstyperna ska byggnader med ungefir
samma vaningsantal grupperas. P sd vis undviks stora kontraster och
skuggbildningar. Bebyggelsen enligt kvalitetsprogrammet dr grupperade kring
halvéppna till helt slutna gardar. Kvarteren som ligger 1 omradets norra och
s6dra del 6ppnas mot parken Hagen samt golfbanan och har en ligre skala.
Parkens och golfbanans gronska kommer da in i kvarteren pa ett naturligt sitt
och skapar utblickar ut 6ver rekreationsomradena.

Gillande bestimmelse om hogsta antal vaningar pa tva till fem har justerats till
att merparten av kvarteren tillats ha hogst fem vaningar. Pd vissa utvalda
platser kommer vaningshéjden tillatas bli hdgre. Detta beror fraimst korsningen
Stenbackevigen och Karlsdalsallén dir platsen med dess hoga trafikfloden tél
ett hogre vaningsantal, upp till atta vaningar samt planomradets 6stra del intill
Karlsdalsallén som tillskrivs ett vaningsantal pd sex och sju vaningar.

W=

GUSTAVSVIKS GOLFBANA

Principskiss over kvartersstrukturen fran Kvalitetsprogram for Sodra Ladugardsingen.
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Variation i fasadmaterial Variation i skala och

Variation 1 fasaduttryck som fargsittning, typ av bebyggelse

matenial, utskjutande delar och fonstersitining Bebyzgelsen ska ull stérsta del utgdras av fler-

fir viktiga element fér att skapa varistion. bostadshus i varierad skala med vaningsantal
pa tre till nio vaningar.

Fokus pa dgonhdjdsperspektivet Platsbildningar

Sarskild omsorg ska ligpas pa bottenvaningens  Omradet kommer att rymma olika typer av
utforande. Koraliteten i materialval och detaljhan-  métesplatser. Variationer, sma platsbildningar,
tering ska vara extra hog i de delar som upplevs  fickor och skevheter 1 forhallande till gatan ar ett
1 dgonhdjd och mot det offentlipa rummet. positivt inslag till gatubilden.

Principdiagram over tinkt kvartersstrukitur fran Kvalitetsprogram for Sodra Ladugardsingen.
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Grén och hdllbar identitet Gardssirak

Takens potential ska anviindas f6r gemensamma  Gardsstraken som stricker sig genom hela Sodra
och privata terrasser, odlingar och planteringar, Ladugardsingen kopplar samman kvarteren
grona tak som fordrdjer dagvatten och etage- och okar méjligheterna for boende att motas.
vaningar med utsikt. Ett varierat taklandskap Straken ska priglas av en gron milio dir mark-
bidrar ocksa till stadsdelensvarierade uttryck beliggmng samt belysning ir av stor betydelse.
Dirfor kan taken utformas bade platta och lut-

ande for att tillvara ta solenergn. Med ambitioner

att dova det hallbara byggandet ska solceller for

lokalproducerad el bli tydligt inslag i stadsbilden.

Utblickar

Fvarteren som ligger i omradets norra och sodra
del oppnas mot parken Hagen och Gustavsviks
golfbana. Gronskan fran parken och golfbanan
kommer in 1 kvarteren pa ett naturligt sitt och
skapar utblickar &ver rekreationsomradena.

Principdiagram dver tinkt kvartersstrukinr fran Kvalitetsprogram for Sodra Ladugardsingen.
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Arbetsplatser och service

Den nya stadsdelen ska byggas med utgangspunkt att skapa forutsittningar for
en variation av funktioner som bostider, arbetsplatser och handel. En blandad
bebyggelse bidrar till att det inte skapas nagra renodlade bostadsomraden eller
verksamhetsomraden och att fler manniskor vistas i omradet under olika tider
pa dygnet. Inom planomradet kommer det darfor finnas etableringsméjligheter
for skolverksamheter, centrumverksamheter, kontor och handel.

I gillande detaljplan finns anvindningen for skola enbart 1 ett fatal
byggnadskvarter. En komplettering av anvindningen for skola har tillforts
samtliga byggnadskvarter. I planomradets norddstra del planeras det for en
storre kommunal grundskola F-6 med tre paralleller. Grundskolan kommer
rymma cirka 500 elever. Skolverksamheten kommer angrinsa till parken Hagen
1 norr och till fotbollsplaner 1 6st. Med anledning av skoltomtens direkta
anslutning till angrinsade rekreationsomraden och omradets rika utbud pa
aktiviteter har kommunen fattat beslut om att en acceptabel friytefaktor fér
denna grundskola dr 20 kvin/barn. Inom planomradet kommer det dven finnas
ett stort behov av forskolor vilket detaljplanen ger moijlighet till.

Den nya detaljplanen har bredvid den tilltinkta grundskolan och férskolan
aven planlagts med centrumverksambet och besiksanliggning for att mojliggora
Kvalitetsprogrammets ambitioner om ett kultur- och fritidscentrum. For de
mellan 9 000 och 12 000 invanare som kommer att bo i samma del av staden
som Sodra Ladugardsingen saknas ett naturligt centrum f6r kultur- och
fritidsaktiviteter. Det rader en brist pa idrottshallar, fritidsgardsverksamheter,
bibliotek, lokaler och aktiviteter f6r ungdomar, dldre och hemmavarande
torildrar. Beroende pa inriktning skulle ett kultur- och fritidcenter 1 S6dra
Ladugardsingen kunna fylla det behovet och dessutom locka till sig besokare
fran andra delar av staden. Har kan dven lokaler f6r Kulturskolan och
studieforbunden och andra aktorer inom det civila samhillet finnas.

Anvindningen fOr centrumwerksambet har aven tillforts i planens sydostra kvarter
dir det finns 6nskemal om att etablera en kyrka.

Tillginglighet och trygghet

Da minniskor 1 allmédnhet ligger stort virde vid sin omgivning — huruvida den
upplevs tilltalande, motbjudande, tryge och tillgidnglig ar det av stor vikt att
planomridet utformas for att tillvarata dessa socialt viktiga aspekter. Nybygeda
bostider, utomhusmiljéer och allmanna byggnader ska ha en god tillginglighet
tor alla aldrar. For att 6ka trygghetsaspekten inom planomradet ska resurser
liggas pa att omradet dr befolkat, overblickbart, ger kontakt med omgivningen,
ar orienterbart, vilskott och vackert. Vaxtlighet ska anpassas for att tillgodose
och 6ka trygghetsaspekten.
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Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintligt gatunitet i S6dra Ladugardsingen ér utbyggt enligt gillande
detaljplans vigstruktur. For att astadkomma ett mer finmaskigt vignit som
silar trafiken behéver vignitet kompletteras. Vignitet kommer byggas efter en
viss hierarki utifran trafikflode dar strre stadsgata kommer har hogst flode,
darefter kommer parkgatorna, mindre stadsgata och gardsstriken som kommer ha
minst flode.

Storre stadsgata

Karlsdalsallén och Stenbackevigen blir en storre stadsgator som kopplar
samman Sodra Ladugardsingen med omkringliggande omraden. Gatorna
kommer fa cykelvig och kantstensparkering pa bada sidor. Det kommer finnas
etableringsmojligheter f6r mindre verksamheter samt kontor vilket medfér mer
liv till gatan och omridet. Korsningspunkten Kabingatan/Karlsdalsallén
kommer utformas med rondell med framkomlighet f6r boggiebuss.

Karlsdalsallén 22.75-23 meter
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Gang & Cykel Trad/parkering
4,5m 3.5-3.75m 4y

Parkgator

I mitten av S6dra Ladugardsingen kommer det att finnas tva parkgator som
linkar samman omradet med parken Hagen och Gustavsviks golfbana,
Kabingatan och Gyrogatan. Parkgatorna fungerar som omradets grona lungor
och motesplatser dir det dven kan finnas butiker och uteserveringar lings
gatorna. Gatorna kommer att ligga i nord/sydlig riktning och vara enkelriktade.
Lings gatorna kommer det finnas kantstensparkering och i parkerna kommer
det finnas aktivitetsytor som boulebana, basketplan och utegym. Parkytorna
kommer dven utgdra komplementytor till caféer och verksamheter, dir t.ex.
uteserveringar kan tillatas.
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Den 6stra parkgatans sektion (Kabingatan) breddas med fyra meter 6sterut f6r
att ge plats at separerad gang- och cykelvig pa bada sidorna av vigen.
Kabingatan kommer dven utgdra en kollektivtrafiklink mellan Sédra
Ladugirdsingen och Ladugirdsingen samt vidare norrut mot Orebros centrala
delar. Golfbanevagens befintliga koppling mot Karlsdalsallén tas bort och
ersatts med anslutning till Kabingatans forlingning.
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Mindre stadsgator

En gatubreddning av Termikgatan, Klaffgatan, Rotorgatan och Pilotgatan fran
12 meter till 15 meter dr nédvindig for att ge plats at planteringar och
parkeringar. Trid och parkeringsplatser varvas for att fa in grénska och 6ka
tillgdngligheten. Lings Klaffgatan, Rotorgatan och Pilotgatan placeras gang-
och cykelbanor med hinsyn till skolor och forskolor i omradet.
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Termikgatan blir en mindre stadsgata dar forflyttningar sker pa gaende och
cyklisters villkor. Da gatan ska utformas som ett gangfartsomrade kan
bestimmelse om hinder 1 géillande detaljplan tas bort. Gestaltning av gatan
kommer vara avgorande for gatans funktion och hastighet. Moblering och
beldggning dr tva viktiga aspekter for ett lyckat resultat tillsammans med att in-
och utfarter till garage etc. inte placeras utefter Termikgatan utan placeras bist
pa kommande kvartersgator.

Gardsstrak

Det finns bestimmelse om gardsstrak i planen. Gardsstraiken kommer l6pa pa
kvartersmark i Ost-vistlig riktning och skapa moijlighet till vandring mellan
gardarna. De ir endast till f6r gang- och cykeltrafikanter och ska priglas av en
gron miljo. Hastighetssakrade passager ska finnas som en forlangning av
gardsstraken 6ver parkgatorna. Bredden pa passagen ska vara cirka tre meter
tor att bade gaende och cyklister ska kunna motas.

Parkering
I gillande detaljplan finns mark reserverad for parkering i mitten av parkgatorna.
Anvindningen har tagits bort och ersatts med anvindningen for park.

Utrymme f6r parkering av personbilar ska i den nya stadsdelen ha ligre
prioritering gentemot andra funktioner i stadsmiljén. Gardsmiljéerna ska
frigoras fran parkerade bilar, till forman for gronytor. Detta talar sammantaget
for att all parkering ordnas 1 parkeringshus eller parkeringsgarage, vilket dven
har sikrats upp med planbestimmelse. Viktigt i sammanhanget ér att
gatuparkeringen trafikregleras si att parkeringshus/garage nyttjas. Bilpool b6t
finnas som alternativ till egen bil och parkering f6r dessa ska reserveras i
attraktiva lagen. Trygghet dr en viktig aspekt nir det giller parkerings
anldgeningar, denna kan skapas genom att i hogre utstrickning valja
fasadmaterial med omsorg, skapa bra belysning och ligga stor mdda pa
tilltalande estetik.

Bilparkering ska i forsta hand ske inom den egna fastigheten och beriknas med
hjilp av aktuell parkeringsnorm fér Orebro kommun. I samband med bygglov
ska fastighetsdgaren redovisa hur parkering ska anordnas.

Det ska vara enkelt och litt att stilla ifran sig cykeln. Viktigt att det finns
cykelparkeringar 1 direkt anslutning till tinkbara malpunkter och entréer.
Mobler i offentliga rum sasom cykelstill och viderskydd ska utformas robust,
funktionellt och vackert. Standarden pa cykelparkeringen i omradet ska vara
god, vilket innebar att den ska var upplyst, viderskyddad och ha lasbarhet mot
ram. Det ska dven finnas utrymme att parkera cykelkirra eller ladcykel.
Cykelparkeringen ska finnas i f6rrad samt i nira anslutning till entréerna och
kommersiella verksamheter.
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Cykelparkering ska i forsta hand ske inom den egna fastigheten och beriaknas
med hjilp av aktuell parkeringsnorm fér Orebro kommun. I samband med
bygglov ska fastighetsidgaren redovisa hur cykelparkering ska anordnas.

Utfartsforbud

Pa grund av det stora trafikflodet lings Stenbackevigen och Karlsdalsallén har
den nya detaljplanen (likt den gillande) forsetts med bestimmelse om in- och
utfartsforbud lings dessa gator fransett de mindre stadsgatorna och parkgatorna.

Kollektivtrafik

I och med utvecklingen av S6dra Ladugardsingen finns behov av en
kollektivtrafiklink mellan S6dra Ladugardsingen och Ladugirdsingen samt
vidare norrut mot Orebros centrala delar. Nya linjedragningar behovs for att
mota detta. Behovet av en link 1 nord-sydlig riktning genom Ladugardsingen
finns angivet i Kvalitetsprogrammet for S6dra Ladugardsingen, och dr av stor
betydelse for att géra kollektivtrafiken till ett konkurrenskraftigt alternativ till
bilen i denna nya stadsdel.

En ny linjestrackning ér tinkt att komma 6st ifran pa Karlsdalsallén, upp pa
Kabingatan, genom parken Hagen 1 nord-sydlig riktning och vidare upp till
Fatbursgatan. Detta for att skapa en effektiv och gen kollektivtrafikstrickning
som forsorjer Ladugardsingen och Sodra Ladugardsingen. Gatustrickningen
genom parken ska underordna sig parkens funktion som grénomrade och plats
for rekreation f6r boende 1 omradet. Detta gors genom val av utformning av
korfilten, markbelidggning, ljusarmaturer i parken etc. Ett parallellt
detaljplanearbete pagar for att mojliggéra denna bussgata.

Risker

For att minimera risken med att det skulle hamna golfbollar inom
anvindningen for bostader har detaljplanen planlagts med naturomrade i den
s6dra delen och anvindningen fOr gata samt kryss- och prickmark i den
sydostra delen. Golfbanans nuvarande banstrickning bedéms inte utgbra
nagon risk med hansyn till planerad bostadsbebyggelse. Det pagar ett arbete
med att se 6ver banstrickningen for golfbanan men den nya banstrickningen
beror inte omradet narmast planomradet.
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Storningar

Buller och stirningsskydd bostiider

Ny bebyggelse ska utformas och anpassas till platsen sa att acceptabla
ljudnivaer uppnas. Detaljplanens bullerbestimmelser dr utformade utifran
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Bebyggelsen narmast Karlsdalsallén och Stenbackevigen kommer utsittas for
ekvivalenta bullernivaer 6ver 55 dBA. Darfor ska hilften av boningsrummen
(vardagsrum och sovrum) var vinda mot en skyddad sida dar bullret uppgar till
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och
06.00 uppgir till hogst 70 dBA. For att klara bullerkraven ska byggnationen
nirmast Stenbackevigen och Karlsdalsallén vara av gardsstruktur med en
ostord innegard. Den exakta kvartersstrukturen och utformningen kommer tas
fram 1 forstudier villkorat av att riktlinjer enligt Férordning (2015:2016)
efterfoljs. For att styrka planens genomférbarhet finns en bullerutredning

bifogad.

Plankartans tidigare generella bullerbestimmelse har justerats till en
utformningsbestimmelse som placerats pa de kvarter dir bullernivaerna
overskrider 55 dBA ekvivalent niva enligt en ny bullerutredning. Utredningen
redovisar prognostiserad trafikering ar 2040 samt uppnadda bullervirden intill
fasad utifran olika vaningsantal.

Buller och storningsskydd skola

Friyta pa skol- och férskolegard som ér avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet ska anordnas eller utformas pa sa sitt att 50 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids. Bullerutredningen visar exempel pa att
kvarter dir bullret uppgar 6ver dessa nivier ar det mojligt att genom
kvartersstrukturen och utformningen av bebyggelsen klara dessa nivder genom
ostorda innegéirdar. Bifogad bullerutredningen visar aven att det lings
Termikgatan édr bullernivaer pa under 55 dBA ekvivalent ljudniva vilket
toresprakas for skolmiljéer och att det krivs ett avstand pa 8,5 meter fran
vagmitt for att klara 50 dBA. Det finns darfor utmirkta mojligheter att
anordna en skolgard som klarar rekommendationer enligt Boverket.

Teknisk foérsérjning
Vatten och avlopp
Nya byggnader kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagyvatten fran parkeringsplatser, uppstillningsytor, korytor och didrmed
liknande ytor ska renas innan det far anslutas till den férbindelsepunkt som ar
anvisad. Dagvatten frian tak och annat dagvatten som inte édr férorenat, ska tas
ombhand skilt fran 6vrigt dagvatten.
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Dagvattenatgirder ska utforas pa sidant sitt att fastigheten inte avleder mer
dagvatten dn vad som motsvarar maxflédet frin den oexploaterade fastigheten.
Dagvattenatgirderna ska vara dimensionerade fOr ett tvaarsregn.

Vid skyfall (per definition regn av sadan karaktir att befintligt dagvattensystem
6versvimmas i markniva) kommer planomrédets gator, gatukorsningar och
gangfartsomrade delvis sta under vatten beroende pa regnets aterkomsttid och
varaktighet. Enligt framtagen dagvattenutredning utférd av AT (se bifogad
handling) kommer héjdsittning av gatorna i planomrédet bilda naturliga
lagpunkter och avrinningsstrak ddr regnvattnet letar sig vidare till
magasineringsutrymmen. Vid korsningen Karlsdalsallén/Kabingatan kommer
en briddledning med avrinning séder ut anordnas da korsningen utgor en
lagpunkt med instingt vatten. I enighet med framtagen dagvattenutredning ska
del av planomradets sédra del, med anvindning Na#ur, anordnas med
svackdike och dagvattenmagasin, nagot som aven ar utmarkerat i plankartan.
Ett dagvattenmagasin kommer dven anordnas i parken Hagen, norr om
planomradet.

Hoe &

Z ot {// GUSTAVEVIKS GOLFBANA

Ytvattenfloden vid skyfall i anslutning till Termikgatan

Diken for avledning av ytvatten mot magasin i Parken Hagen
Ytvattenfloden vid skyfall i anslutning till Karlsdalsallén

Diken for avledning av ytvatten mot svackdike, makadammagasin
Dagvattenmagasin, Parken Hagen

m Av kommunen inképt mark vilken nyttjas som magasineringsutrymme

{svackdike, makadammagasin)

Avrinningsstrak vid skyfall. Bild fran dagvattenutredning for Sodra Ladugardsingen, se
bilaga.
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Brandpatten

Brandvattenférsorjningen i omradet ska anpassas till gallande riktlinjer. Om
brandvattenkravet overstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsigaren/byggherren vidta atgirder for att tillgodose fastigheten med
erforderlig mingd brandvatten via ex. brandvattenreservoarer.

Rekommenderad minsta kapacitet i markbrandposter ar 900 - 1200 liter per
minut med ett maximalt inbordes avstand av 150 - 250 meter. Brandpost
placeras med férdel i anslutning till hogre byggnader, skola, forskola, etc.

E/ och véirme

Norr om Termikgatan finns i gillande detaljplan tre E-omraden for
transformatorstationer. Dessa slickas ut i den nya detaljplanen och ersittas
med generella E-omraden bade s6der och norr om Termikgatan for att fritt
kunna placera vart transformatorstationer bast kan férsorja den nya stadsdelen.
Det finns ett befintligt elndt inom planomradet men detta dr undermaligt och
behover bygeas ut. Fjarrvirmeledningar kommer dven byggas ut inom
planomradet, nirmsta anslutningspunkt finns i Fatbursgatans sédra del.

Avfall

Inom planomradets samtliga fastigheter ska det finnas tillrickligt utrymme for
sortering av avfall. Reglerna i avfallsplanen och foreskrifter f6r
avfallshanteringen i Orebro kommun ska f6ljas vid utformningen och
placeringen av soprummet och atervinningsutrymmet. Utformningen och
placeringen av avfallshanteringen ska ske i samarbete med Tekniska
férvaltningen.

Kvartersgatorna ska utformas for att fordon for avfallshimtning ska kunna
trafikera i enlighet med Orebro kommuns foreskrifter f6r hantering av
hushallsavfall. Vigen ska ha ritt barighet och radie och man ska ta sarskild
hinsyn till trafiksikerhet eftersom tunga fordon ska trafikera ett omrade dir
bland annat manga barn ror sig.

U-omride

I plankartan finns markerade omraden f6r underjordiska ledningar i
planomradets Ostra del. Dessa omraden rymmer ledningar for vatten,
spillvatten och dagvatten.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprittas av Orebro Stadsbyggnad som ocksa forfattar
genomforandebeskrivning. Lantmaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrittsliga genomférandefragorna efter ansokan. Det tekniska
genomforandet av allmédnna anlidggningar ombesoérjes av kommunen genom
Tekniska forvaltningen.

Exploatéren svarar for och bekostar iordningstallande av kvartersmark och
dirmed sammanhingande utredningar, undersokningar samt eventuella
atgirder och tillstind m m, se nedan.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2016.

Genomforandetid
Planen foreslas fa en genomférandetid om fem ér fran den tidpunkt da planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman f6r allmién plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och réttigheter

I tabellen nedan beskrivs vad detaljplanen kan komma att innebira
fastighetsbildningsmissigt for fastigheter inom planomradet:

Fastighet Agare Fastighetskonsekvens

Nikolai 3:65 Orebro kommun  Del av fastighet avstyckas till kvartersmark
med ny anvindning

Nikolai 3:298 Orebro kommun  Del av fastighet avstyckas till kvartersmark
med ny anvindning.

Nikolai 3:63 Orebro kommun  Del av fastighet avstyckas till kvartersmark
med ny anvindning.

Nikolai 3:62 Orebro kommun  Del av fastighet avstyckas till kvartersmark
med ny anvindning.

Biplanet 1 Orebro kommun  Fastigheten kan utékas for skol- eller
centruméindamal.

Jamfort med tidigare detaljplan 1880-P578 kommer blivande kvarter (ej
fastighetsbildade) inom Sédra Ladugardsingen minskas nagot till f6rman f6r
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breddade gaturum (utékad allmin plats). Blivande kvarteren Glidplanet,
Fallskidrmen, Biplanet, Segelplanet, Autogyron, Helikoptern, Vingen,
Luftballongen samt Startbanan kommer att bildas frin ovan nimnda
kommunigda fastigheter. Nya nitstationer inom kvartersmark ges ledningsritt.

I markerade u-omraden ska befintliga ledningar ges rittighet 1 form av servitut
eller ledningsritt. I kvarterens hérnavskirningar som markeras med x-omraden
ska kommunen ges rittighet (servitut) for gang- och cykeltrafik. Inom omraden
markerade med nl ges moijlighet f6r gemensamt gardsutrymme som i sa fall
ska sikras genom upprittande av gemensamhetsanlidggning.

Tekniska fragor

Tekniska undersikningar

Exploatéren ansvarar f6r kompletterande geotekniska samt 6vriga tekniska
undersokningar pa kvartersmark.

Fororenad mark, geoteknik, arkeologi
Inga kinda markfororeningar finns i omradet. En 6versiktlig geoteknisk
undersokning har utférts och redovisats i detaljplanen 1880-P578.

Tekniska anliggningar
Foljande atgirder ska utféras pa allmin plats:

e Npya lokalgator inom omradet (Termikgatan, Klaffgatan, Rotorgatan,
Pilotgatan)
Nya lokalgator benimnda “’parkgator” (Gyrogatan, Kabingatan)
Ombyggda huvudgator (Stenbackevigen, Karlsdalsallén)
Ombyggnad och uppgardering av parken Hagen
Nytt ge-strik mellan parken Hagen och Karlsdal

Nya nitstationer kan placeras fritt inom kvarteren soder om Termikgatan.
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Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for komminnen

Utgifter

Bokfort varde

Forberedande arbeten

Planliggning
Fastighetsbildning
Gator och parker
Parker
Ovrigt/of6rutsett
Administration

Summa

Intikter

Genom fastighetsforsiljning

Netto

2016-12-22

tkr

800

1 500

1 000
400
100 000
5000
10 000
3 000
121 700

325 000

203 300

Bn 207/2015

Kommunen upprittar och handligger detaljplanen, samt projekterar och
genomfor anligeningar pa allmin plats.

For exploatéren

Exploatoren bekostar erforderliga anldggningar inom kvartersmarkplats.
Exploatoren iordningsstiller kvartersmarken f6r byggnation och bekostar
anslutning till VA, geotekniska undersokningar m.m.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planavtal

Ett planavtal ir tecknat mellan fastighetsigaren och Orebro kommun. Ingen

planavgift tas ut vid bygglov.
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MILJOKONSEKVENSER

Enligt 4 kap. 34 § i plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas om en detaljplan, som avser anvindning av mark, vatten och
andra resurser, ger en betydande paverkan pa milj6 och hilsa. En bedomning
ska goras 1 ett tidigt skede om detaljplanen medfér en betydande paverkan pa
milj6n, halsan eller hushallning med mark och vatten och andra resurser och
dirmed om en MKB ska goras eller ¢j. Vid bedomning har foljande aspekter
beaktats:

¢ nuvarande milj6belastning pa platsen

* effekter pa mark, vatten, luft, biologisk mangfald, kulturmilj6, social milj6
och landskapsbild om planen genomférs

* effekter pa hushallning med naturresurser

¢ effekter pa manniskors hilsa och sidkerhet

e effekter pa ljusforhallanden och lokalklimat

Planférslaget bedoms ej medféra en betydande miljépaverkan 1 den betydelsen
som avses i lagen och behéver darfor inte innehalla en
milj6konsekvensbeskrivning.

Checklista f6r behovsbedémning dr godkiand pa delegation for
Byggnadsnimnden 2016-06-21.

KONSEKVENSER

Planférslaget dr en del av den utveckling som sker i S6dra Ladugardsingen.
Omradet som tidigare nyttjas som flygfalt, odlings- och beteslandskap kommer
framéver bestd av hoga flerbostadshus dir det ryms bostider, kontor, handel,
skolor och verksamheter. Omgivningens rika utbud av natur- och
rekreationsomraden, motionsspar och sportanliggningar kommer att ge
omradet en gron och aktiv profil.

REVIDERINGAR

Revideringar som gjorts efter granskningstiden ar att tva E-omraden for
transformatorstationer har tillkommit i planomradets sodra del pa omrade for
Natur. Vindplanen i omradets sydostra del har justerats till f6rdelaktigare
ytmatt. Egenskapsgransen i planomradets sydvistra del har justerats till f6rman
for att kunna tillskapa en mer limplig byggritt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Philip Cedergren Emma Gren
Tt Enhetschef Detaljplan Planarkitekt

28 (31)



Bn 207/2015

2016-12-22

OREBRO KOMMUN

| —— —— — —

// // BHSKREP

4 .ﬂ/ / VEninm

by | _4 \ e R e , w/.w_./ T aedeen (TR
il ‘. V/ e i - GuoPLANET | Vminns SE e e ./h/vn /
\ | /

Vfifanin:

BV e |
. _ \, | BHskee / 3\ S _ e bllil«l dl.mllol\ﬂ
AR A B\ (V. e e o
// s w. | ,_ M\ﬂ\\w //rv / \\J\;\\ BHSKEP /9_ a/ / Vif Kiriereiis *i 999..7 ,H_HL

otk [l |~ B RS - (S -t - B #,\

i «..m e e Lo Dmﬂl_@l..ﬂ_ﬂ

—_
—_

[ .. / r R L e ( 11 nins
R T e e
Wk ks i e %?\&\‘1\\ == k\/ i HEncm / /lnullw 53
—_—

N e . gl i
= e —— 2 _ e — = i T T GA
¢ SR T s e LR
=i . o — _m_ e\, OVEISVAMNINGS- g i
, . . o magEsin._ o —— — =
R ey

b " |\, Katisdaisronceten:

29 (31)



OREBRO KOMMUN 2016-12-22

PLANBESTAMMELSER

Foljande géaller inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Dar beteckningar saknas géller bestimmelsen hela omradet.
Endast angiven anvandning &r tillaten.

Bn 207/2015

Gréanser

Planomradesgransen redovisas 3 m utanfér omradet.
Anvéandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

Kombination av egenskapsgrans och administrativ grans

Vag

Gata

Gang- och cykelvag

Park

Torg

Anvéandning av kvartersmark

Bostader

Centrum

Detaljhandel

Kontor

k] Parkeringshus eller garage
e Parkering (under TORG)
R ] Besoksanlaggning

Skola

e Teknisk anldggning transformatorstation med stérsta

byggnadsarea av 15 kvm och hdgsta totalhdjd 3 meter.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Egenskapsbestammelser for utformning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Allé
Oversvamningsmagasin

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

Planterade trad i tva rader
Magasineringsutrymme for rening av dagvatten

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Prickmark — marken fér inte férses med byggnad

Korsmark — p& marken far endast komplementbyggnad placeras
v Hogsta antal vaningar

Utformning

Utkragande byggnadsdelar far skjuta ut 1,8 meter éver allman platsmark. Frih6jd ska tillgodoses frdn mark med minst 3,8 meter.

f1

Minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter boarea géller istéllet att bullret inte ska
6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

En uteplats som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad ska anordnas eller utformas
pa s& satt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid uteplatsen, samt s& att 70

dBA maximal ljudniva inte 6verskrids med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Friyta pa skol- och férskolegard som &r avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet
ska anordnas eller utformas pa s& sétt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids.

Utover hogsta vaningsantal far takkupor och hisstoppar uppféras till 33% av takets langd.
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Mark och vegetation

ni Gemensamt gardsutrymme, 20 kvm per lagenhet, med géngférbindelse till gata eller park.
Ytan far minskas med maximalt 5 kvm. per lagenhet om det finns vegetationskladda tak
pa huvudbyggnaden

nz Kvartersgardar ska vara sammanbundna med strék i 6st-vastlig riktning for

gang- och cykeltrafik utan bom, grind eller dylikt

ns Markparkering far inte finnas férutom angéringsplats och eventuell
parkeringsplats for rérelsehindrade

Dagvatten fr&n parkeringsplatser, uppstallningsytor, korytor och darmed liknande
ytor ska renas innan det far anslutas till den forbindelsepunkt som &r anvisad.

Dagvatten fran tak och annat dagvatten som inte &r férorenat, ska tas omhand skilt fran
ovrigt dagvatten.

Dagvattenatgarder ska utforas pa sadant satt att fastigheten inte avleder
mer dagvatten &n vad som motsvarar maxflodet fran den oexploaterade fastigheten.
Dagvattenatgarderna ska vara dimensionerade for ett tvaarsregn.

Utfart, stéangsel
b——— Utfartsférbud

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap fér allménna platser
Kommunen ar huvudman for allméan plats

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran det datum detaljplanen vinner laga kraft

Underjordiska ledningar
u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig
for allmannyttiga underjordiska ledningar

Gang- och cykeltrafik

X Gang- och cykeltrafik - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for allmannyttig
gang- och cykeltrafik med en frihgjd av 3,8 m.

ILLUSTRATIONER

————— lllustrationslinje

Text lllustrationstext
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Stadsbyggnad =
SREBRO FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsforteckning till detaljplan fér Nikolai 3:65
Orebro kommun

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

BIPLANET 1

FALLSKARMEN 1

FALLSKARMEN 2

FALLSKARMEN 3

FALLSKARMEN 4

FALLSKARMEN 5

FALLSKARMEN 6

FALLSKARMEN 7

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO
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FALLSKARMEN 8

GLIDPLANET 1

GLIDPLANET 2

GLIDPLANET 3

GLIDPLANET 4

GLIDPLANET 5

NIKOLAI 3:101

NIKOLAI 3:62

NIKOLAI 3:63

NIKOLAI 3:65

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO CITY GOLF &COUNTRY CLUB
MOSJO GARD
705 94 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

Tomtréatt
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RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

1880-2433.1
OREBRO KOMMUN

1880K-93/524.1
SYDKRAFT ELNAT MALARDALEN AB

1880-1516.1
EON VARME AB

1880-1516.2
EON VARME AB

1880-1355.1
E.ON VARME SVERIGE AB

1880K-95/505.1

NIKOLAI 3:103 OREBRO KOMMUN

BOX 30000

701 35 OREBRO

OREBRO CITY GOLF &COUNTRY CLUB

MOSJO GARD

705 94 OREBRO

NIKOLAI 3:105 Ernekrans,Sara Maria
GARDESNAS GOLFBANEVAGEN 5
702 30 OREBRO

Persson,Bjérn

GARDESNAS GOLFBANEVAGEN 5
702 30 OREBRO

NIKOLAI 3:106 OREBRO KOMMUN

BOX 30000

701 35 OREBRO

TELIASONERA MOBILE NETWORKS AKTIEBOLAG

169 94 SOLNA
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VA-LEDNINGAR

STARKSTROM

FJARRVARME

FJARRVARME

FJARRVARME

VAG



FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

KULLEN 1

PILOTEN 1

PILOTEN 7

PILOTEN 8

PILOTEN 9

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

AB LOKALHUSMAN | OREBRO
HAGMARKSGATAN 56 D
702 16 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

PILOTEN GA:1

PILOTEN 1

NIKOLAI 3:65

AB LOKALHUSMAN | OREBRO
HAGMARKSGATAN 56 D
702 16 OREBRO

OREBRO KOMMUN
BOX 30000
701 35 OREBRO

VAG
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